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Poz. 1419

UCHWALA NR XLVIII/336/2023
RADY GMINY DZIKOWIEC

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 w miejscowosci
Nowy Dzikowiec i Lipnica — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Dzikowiec
uchwala, co nastepuje:
I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzikowiec, uchwalonego uchwata Nr XXXXII1/244/2002 Rady Gminy Dzikowiec
zdnia 18 lutego 2002 r. zpodzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2021 w miejscowosci Nowy Dzikowiec i Lipnica — etap I, zwany dalej planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren potozony w wschodniej czgsci miejscowosci Nowy
Dzikowiec, na granicy obrebu Lipnica, o tacznej powierzchni okoto 17,20 ha.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejsza uchwata, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen - stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatacznik Nr 2 do
uchwaly,

3) dane przestrzenne aktu — stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem od 1MN do
4MN;

2) tereny drog publicznych — dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD;

3) tereny wod powierzchniowych — row melioracyjny — oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS
12WS;

4) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem 1R i 2R.

2. Na terenie objetym planem:
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1) obowiazuje:

a) w cze$ci wskazanej na zatgczniku graficznym — ujawnione ztoze gazu ziemnego ,,Lipnica-Dzikowiec”
GZ 4643,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw wynikajacych z polozenia terenu w obszarze Natura 2000 poprzez
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od istniejacych obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji w dostosowaniu
do planowanego zagospodarowania terenu,

e) nakaz uwzglednienia urzgdzen melioracyjnych i wodnych — sieci drenarskie przy zagospodarowaniu
terenow.

2) dopuszcza sig¢:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly,

b) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

c) wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkoéw technicznych zabudowy.

11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN o powierzchni
odpowiednio okoto 6,45 ha, 1,35 ha, 5,20 ha 12,73 ha przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng - wolnostojaca.

1) oprécz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych lub w zabudowie wolnostojacej o powierzchni
nie wigkszej niz 120m?,

b) oczek wodnych o powierzchni lustra wody nie wiekszej niz 200 m?,

c¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, energi¢ elektryczna,
cieplo i gaz, gospodarka $ciekowg oraz telekomunikacja;

2) ksztaltowanie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,08 ha,

b) powigzanie bezposrednio z droga publiczng oznaczong symbolem 1KDD, 2KDD lub posrednio poprzez
dojécia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,5;
6) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych nie wigksza niz 10,0 m,
b) gospodarczych nie wigksza niz 7,0m;

7) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych spadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,
budynkéw gospodarczych od 15° do 459,

8) lokalizacja budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) urzadzenie na kazdej dzialce co najmniej jednego miejsca do parkowania samochodow, a dla funkcji
ustugowej co najmniej jedno miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 1419

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS, o powierzchni odpowiednio okoto 0,47 ha
10,18 ha, przeznacza si¢ pod tereny wod powierzchniowych.

1) Dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie zwigzane z budowa lub odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych,

b) budowe ktadek, ciggéw infrastruktury technicznej;

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1R i 2R o powierzchni odpowiednio okoto 0,20 ha
10,02 ha, przeznacza si¢ pod tereny rolne.

1) tereny nalezy zagospodarowac jako rolnicze z zakazem zabudowy.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD o powierzchni odpowiednio okoto 0,16
ha i 0,44 ha, przeznacza si¢ pod drogg publiczna.

1) teren oznaczony symbolem 1KDD nalezy zagospodarowac jako czg$¢ pasa drogowego, poszerzenie
istniejacej drogi dojazdowej;

2) teren oznaczony symbolem 2KDD ustala si¢ o szeroko$ci zgodnie zrysunkiem planu, nalezy
zagospodarowa¢ jako droge dojazdowa, cze$¢ pasa drogowego oraz teren stanowiacy poszerzenie
istniejacej drogi.

§ 4. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia,

b) nowe sieci nalezy realizowac jako kablowe podziemne,
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

2) zaopatrzenie w wode poprzez wiaczenie do istniejacych sieci lub rozbudowe, budowe nowych sieci
wodociagowej o przekroju zapewniajacym obstuge catego tereny objetego granicami opracowania planu;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowej o przekroju zapewniajacym obstuge catego
tereny objetego granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe sieci kablowej lub bezprzewodowej wraz
z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez wiaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub
rozbudowe, budowg nowych sieci o przekroju zapewniajacym obstluge catego tereny objetego granicami
opracowania planu;

6) odprowadzenie wod opadowych:
a) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
c) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwiaza¢ w sposob
zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

7) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych zwigzanych z komunikacja przed odprowadzeniem do
srodowiska nalezy podczysci¢ do stanu speiniajagcego wymagania obowigzujgcych przepiséw odrgbnych,

8) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach obowigzujacych w gminie Dzikowiec;

9) ogrzewanie obiektow ze zrdédel minimalizujagcych ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 5. 1. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
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1) tereny nalezy uzytkowacé w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 6. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzgce naliczeniu optaty naleznej gminie z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN;
2) 1% - dla pozostatych terenow.
I

PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzikowiec.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Eugeniusz Panek
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLVIII/336/2023 Rady Gminy Dzikowiec z dnia 25.01.2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2021 w miejscowosci Nowy Dzikowiec i Lipnica — etap 1

Plan migjscowy zostal opracowany na podstawie Uchwaly Nr XXXIV/231/2021 Rady
Gminy Dzikowiec z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 w miegjscowosci Nowy
Dzikowiec i Lipnica — etap 1.

Z uwagi na liczne wnioski wlascicieli nieruchomosci polozonych w Nowym
Dzikowcu, dotyczace zagospodarowania terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
wzdtuz drogi gminnej, Rada Gminy podjelta uchwale, ktora zamicjowala opracowanie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze. W granicach
przedmiotowego obszaru znajdujg sie grunty rolne klasy III, w zwigzku z tym procedura
sporzadzenia mpzp wymagala uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze przez wladciwego ministra. Obszar objety opracowaniem stanowi whasnosc
prywatng i obejmuje powierzchnie ok. 17,2 ha.

Wskazany  sposob  zagospodarowania w  obszarze miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczono pod funkcje mieszkaniows jednorodzinng
1 komunikacje. Tereny III klasy gruntéw, oznaczone symbolem IR 1 2R, na ktére Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt migjscowego planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddzialtywania na $rodowiske oraz prognoza skutkéw finansowych zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu

migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego.

Majge na uwadze powyzsze przedklada sie Radzie Gminy Dzikowiec projekt ww,

uchwaly celem uchwalenia.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVIIT/336/2023
Rady Gminy Dzikowicc
z dnia 25.01.2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 7ust. 1 ustawy zdnia 8marca 19901, osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan

whasnych gminy. W szczegolnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggow 1 zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania Scickow
komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna
oraz gaz, itp.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
gminy odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy lub Srodki zewngtrzne
z uwzglednieniem srodkow pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy

o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/336/2023
Rady Gminy Dzikowiec
z dnia 25 stycznia 2023 r.
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