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UCHWALA NR XL/292/2023
RADY GMINY WADOWICE GORNE

z dnia 17 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wadowice Dolne ,, CENTRUM II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2023 poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice Gorne, uchwalonego uchwata
Nr XVIII/97/2000 Rady Gminy w Wadowicach Gornych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pézn. zm.

Rada Gminy Wadowice Gorne
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wadowice Dolne ,,CENTRUM 117,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony wzdhluz drogi powiatowej nr 1159R w miejscowosci Wadowice Dolne,
w granicach oznaczonych na zataczniku do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaty 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) zatacznik Nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN;
2) 1.KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

3) 1.KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) 1.KDw - teren drogi wewnetrzne;.

2. W granicach planu wyznacza si¢ teren o roznych zasadach zagospodarowania w ramach podstawowego
przeznaczenia terendw MN i KDw oznaczony na rysunku planu symbolem <WS> z przeznaczeniem pod row
melioracyjny.
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§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) lokalizacje kondygnacji podziemnej budynku;
4) lokalizacje oczek wodnych i przydomowych basenéw o powierzchni nie przekraczajacej 50m’;

5) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach do 0,05 ha z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5m pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

6) lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach KD-L i KD-D.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objgtego planem, nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci
1 urzadzen.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem: sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1.MN o powierzchni 0,61 ha, 2.MN o powierzchni 0,62 ha, 3.MN
o powierzchni 3,56 ha, 4.MN o powierzchni 1,46 ha oraz 5.MN o powierzchni 0,46 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji ustugowej w:

1) budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej
budynku;

2) pozostatych budynkach: o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% sumy powierzchni wewngtrznej
wszystkich kondygnacji danego budynku.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem zachowania odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.KD-L i 1. KDw
z wylaczeniem dziatki nr ew. 428/2;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 inie wigkszy niz 0,6 powierzchni dziatki
budowlanej;

6) zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane:
a) na terenie 1.MN prostopadle, rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem

1.KD-D z mozliwoscia odchylenia do 5°, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,15 ha, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 24 m,

b) na terenie 2.MN prostopadle, rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem

1.KD-D lub 1.KDw zmozliwoécia odchylenia do 2°, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 0,1 ha, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 24 m,
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c¢) na terenie 3.MN prostopadle, rownolegle do istniejacych granic ewidencyjnych dzialek z mozliwoscia
odchylenia do 2° oraz réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 1.KD-L z mozliwo$cig odchylenia
do 2°, powierzchnia dziafki nie mniejsza niz 0,07 ha, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 19 m,

d) na terenie 4.MN prostopadle, réwnolegle do istniejacych granic ewidencyjnych dzialek z mozliwoscia
odchylenia do 2°, powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,1ha, szeroko$é frontu dziatki budowlane;
nie mniejsza niz 24 m,

e) na terenie 5.MN prostopadle, rownolegle do istniejacych granic ewidencyjnych dziatek z mozliwo$cia
odchylenia do 2°, powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,1ha, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 24 m,

f) na terenie 5.MN dopuszcza si¢ wydzielenie dojscia i dojazdu do dziatki budowlanej, ktoéra nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi 1.KD-L, szerokos$¢ dojscia i dojazdu nie mniejsza niz 4,5 m.

4. Cechy zabudowy budynkoéw mieszkalnych:

1) wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed gtdownym wejsciem do budynku do najwyzszej
kalenicy, szczytu dachu lub attyki, nie wigksza niz 14 m;

2) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45° dla dachéw dwuspadowych oraz
nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° dla dachéw wielospadowych;

3) pokrycie dachowe: blacha ptaska, dachéwka ceramiczna lub material dachowko - podobny, w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym, szarym lub czarnym.

5. Cechy zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat:

1) wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do najwyzszej
kalenicy, szczytu dachu lub attyki, nie wicksza niz 12 m;

2)dach nad brylg glowng budynku o schemacie pulpitowym, dwuspadowym Ilub wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 20° i nie wickszym niz 45°;

3) pokrycie dachowe: blacha plaska, dachowka ceramiczna, lub materiat dachowko - podobny, w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym, szarym lub czarnym.

6. Miejsca postojowe:

1)dla funkcji mieszkalnej w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz jedno stanowisko
postojowe niezaleznie od miejsca w garazu;

2)w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz jedno miejsce na 30 m® powierzchni uzytkowej
zwigzanej z funkcjg uslugowa.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) terenu 1.MN bezposrednio do drogi publicznej 1.KD-L, 1.KD-D, posrednio przez drogg wewnetrzng
potozong poza granicami planu od strony potudniowej do drogi powiatowej nr 1159R;

2) terenu 2.MN bezposrednio do drogi publicznej 1.KD-L, 1.KD-D Iub posrednio przez droge wewnetrzna
1.KDw do drogi publicznej 1.KD-L;

3) terenu 3.MN bezposrednio do drogi publicznej 1.KD-L lub posrednio przez droge wewngtrzng 1.KDw do
drogi publicznej 1.KD-L,

4) terenu 4.MN posrednio przez droge wewnetrzna 1.KDw do drogi publicznej 1.KD-L,

5) terenu 5.MN bezposrednio do drogi publicznej 1. KD-L lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy, o ktorych
mowa w ust. 3 pkt. 6 lit. f.

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KD-L o pow. okoto 0,86 ha przeznacza si¢ pod droge publiczng
klasy lokalnej.

2. Szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KD-D o pow. okoto 0,12 ha przeznacza si¢ pod droge publiczng
klasy dojazdowej.

2. Szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 1.KDw o pow. okoto 0,34 ha, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng.
2. Szeroko$¢ drogi wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci niskiego i Sredniego napigcia polozonych na terenie
objetym planem i poza jego granicami poprzez ich rozbudoweg lub budowe sieci energetycznych pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
w planie;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejgcych sieci wodociggowych poprzez ich rozbudowe lub budowe nowych sieci, o przekroju
zapewniajacym obshluge catego terenu objetego granicami opracowania planu,

b) z ujecia wlasnego zlokalizowanego na terenie objetym planem lub poza jego granicami;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budoweg sieci gazowych o przekroju zapewniajacym obstuge
calego tereny objetego granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe irozbudowg sieci teletechnicznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza jego granicami lub z indywidualnych systemow
telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych, przemystowych, komunalnych do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej zlokalizowanej na terenie i poza granica planu poprzez budowe,
przebudowe irozbudowe sieci o przekroju zapewniajacym obsluge calego terenu objetego granicami
opracowania planu;

6) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w sposob niepowodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wodd i gruntdéw, niepowodujacych naruszenia stosunkow
wodnych na gruntach oséb trzecich,

b) z powierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy petna ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych:

- poprzez budowg sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej o przekroju zapewniajacym obstuge
catego terenu objetego granicami planu,

- poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do: zbiornikow retencyjnych, wod i gruntow;

7) gromadzenie odpadoéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce iusuwanie na
zasadach obowigzujgcych w gminie;

8) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,niska emisje” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 10. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé¢ w sposoéb dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa 5% shluzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Wadowice Gorne.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Maciejak
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X1./292/2023
Rady Gminy Wadowice Gorne
z dnia 17 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Wadowice Dolne ,, CENTRUM II”,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wadowice Dolne
»CENTRUM II”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, przewiduje si¢ poprzez finansowanie ze $srodkéw gminy.

Zrédlami finansowania ww. inwestycji i zadan beda rowniez w zalezno$ci od potrzeb:
a) $rodki pomocowe Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacjg¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda odpowiednio
zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglgdnieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr X1./292/2023
Rady Gminy Wadowice Goérne

z dnia 17 lutego 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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