DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 24 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 24.04.2024 14:23:27

Poz. 2172

UCHWALA NR XCIV/2128/2024
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019
w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1., poz.40, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady

Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu, obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru
objetego planem w postaci wektorowej, W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajagce informacje o planie miejscowym, czgsci graficznej planu
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni okoto 0,25 ha, potozony przy ul. Blogostawionej Karoliny i ul.
Strzyzowskiej w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na cz¢sci graficznej planu miejscowego symbolami:

1) U — teren zabudowy uslugowej, o powierzchni okoto 0,21 ha;
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2) U-KO - teren zabudowy ustugowe;j lub obstugi komunikacji, o powierzchni okoto 0,028 ha;
3) KDG - teren drogi publicznej gldwnej - fragment pasa drogowego, o powierzchni okoto 0,012 ha;
4) KDL - teren drogi publicznej lokalnej - fragment pasa drogowego, o powierzchni okoto 0,006 ha.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na cz¢$ci graficznej planu miejscowego.

3. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czgSci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktorych obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia.

4. Linie podzialu wewnetrznego sa $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
czesci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki oraz
budowle nadziemne i podziemne spetiajace funkcje uzytkowe budynkow takie jak: wiaty, otwarte garaze,
itp.;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czg¢sci graficznej planu
miejscowego linie, w ktérej nakazuje sie usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, zewnetrzna
krawedzig zewngtrznej $ciany lub zewnetrzng krawedzig zewnetrznych podpdr konstrukcyjnych, chyba, ze
przepisy szczegdlne stanowia inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czesci graficznej planu
miejscowego lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, przy
czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych czgsci budynkéw i budowli, w tym schodow, stupow, ramp,
gzymsow, balkondéw, zadaszen itp.;

4) symbolu terenu — nalezy przez rozumie¢ oznaczenie terenu na czesci graficznej planu miejscowego;

5) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw lokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,
przy czym powierzchni¢ kondygnacji nalezy rozumie¢ jako powierzchnie rzutu poziomego kondygnacji
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych kondygnacji z wylaczeniem
powierzchni balkonéw, loggii i tarasow;

6) powierzchni wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej Normie PN-
ISO 9836: ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okre§lanie 1iobliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowana w Polskiej Normie PN-ISO
9836: ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych”;

8) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majgce na celu tagodzenie
skutkéw 1 adaptacje do zmian klimatu;

9) zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym - nalezy przez to rozumieé zielen urzadzong, o znacznym
stopniu zaggszczenia i wigkszej wysokosci (wysokie krzewy), oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie
obiekty ustugowe od terenow sasiednich.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sa nawami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 5. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z zapiséw uchwaty.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dla obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu;
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2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od istniejacych
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiane trasy lub lokalizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — przytacza wodociagowe o srednicach nie mniejszych niz 32 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — przytacza kanalizacyjne o $rednicach nie mniejszych 160 mm,;
8) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 32 mm;
9) rozbudowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o Srednicach nie mniejszych niz 20 mm,;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego
i niskiego napigcia;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdow elektrycznych;

12) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii dla obstugi obiektow budowlanych lokalizowanych
w granicach planu:

a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,

¢) pompy ciepla,

d) magazyny energii;

13) ograniczenia w zakresie wysoko$ci zabudowy, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zmiejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz 125 mm;

2) odprowadzenie Sciekdw:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekéw przemyslowych pochodzacych zprowadzonej dziatalnosci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

3) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) wody opadowe iroztopowe zterendw komunikacji i parkingdéw — odprowadzane poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ retencj¢ oraz stosowanie
urzadzen opdzniajacych odptyw,

b) wody opadowe iroztopowe zterendow zabudowy ustug — wody opadowe iroztopowe nalezy
zagospodarowa¢ w migjscu wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu
biekitno-zielonej infrastruktury, w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie
tych wod do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem rozwigzan op6zniajacych odptyw;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej §redniego lub niskiego ci$nienia, w tym:

a) z gazociagu usytuowanego w ul. Strzyzowskiej, poza obszarem objetym planem,
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b) z sieci gazowej usytuowanej po wschodniej stronie terenu, poza obszarem objgtym planem;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, usytuowanej w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny, poza obszarem
objetym planem,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii, gazu ziemnego lub energii elektrycznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, rozbudowanej w miar¢ potrzeb o nowe stacje transformatorowe
SN/nN oraz kablowe linie $redniego i niskiego napiecia,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii:
- instalacji fotowoltaicznych,
- magazynow energii.

3. Ustalone w przepisach szczegdélowych uchwaly zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane
nie dotyczg wydzielenia dziatek pod infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci stacji transformatorowych, dla
ktorych wielko$¢ powierzchni i ksztalt dzialek nalezy dostosowa¢ do warunkéw technicznych lokalizowania
tych urzadzen.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
w miescie Rzeszowie.

2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:

1. Ustala si¢ w granicach planu:
1) teren drogi publicznej gtownej jako fragment pasa drogowego oznaczony KDG;
2) teren drogi publicznej lokalnej jako fragment pasa drogowego oznaczony KDL.

2. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem - zwykorzystaniem zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:

1) od strony potudniowej obszaru planu z ul. Btogostawionej Karoliny;
2) od strony zachodniej obszaru planu z ul. Strzyzowskie;j.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiagca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 10. 1. Teren oznaczony na cz¢sci graficznej planu miejscowego symbolem U przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa, przy czym:

1) dopuszcza si¢ ustugi, w szczego6lnosci: handlu, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki i edukacji, biurowe i administracyjne, kultury, sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows;

3) zakazuje si¢ ustug wymagajacych otwartego przechowywania ieksponowania towaréw, myjni
samochodowych, warsztatow naprawczych samochodow.

2. Zasady zagospodarowania terenu U:
1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows:
a) na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni wewnetrznej budynku,

b) powyzej 1 kondygnacji nadziemnej;
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2) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czg$¢ terenu oznaczong na czgéci graficznej planu
miejscowego symbolem [zp], do zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym:;

3) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢s$cig graficzng planu miejscowego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 1,6;
8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wicksza niz 1,0.
3. Parametry zabudowy na terenie U:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 13,0 m:
- dla dachow spadowych oraz
- nie wigksza niz rz¢dna terenu 236,00 m n.p.m. liczona do kalenicy dachu budynku,
b) nie wicksza niz 12,0 m:
- dla dachow ptaskich oraz
- nie wigksza niz rzedna terenu 235,00 m n.p.m. liczona do gzymsu lub attyki budynku;
2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 12°- 35°
lub ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;

4) kolor, rodzaj pokrycia i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — jednakowe dla wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie U.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie U:

1) wielkos$¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 15,0 m;

3) potozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Strzyzowskiej — dowolne;

4) parametry okreslone w pkt 1-3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek w celu regulacji granic wtasnosci.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U:

1) dostepnos¢ komunikacyjna do drog publicznych - z ul. Strzyzowskiej lub z ul. Blogostawionej Karoliny;

2) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania,
w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci
okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

3) wskaznik miejsc do parkowania:
a) ustugi biurowe — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 40m? powierzchni uzytkowe;j,
b) ustugi pozostate — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni uzytkowej,
c) funkcja mieszkaniowa — 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
4) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych w granicach terenu U.

§ 11. 1. Teren oznaczony na czg¢Sci graficznej planu miejscowego symbolem U-KO przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowsq lub obstugi komunikacji, przy czym:

1) dopuszcza si¢ ustugi, w szczegdlnosci: handlu, rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
nauki i edukacji, biurowe i administracyjne, kultury;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacji w formie parkingu lub garazu;
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3) zakazuje si¢ ustug wymagajacych otwartego przechowywania ieksponowania towaréw, myjni
samochodowych, warsztatow naprawczych samochodow.

2. Zasady zagospodarowania terenu U-KO:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wicksza niz 0,85;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,85;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry zabudowy na terenie U-KO:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 8,0 m oraz
b) nie wieksza niz rzedna terenu 231,00 m n.p.m. liczona do kalenicy dachu, gzymsu lub attyki budynku;
2) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej — nie mniejsza niz 3,8 m,
b) liczba kondygnacji — nie wigksza niz 2;
3) geometria dachu — plaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie U-KO:
1) wielko$¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,006 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3,8 m;
3) potozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Strzyzowskiej — dowolne;

4) parametry nowo wydzielanych dziatek nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek w celu regulacji granic
wiasnosci.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U-KO:
1) dostepnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej z ul. Strzyzowskiej;

2) w granicach dziatlki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania,
w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci
okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

3) wskaznik miejsc do parkowania:
a) ushugi biurowe — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 40m? powierzchni uzytkowej,
b) ustugi pozostate — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni uzytkowej;
4) miejsca do parkowania — na parkingach naziemnych, podziemnych w granicach terenu U-KO Iub U.

§ 12. 1. Teren oznaczony na cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem KDG przeznacza si¢ pod
droge publiczng gldwna.

2. Zasady zagospodarowania terenu KDG:
1) teren do zagospodarowania jako fragment pasa drogowego ul. Blogostawionej Karoliny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 6 ust.1.

§ 13. 1. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem KDL przeznacza si¢ pod droge
publicznag lokalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu KDL:

1) teren do zagospodarowania jako fragment pasa drogowego ul. Strzyzowskie;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 6 ust.1.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej,
Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kros$nienskiej w Rzeszowie, uchwalony uchwala Nr LVI/134/2001 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
7 2001 r., Nr 85 poz. 1497, z p6zn. zm., w czeSci objetej niniejsza uchwala.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr XCIV/2128/2024
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 marca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 314/9/2019 w rejonie ul. Bltogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkoéw

pozabudzetowych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XCIV/2128/2024
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Bltogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

Rozstrzygniecie dotyczy:

1) uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 6 lipca 2023 r. do 26 lipca 2023 r. projektu
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego nr  314/9/2019 w  rejonie
ul. Btogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem
Nr 0050/386/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.,

2) uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 16 stycznia 2024 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie
ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem
Nr 0050/93/2024 z dnia 20 lutego 2024 .

1. Sposdb rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego w dniach od 6 lipca 2023 r. do 26 lipca
2023 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie
ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, przez wiascicieli i mieszkancow
nieruchomosci sasiadujacych z obszarem objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

pismem z dnia 9 sierpnia 2023 r.
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Sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) ustalong dla terenu U maksymalng wysoko$¢ zabudowy, tj. 13 m wnioskujac o :

a) zachowanie wysokosci okreslonej w obowigzujacym miejscowym planie, tj. 12 m,

b) powigzanie maksymalnej wysokosci zabudowy z rzedng s$redniej wysokosci terenu
istniejgcego na dzialce objetej opracowywanym planem, tj. 222,8 m n.p.m., co oznacza
okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 234,8 m n.p.m;

2) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy do istniejacych budynkow
mieszkalnych, wnioskujac o zachowanie przebiegu i odlegto$ci linii zabudowy od strony
istniejacych budynkow mieszkalnych, po stronie wschodniej planu zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem miejscowym;

3) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp]
oraz zmiang jego przeznaczenia, wnioskujac o zachowanie obrysu oraz przeznaczenia tego terenu
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jako teren
biologicznie czynny ze zwarta zielenia wysoka i §redniowysoka, ztozong z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie obiekty ustugowe od terenoéw
sasiednich;

4) pozostawianie mozliwosci rozbudowy istniejacych garazy wytacznie w kierunku zachodnim;

5) zwigkszenie =zakresu dopuszczalnych funkcji terenu U, wnioskujac o pozostawienie
dotychczasowego katalogu mozliwych funkcji dla tego terenu;

6) dopuszczenie na budynkach dachow ptaskich o kacie nachylenia do 12 stopni, wnioskujgc
o zachowanie obecnego zapisu dotyczacego geometrii dachu z potaciami nachylonymi
w przedziale 30 do 45 stopni.

Rozpatrzenie uwag:
— nie uwzglednia si¢ uwag, o ktorych mowa w pkt 1a, 3,4, 5, 6,
— nie uwzglednia si¢ w czesci uwag, o ktoérych mowa w pkt 1b, 2.

2. Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 16
stycznia 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019
w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, przez wilascicieli
i mieszkancow nieruchomosci sgsiadujacych z obszarem objgtym opracowaniem migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

pismem w dniu 30 stycznia 2024 r.

Sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp],
wnioskujac o zachowanie jego obecnej wielkosci;

2) przyjety dla terenu U katalog funkcji ustugowych, ktory nie zapewnia ochrony przylegtych
terenéw mieszkaniowych przed ucigzliwoscia, wnioskujac o wykluczenie takich funkcji jak: duze
lokale gastronomiczne, dom weselny, dyskoteka czy inne wprowadzajace ucigzliwosci dla blisko
potoznych budynkéw mieszkalnych, pozostawienie dotychczasowego katalogu mozliwych
funkcji dla tego terenu, dajacych mozliwo$¢ skutecznej komercjalizacji dziatki.

Rozpatrzenie uwag:
— nie uwzglednia si¢ uwag.
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Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wyltgczeniem innych osoéb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wylgczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dziatajagc w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wtadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwate rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytutl prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz o0sob trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby o0sob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie
udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi wiascicieli i mieszkancow nieruchomosci sasiadujacych z obszarem objetym
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do wytozonego w dniach
od 6 lipca 2023 r. do 26 lipca 2023 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej
w Rzeszowie:

wniesione pismem w dniu 9 sierpnia 2023 r.

Uwagi dotycza terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— U -—przeznaczonego pod zabudowe ustugows,
—  U-KO - przeznaczonego pod zabudowe ustugowa lub obstugi komunikacji.

Sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) ustalong dla terenu U maksymalng wysoko$¢ zabudowy, tj. 13 m wnioskujgc o :

a) zachowanie wysokosci okreslonej w obowigzujacym miejscowym planie, tj. 12 m,

b) powigzanie maksymalnej wysokosci zabudowy z rzedng s$redniej wysokosci terenu
istniejagcego na dzialce objetej opracowywanym planem, tj. 222.8 m n.p.m., co oznacza
okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 234,8 m n.p.m;

2) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy do istniejacych budynkow
mieszkalnych, wnioskujac o zachowanie przebiegu i1 odleglosci linii zabudowy od strony
istniejacych budynkéw mieszkalnych po stronie wschodniej planu, zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem miejscowym,;

3) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp]
oraz zmiang¢ jego przeznaczenia, wnioskujac o zachowanie obrysu oraz przeznaczenia tego terenu
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jako teren
biologicznie czynny ze zwarta zieleniag wysoka i1 $redniowysoka, ztozong z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajgca funkcjonalnie i optycznie obiekty ustugowe od terendw
sasiednich;

4) pozostawianie mozliwosci rozbudowy istniejacych garazy wytacznie w kierunku zachodnim;
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5) zwigkszenie =zakresu dopuszczalnych funkcji terenu U, wnioskujac o pozostawienie
dotychczasowego katalogu mozliwych funkcji dla tego terenu;

6) dopuszczenie na budynkach dachow ptaskich o kacie nachylenia do 12 stopni, wnioskujgc
o zachowanie obecnego zapisu dotyczacego geometrii dachu z potaciami nachylonymi
w przedziale 30 do 45 stopni.

Rozpatrzenie uwag:
— nie uwzglednia si¢ uwag, o ktéorych mowa w pkt 1a, 3,4, 5, 6,
— nie uwzglednia si¢ w czesci uwag, o ktoérych mowa w pkt 1b, 2.

Uzasadnienie:

Ad.1 Uwagi zawartej w pkt 1 nie uwzgl¢dnia si¢ w zakresie ograniczenia maksymalnej wysokosci
zabudowy okreslonej dla terenu U do 12 m. W planie dokonano nieznacznej modyfikacji maksymalnej
wysokosci nowo planowanej zabudowy ustugowej. Zwigkszono jg z 12 m do 13 m, ale wylagcznie dla
budynkéw z dachami stromymi, za§ dla budynkow przykrytymi dachami ptaskimi pozostawiono
dotychczasowa obowigzujacg wysoko§¢. Wskazana zmiana wysokosci zabudowy nie wptynie na
zaklocenie tadu przestrzennego. W sgsiedztwie oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci ok. 13 m czy ok. 15.5 m,
ktorej mieszkancami sa rowniez niektdrzy ze sktadajacych uwage. Zmiana wysokos$ci nie wigze si¢ ze
zwigkszeniem jednocze$nie ilosci kondygnacji nadziemnych. Projekt planu podtrzymuje w tym
zakresie ustalenia planu obowiagzujgcego, dopuszczajgc maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Przyszte budynki nie moga zaja¢ rowniez wigkszej powierzchni na terenie U, ze wzgledu na to, ze
utrzymano wskazniki dotyczace w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni zabudowy (40%) czy
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (15%).

Zwigkszenie wysoko$ci zabudowy nie wptynie w istotny sposob na zakldcenie przewietrzania
w tej czgsci miasta. Teren potozony jest w dolinie dawnego doptywu Mikoski, przy czym dolina ta
zatracita swoj charakter i morfologic w wyniku proceséw zwigzanych z urbanizacja. Zostata
wykorzystana dla poprowadzenia ciggu komunikacyjnego, a wigc morfologia terenu doliny zostata
zmieniona. Potozenie ciggu ul. Bt. Karoliny w kierunku zach6d-wschod stwarza mozliwo$é napltywu
powietrza z zachodniego sektora. Jest to jedna z ulic miasta Rzeszowa generujaca kierunki wiatru
w miescie. Cigg ten umozliwia wnikanie do miasta powietrza z obszarow zewngetrznych. Z tego
powodu teren oznaczony w projekcie planu symbolem U modgl zosta¢ wskazany pod zabudowg
ustugowa o okreslonej wysokos$ci, czego wyrazem sg ustalenia juz obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej,
Dukielskiej i Krosnienskiej ze zmiang nr 103/11/2005 — cze$¢ 2 przyjeta przez Rade Miasta Rzeszowa
28 grudnia 2010 r. uchwatg Nr 111/48/2010. Jak wykazujg badania, roznica wysokosci budynkéw ma
wplyw na ostabienie przewietrzania w osiedlu, czy tez zespole zabudowy. Dotyczy to jednak znacznej
roéznicy w wysokosci zabudowy, zdecydowanie wigkszej niz 1,0 m, wywolujac efekt kurtynowy.

Aby podtrzymac intencje planu, doprecyzowano ustalenia w zakresie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy w sposob pozwalajacy na jednoznaczne jej okreslenie w stosunku do stanu istniejgcego, nie
dajac pola na ewentualne interpretacje odbiegajace od idei planu. Powigzano maksymalng wysoko$¢
zabudowy ze $rednig rzgdng terenu. Wedlug aktualnych danych geodezyjnych jest nig rzedna 223 m
n.p.m., a nie wskazana w uwagach oraz widniejaca na mapie, na ktorej zostal opracowany projekt
planu, rzedna 222.8.m n.p.m. (Roéznice w wysokosci punktow wynikajg z przeprowadzenia
modernizacji szczegotowej osnowy wysokosciowej. Modernizacja osnowy wysokos$ciowej wynikata
z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15.10.2012 w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych Dz.U. z 2012 r. poz. 1247 z pézn. zm. Na podstawie ww. rozporzadzenia uktad
wysokosciowy PL-KRON86-NH zastgpiono uktadem PL-EVRF2007-NH na obszarze catego kraju.
Srednia roznica na obszarze Polski wyniosta 0,1649 m.).

Ad.2 Uwage, dotyczaca odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wschodniej granicy
planu, nie uwzgledniono w catosci. Przywrdcono jej przebieg zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym na odcinku, na ktérym w projekcie planu linie zabudowy nieprzekraczalne dochodza do
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wschodniej granicy obszaru planu. W pozostalym zakresie uwagi nie uwzglednia si¢. Zmiana linii
zabudowy okre$lona w projekcie planu poprawi warunki inwestowania na terenie utrudnionym badz
ograniczonym przez inwestycj¢ komunikacyjna, jaka byla realizacja skrzyzowania ul. bt. Karoliny
i ul. Strzyzowskiej w formie ronda. Sposob wyznaczenia linii zabudowy w planie utatwi sposéob
rozmieszczenia budynku na terenie U, co nie oznacza, ze budynek bedzie mogt zaja¢ powierzchnie na
dzialce wigksza niz dotychczas, gdyz w projekcie planu podtrzymano wskaznik okreslajacy
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki taki, jaki zostat ustalony w obowigzujacym planie
miejscowym. Dodatkowo, linie zabudowy nieprzekraczalne i linia zabudowy obowigzujaca,
zaproponowane w projekcie planu wzdhuiz ulicy Strzyzowskiej, blizsze tej ulicy niz w planie
obowigzujacym, pozwalaja na umiejscowienie budynkow wiasnie wzdluz tej ulicy. Sasiednia
zabudowa mieszkaniowa od strony wschodniej nadal jest chroniona poprzez teren niezabudowany,
wydzielony linig podziatlu wewngtrznego, oznaczony symbolem [zp], wskazany do zagospodarowania
pod zielen urzadzona. Zmiana zasiggu linii zabudowy w projekcie planu zgodna jest z intencja
uchwaty Rady Miasta Rzeszowa Nr XVI1/335/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie
ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, wyrazong w uzasadnieniu do tej
uchwaly. W uzasadnieniu czytamy, ze przedmiotem opracowania planu bedzie zmiana
dotychczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania, w tym zmiana dotyczaca linii zabudowy
wymieniona jest literalnie.

Ad. 3 Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przywrocenia powierzchni terenu wydzielonego liniami
podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego symbolem [zp] do powierzchni okre$lonej w planie
obowiazujacym. Korekta powierzchni jest niewielka. Pozwala nadal na zagospodarowanie go zielenia
zwarta, oddzielajgca funkcjonalnie i optycznie obiekty ustugowe od terenow sasiednich. Zmniejszenie
tej powierzchni nie oznacza zmniejszenia udziatu zieleni na terenie U. Wymagany minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, zaré6wno na terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolem U, jak i symbolem U-KS, pozostaje taki sam jak ustala plan
obowiazujacy, tj. 15%.

Ad.4 Uwagi 0 pozostawianiu mozliwosci rozbudowy istniejagcych garazy wytacznie w kierunku
zachodnim nie uwzglednia si¢. Zmiana linii zabudowy w kierunku zachodnim jest bardzo nieznaczna
i wynosi ok. 80 cm, co pozwala na nadbudowe budynku garazy, podobnie jak dopuszczat to plan
obowiazujacy, 1 dostosowanie jego parametréw do funkcji innej niz garaz (np. wykonania
niezbednych dla funkcjonowania obiektu robot budowlanych polegajacych na ociepleniu $cian,
wykonaniu elewacji, poszycia dachowego, zadaszenia nad wejsciem, zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie wymaganiami ). Powierzchnie ew. rozbudowy ogranicza dodatkowo przyjety wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy 35 %.

Ad.5 Uwagi zawartej w pkt 5, dotyczacej pozostawienia dotychczasowego katalogu mozliwych
funkcji dla terenu U oraz U-KS ( tj. katalogu okreslonego w planie obowigzujacym) nie uwzglednia

sig.

Ustalenia w projekcie planu wprowadzajg nieco szerszy wachlarz ustug dopuszczonych na terenie

U czy U-KS niz plan obowiazujacy. Projekt planu nieco odmiennie je formuluje, co jest wynikiem

ewoluowania standardow zapisow planu ( w szczegolnosci w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. z 2021 poz. 2404, czy wyrokami sadow

administracyjnych). Aby ograniczy¢ ich negatywny odbidr przez sgsiedztwo mieszkaniowe
wprowadzono szereg ograniczen, w szczegolnosci w zakresie zakazu lokalizacji:

— przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony s$rodowiska (ktore to obejmujg zarowno przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko jak przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko) za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z zapisow uchwatly,

— ushug wymagajacych otwartego przechowywania i eksponowania towarow,

— myjni samochodowych,
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— warsztatOw naprawczych samochodow.

W projekcie planu nie wyeliminowano funkcji rzemiosta czy gastronomi, gdyz byly one rdwniez
dopuszczone w planie obowigzujacym. W projekcie planu odniesiono si¢ do zagadnienia ucigzliwos$ci
funkcji w sposob adekwatny do uzywanego w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym
przepisach z zakresu ochrony s$rodowiska, tj. pojecia przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $Srodowisko, jak i1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Miato to na celu zachowanie spodjnosci ustalen planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu z prawem powszechnie obowigzujacym, szczego6lnie
w procedurach, dla ktérych plan miejscowy stanowi podstawe oceny dopuszczalnosci
zagospodarowania terenu w sposoOb zamierzony przez podmioty prawa przystugujacych do danego
terenu.

Ad. 6 Uwagi zawartej w pkt 6, dotyczacej dopuszczenia plaskiej geometrii dachu nie uwzglednia sig.

Osiedle, na ktérym zlokalizowany jest obszar objety planem miejscowym, powstato pod koniec
XX wieku. Zabudowa, ktora to osiedle tworzy nie jest objeta strefa konserwatorska, nie wyréznia sie
historyzujacymi, kulturowymi cechami, a sklada si¢ z obiektow o nowoczesnym wyrazie
architektonicznym. Ta teza przy$wiecata ustaleniom urbanistycznym.

Na odcinku ul. Bl Karoliny od ronda Rotmistrza Witolda Pileckiego do ronda §w. Floriana wystepuja
co najmniej cztery budynki o kacie nachylenia dachéw znacznie mniejszym niz dopuszcza to plan
obowigzujacy (od 30° do 45°), tj. przy ul. Strzyzowskiej 81a, 81 i 83 oraz przy ul. Bt. Karoliny 1,
z czego co najmniej dwa mozna zakwalifikowac jako dachy ptaskie (o kacie nachylenia mniejszym niz
12°).

W lokalnej zabudowie element plaskiego dachu nie bedzie elementem obcym i1 dominujgcym,
poniewaz sam planowany budynek poprzez swoja formg i skale nie bedzie stanowil dominanty.

2. Uwagi wiascicieli i mieszkancoéw nieruchomosci sgsiadujacych z obszarem objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do wytozonego w dniach od 27 grudnia
2023 r. do 16 stycznia 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie:

whniesione pismem w dniu 30 stycznia 2024 r.

Uwagi dotycza terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— U - przeznaczonego pod zabudowe ustugows,
—  U-KO - przeznaczonego pod zabudowe ustugowa lub obstugi komunikacji.

Sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp],
wnioskujgc o zachowanie jego obecnej wielkosci;

2) przyjety dla terenu U katalog funkcji ustugowych, ktory nie zapewnia ochrony przylegtych
terenéw mieszkaniowych przed ucigzliwoscia, wnioskujac o wykluczenie takich funkcji jak: duze
lokale gastronomiczne, dom weselny, dyskoteka czy inne wprowadzajace ucigzliwosci dla blisko
potozonych budynkow mieszkalnych, pozostawienie dotychczasowego katalogu mozliwych
funkcji dla tego terenu, dajacych mozliwo$¢ skutecznej komercjalizacji dziatki.

Rozpatrzenie uwag:
— nie uwzglednia si¢ uwag.
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Uzasadnienie:

Ad.1 Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przywrocenia powierzchni terenu wydzielonego liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp] do powierzchni okre$lonej w planie
obowigzujacym. Korekta powierzchni jest niewielka. Pozwala nadal na zagospodarowanie go zielenia
0 r6znej intensywno$ci. Zmniejszenie tej powierzchni nie oznacza zmniejszenia udziatu zieleni na
terenie U. Wymagany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j,
zarO6wno na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem U, jak i symbolem U-KO, pozostaje
taki sam jak ustala plan obowiazujacy, tj. 15%. Przyjety w projekcie planu katalog ustug ma charakter
ustug nieucigzliwych dla srodowiska, a planowana zielen na wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem [zp] jest dodatkowym zabezpieczeniem dla
ochrony $rodowiska terenow sasiedzkich.

Ad. 2 Uwagi dotyczacej pozostawienia dotychczasowego katalogu mozliwych funkcji dla terenu U
oraz U-KO ( tj. katalogu okreslonego w planie obowigzujacym) oraz wykluczenia wymienionych w
pkt 2 uslug nie uwzglednia sig.

Ustalenia w projekcie planu wprowadzaja nieco szerszy wachlarz ustug dopuszczonych na terenie
U czy U-KO niz plan obowigzujacy, rowniez ze wzgledu na przyjety inny sposéb formutowania tych
ustalen. Jest to spowodowane zgodno$cia z intencja uchwaty Rady Miasta Rzeszowa do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej
Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, jak i wynikiem ewoluowania standardow zapiséw planu
(w szczegodlnosci w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. z 2021 poz. 2404, czy wyrokami sadow administracyjnych). Aby ograniczy¢ negatywny odbior
ustug przez sasiedztwo mieszkaniowe wprowadzono szereg ograniczen, w szczegdlnosci w zakresie
zakazu lokalizacji:

— przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska (ktére to obejmuja zardwno przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko jak i przedsiewzigecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko) za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z zapiséw uchwaty.

— ushug wymagajacych otwartego przechowywania i eksponowania towarow,

— myjni samochodowych,

— warsztatOw naprawczych samochodow.

W projekcie planu odniesiono si¢ do zagadnienia ucigzliwos$ci funkcji w sposob adekwatny do
uzywanego w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym przepisach z zakresu ochrony
srodowiska, tj. pojecia przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko, jak
i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko. Mialo to na celu
zachowanie spdjnosci ustalen planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia 1  zasad
zagospodarowania terenu z prawem powszechnie obowigzujacym, szczegoélnie w procedurach, dla
ktérych plan miejscowy stanowi podstawe oceny dopuszczalnos$ci zagospodarowania terenu w sposob
zamierzony przez podmioty praw przystugujacych do danego terenu. Nalezy takze wyraznie
podkresli¢ tres¢ art. 144 Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610), zgodnie z ktorym wiasciciel
nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by
zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych oraz art. 144 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2024 r., poz. 54), ktory reguluje zasady
ochrony standardow jakos$ci srodowiska - eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub
pytdw do powietrza, emisje¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac ich przekroczenia poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje¢ ma tytul prawny.

Interpretowanie przez sktadajacych uwage ucigzliwosci ustlug ma charakter subiektywny
i niejednoznaczny, nie wynikajacy z okreslonych przepisow odrebnych. Swiadczy o tym sposob
sformutowania przedmiotu uwagi, tj. wskazania rodzaju ustug, ktérych realizacj¢ wedlug nich
nalezatoby wyeliminowa¢ na terenie poprzez ustalenia planu, ze wzglgdu na ich ucigzliwo$¢ dla
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otoczenia. Skladajacy uwage posluguja si¢ nieprecyzyjnym slownictwem, ktére uniemozliwia
jednoznaczne ich zinterpretowanie, a co za tym idzie uwzglednienie w projekcie planu. Sa to
okreslenia: ,,duzy lokal gastronomiczny” czy ,,inne wprowadzajace ucigzliwo$ci dla blisko potoznych
budynkéw mieszkalnych”, ktore faktycznie nie zamykajg katalogu proponowanych do wykluczenia
ushug, a wymagaja sformulowania definicji ustug nieuciazliwych opartej na niejasnych wymaganiach,
nie zdefiniowanej w przepisach odrebnych, co s$wiadczy o subiektywnej ocenie pojecia ,,ucigzliwosci”.
Pojecie ucigzliwosci funkcjonowania (subiektywne czynniki warunkujace odbidr ucigzliwosci:
domniemane wrazenia zapachowe czy akustyczne, w tym indywidualne osobiste nastawienie) jest tu
przez strony traktowane relatywnie. Rada gminy nie moze we wlasnym zakresie definiowad
ucigzliwosci w sposobie dopuszczalnego zagospodarowania terenu, lecz musi ucigzliwos¢ te¢
postrzega¢ przez pryzmat poje¢ uzywanych w aktach prawa powszechnie obowigzujacego
ustalajacych ich znaczenie normatywne. Wobec powyzszego nieuzasadnione jest eliminowanie funkcji
wskazanych przez sktadajacych uwage.

W projekcie planu nie wyeliminowano funkcji gastronomii, poniewaz byla ona dopuszczona
w planie obowigzujacym. Nie ograniczono rowniez jej powierzchni, gdyz wielko§¢ powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego, w tym gastronomicznego, dla tak niewielkiego obszaru, jaki objeto
planem miejscowym, nie jest w sposob jednoznaczny powigzana ze wzrostem ucigzliwosci
funkcjonowania dla otoczenia. Polskie prawodawstwo nie reguluje bowiem od jakiej wielkosci lokal
gastronomiczny staje si¢ uciazliwy, przy takiej wielkosci terenu objgtego planem.

Nie wyeliminowano réwniez funkcji takich jak dom weselny czy dyskoteka. Ich realizacja
mozliwa bylaby réwniez w oparciu o ustalenia planu obowigzujacego. W planie obowigzujacym
dopuszczono cyt.: ,,ustugi powigzane z rekreacja, kulturg i sportem”, przez co rozumie si¢ m.in.
miejsca realizacji spektakli, koncertow, przedstawien i imprez w zakresie tworczo$ci 1 wykonawstwa
artystycznego i literackiego, w tym takze lokalizacje dyskotek czy domoéw weselnych.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest predysponowany pod lokalizacje ushug.
Uzasadnia to jego specyficzne potozenie bezposrednio przy ruchliwym skrzyzowaniu uktadu
komunikacyjnego: drogi gtéwnej (ul. Bl. Karoliny) z ulica lokalng (ul. Strzyzowska), a takze
lokalizacja na duzym wyksztalconym juz osiedlu zabudowy mieszkaniowej z przewazajacym
udziatem zabudowy wielorodzinnej. Przedmiotowy teren objety projektem planu jest czg¢écig uktadu
urbanistycznego osiedla, w ktorym zostal wyznaczony w planie obowigzujacym pod ustugi. Ustugi sa
naturalnym uzupelnieniem funkcji zwigzanej z obstugg mieszkancow, zgodnie z kierunkami Studium
wyznaczonymi dla strefy B - kreowanie zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjng zabudows,
zapewniajgcego wysokg jakos¢ zamieszkiwania oraz miejsca pracy.

Wobec powyzszego uwagi w tej czgsci nie uwzglednia sig.
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W Rozstrzygnigciu W Sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w
Rzeszowie, wylgczono jawnosé w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022
r. poz. 902). Jawnos¢ wylqczyla Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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