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UCHWALA NR XCIV/2130/2024
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111
sDworzec” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 1. poz.40, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej, obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej, w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, rysunek planu
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiagzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,32 ha, polozony w centralnej czgsci Rzeszowa, przy ul.
Grottgera i ul. Grunwaldzkiej, a takze przy Placu Dworcowym w Rzeszowie.

§ 3. 1. W granicach obszaru planu wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, w tym ustugi komunikacji,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M.

2. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czg$¢ terenu, oznaczong symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktdrej obowiazuja szczegolne zasady zagospodarowania, w ramach przeznaczenia ustalonego
w planie.

3. Linie podziatu wewnetrznego sa $cisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki oraz
budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak: wiaty, otwarte garaze
itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig¢, poza
ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych”.

2. Przywotane w planie nazwy ulic iplacow sg nazwami obowigzujacymi w dniu przyjecia niniejszej
uchwaly przez Rad¢ Miasta Rzeszowa.

§ 5. W granicach obszaru planu dopuszcza si¢ zasady zabudowy jak dla zabudowy S$rodmiejskie;j,
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022 r. poz. 1225).

§ 6. 1. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

2. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j.

3. W obrebie stref bezpieczenstwa, do 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz do 20 m od osi skrajnego
toru kolejowego, oznaczonych na rysunku planu, w ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego, dopuszcza si¢ w szczegolnosci:

1) przebudowe, nadbudowg lub rozbudowg istniejacych budynkow zabytkowych;
2) niezadaszone miejsca do parkowania dla rowerow;
3) zielen niska.

4. W obrebie strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, do 20 m
od granicy obszaru kolejowego, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, dopuszcza si¢ w szczego6lnosci:

1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow zabytkowych;
2) miejsca do parkowania dla rowerow;
3) zielen niska wraz z malg architektura stuzaca rekreacji.
§ 7. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ w jej
obrebie:
1) stanowiska archeologiczne — Rzeszow nr 3 (AZP 103-76/55) oraz Rzeszow nr 17 (AZP 103-76/56),
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa;

2) budynki zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa — dawne magazyny
ekspedycji towarowej, oznaczone na rysunku planu symbolem {3.7}.

3. Teren polozony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, nakazuje si¢
zagospodarowaé zgodnie znakazami, zakazami, dopuszczeniami iograniczeniami w zagospodarowaniu,
ustalonymi w przepisach szczegdélowych uchwaty.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktdre sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére niesa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;
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3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od istniejacych
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, aw przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow lub urzadzen z obiektami lub urzadzeniami istniejgcymi, dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji urzadzen lub obiektéw istniejacych, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

4) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o Srednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

5) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz @
200 mm, kanaty sanitarne tloczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,;

6) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

7) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

8) rozbudowa sieci cieplowniczej — cieptociagi o Srednicach nie mniejszych niz @ 20 mm;

9) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN wraz z liniami zasilajacymi SN
1nN;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdoéw elektrycznych;

11) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takie jak: instalacje
fotowoltaiczne na obiektach budowlanych, kolektory stoneczne, pompy ciepta, magazyny energii itp., przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji takich urzadzen na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — zmiejskiej sieci wodociagowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi lub roztopowymi:

a) wody opadowe lub roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w miejscu wystgpienia, poprzez retencje,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (przystanki oraz miejsca
postojowe dla autobuséw, drogi manewrowe, parkingi) nakazuje si¢ odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, z dopuszczeniem retencji;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego cisnienia znajdujacej si¢ poza granicami obszaru planu;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu ziemnego,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejace;j sieci elektroenergetyczne;,
b) z odnawialnych zrodet energii, a w szczegdlnos$ci z instalacji fotowoltaicznych lub magazynow energii;

9) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomoca podziemnych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 9. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowiazujacych w mie$cie Rzeszowie.
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2. Gospodarowanie odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa,
w tym ustugi komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi komunikacji nakazuje si¢ w postaci dworca autobusowego, z przystankami, miejscami postojowymi
dla autobuséw i drogami manewrowymi, zlokalizowanego w poziomie parteru;

2) inne funkcje ustlugowe dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach zabudowy, w tym w kondygnacji
podziemnej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wylacznie na dwoch najwyzszych kondygnacjach zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 15, przy czym, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych, nakazuje si¢
rozwigzania techniczne zapewniajgce wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 83% powierzchni terenu;
7) intensywnos¢ zabudowy — od 2,00 do 4,50;
8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie wigksza niz 3,80;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 24 m, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) wysokos$¢ zabudowy od strony ulicy Grottgera, w pasie terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m od
wyszczegoOlnionego odcinka linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A4- i -B —
nie wigksza niz 16,5 m,

c¢) zabudowe o wysokosci wigkszej niz 16,5 m dopuszcza si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4,5 m od
wyszczegolnionego odcinka linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami 4- i -B;

10) gabaryty zabudowy:

a) budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 kondygnacje
podziemna;

b) wymiar mierzony od $§redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigow, wyjscia z klatek schodowych — nie wigkszy niz
24 m, z uwzglednieniem lit. c,

¢) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego punktu
dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigoéw, wyjscia z klatek schodowych, w pasie terenu
o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczegdlnionego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B — nie wigkszy niz 16,5 m;

11) na elewacji zabudowy od strony ulicy Grottgera:

a) nakazuje si¢ podzialy poziome ipionowe, architektoniczne lub plastyczne, dzielace te elewacje na
nie mniej niz pig¢ segmentéw pionowych oraz na nie mniej niz dwa pasy poziome, np. poprzez
wprowadzenie cofnig¢¢, uskokow, bram itp.,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 2381

b) nakazuje si¢ podcien na calej dtugosci tej elewacji, w poziomie parteru, o szerokosci nie mniejszej niz
2,7 m,

¢) wymiar pionowy podcienia, o ktorym mowa w lit. b, mierzony od poziomu terenu do spodu konstrukcji
zabudowy nad tym podcieniem — nie mniejszy niz 4,5 m;

12) na elewacji zabudowy od strony Placu Dworcowego oraz na elewacji zabudowy od strony ulicy
Grunwaldzkiej, nakazuje si¢ podzialy poziome i pionowe, architektoniczne lub plastyczne, dzielace kazda
z tych elewacji na nie mniej niz dwa segmenty pionowe oraz na nie mniej niz dwa pasy poziome, np.
poprzez wprowadzenie cofnie¢, uskokow itp.;

13) na elewacji zabudowy od strony péinocnej nakazuje si¢ podziaty poziome i pionowe, architektoniczne lub
plastyczne, dzielace te elewacje na nie mniej niz pig¢ segmentéw pionowych oraz na nie mniej niz dwa
pasy poziome, np. poprzez wprowadzenie cofni¢¢, uskokow, bram itp.;

14) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii:
a) wkomponowane w architektur¢ budynku lub budynkow,
b) instalacje fotowoltaiczne na dachach — wbudowane w potaci dachu, w kolorze tego dachu;

15) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czg$¢ terenu, oznaczong symbolem [u], do zagospodarowania
pod zabudowe ustugows, z zakazem zabudowy mieszkaniowej;

16) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy, okreslone w pkt. 1-2 oraz
w pkt. 8-14, nie dotycza terenu wydzielonego o symbolu [u];

17) w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) nakazuje si¢ funkcje uslugowe zwigzane z obslugg podréznych, takie jak: kasy, poczekalnie, punkty
informacyjne, handel, gastronomia itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwigzane z administracja, kultura lub rozrywka,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy
istniejacych budynkéw, oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw
miasta Rzeszowa, w szczegoélnosci o dach stromy na tych budynkach, o tarasy w poziomie parteru, po
poludniowej stronie tych budynkow, a takze o schody lub pochylnie prowadzace z poziomu tych taraséw
na docelowy poziom terenu, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ wiaty lub zadaszenia, o wysokosci nie wigkszej niz 12 m, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30°, przy czym nakazuje si¢ przeszklenie tych wiat lub zadaszen na powierzchni
nie mniejszej niz 75% powierzchni kazdej potaci, atakze zakazuje si¢ ich laczenia z dachami na
budynkach, o ktérych mowa w lit. c;

18) w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow, o ktorych mowa w pkt. 17 lit. c,
istniejacych w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m, z uwzglednieniem lit. c,
b) gabaryty zabudowy — budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

c) dachy — w kolorze ceglastoczerwonym, dwuspadowe, o kalenicy w osi podluznej tych budynkow,
zréwnanej w poziomie z kalenicg istniejacego dachu stromego,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 300, z tolerancja do 0,5°,
e) drzwi zewngtrzne — przeszklone na nie mniej niz 50% powierzchni kazdych drzwi,

f) elewacje — otynkowane, przy czym dopuszcza si¢ odstonigte i wyeksponowane ceglane watki elewacji,
jako uzupehienie lub alternatywe dla pokrycia tynkiem,

g) na potudniowej elewacji budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 16 lit. ¢, nakazuje si¢ otwory drzwiowe
i okienne ztukowymi nadprozami iobramowaniami, o wielkos$ci, proporcjach, ksztattach oraz
wzajemnym usytuowaniu wzorowanym na otworach drzwiowych i okiennych z tukowymi nadprozami
oraz obramowaniami, zachowanych na elewacji péinocnej tych budynkow;

19) miejsca do parkowania dla samochodow:
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a) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej tych ushug,

b) dla innych ustug — nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
5 lokali mieszkalnych,

d) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. a-c, nakazuje si¢ lokalizowaé na parkingach w obrysie
zabudowy, podziemnych lub wielopoziomowych, z wylaczeniem terenu wydzielonego o symbolu [u];

20) miejsca do parkowania dla rowerow:

a) dla funkcji uslugowych — nie mniej niz 1 miejsce na kazdy lokal uslugowy oraz 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

¢) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w lit. a-b, dopuszcza si¢ na parkingach w obrysie zabudowy
oraz na terenie poza obrysem zabudowy, z wylaczeniem terenu wydzielonego o symbolu [u].

3. Nakazuje si¢ zagospodarowac teren jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po potudniowej stronie terenu, poza granicami obszaru planu, oraz
z ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojazd lub doj$cie na poziomie kondygnacji podziemnej, z terenu Placu
Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu;

2) dojscie:
a) z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

b) z ciagu pieszego z ktadka nad torami stacji kolejowej Rzeszow Glowny, zaplanowanego po poéinocno-
zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu.

Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 12. Traci moc uchwata Nr XVII1/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
»Rzeszowskie  Centrum  Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa  Podkarpackiego
Nr 88 poz. 1988, ze zmianami), wraz z uchwatg Nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada
2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 186/13/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 200 poz. 3644, ze zmianami), w cze¢$ci objetej niniejszym planem.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XCIV/2130/2024 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 MARCA 2024 R.
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 253/5/2013 - I

"DWORZEC" W RZESZOWIE
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LEGENDA
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

OBSZAR KOLEJOWY

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU PLANU

GRANICA STREFY BEZPIECZENSTWA - 10 M OD GRANIC OBSZARU
KOLEJOWEGO

GRANICA STREFY BEZPIECZENSTWA - 20 M OD 0SI SKRAJNYCH TOROW
KOLEJOWYCH, NA ODCINKACH POZA STREFA 10 M OD GRANIC OBSZARU
KOLEJOWEGO

GRANICA STREFY SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU - 20 M OD GRANIC OBSZARU
KOLEJOWEGO

ORIENTACYJNE POtOZENIE 0SI SKRAJNYCH TOROW KOLEJOWYCH

W OBREBIE STACJI KOLEJOWEJ RZESZOW G£OWNY, W REJONIE
GRANIC OBSZARU PLANU

BUDYNKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
MIASTA RZESZOWA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE RZESZOW NR 3 (AZP 103-76 /55)
ORIENTACYJNA GRANICA MIEDZY STANOWISKAMI ARCHEOLOGICZNYMI
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE RZESZOW NR 17 (AZP 103-76 /56)

ORIENTACYJNE GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH ZNAJDUJACYCH SIE
POZA GRANICAMI OBSZARU PLANU, POWIAZANYCH Z OBSZAREM PLANU

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYSZCZEGOLNIONY ODCINEK NIEPRZEKRACZALNE. LINIl ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUGI KOMUNIKACJI,
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN WYDZIELONY ZABUDOWY UStUGOWEJ,
Z ZAKAZEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - W GRANICACH OBSZARU PLANU

{A@P 103-76 /55
\W

W /////////////////A\\\\\\\\\\
{AZP 103-76 /56}

RYSUNEK PLANU ZOSTAt. SPORZADZONY NA MAPIE ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ, WYKONANEJ W PANSTWOWYM UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH GEODEZYJNYCH 2000, STREFA VI,
POCHODZACEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJINEGO | KARTOGRAFICZNEGO W RZESZOWIE (LICENCJA NR GE-0.6642.11936.2023 1863_P, Z 25 PAZDZIERNIKA 2023 R.)
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granica miasta

FRAGMENT ZAtACZNIKA NR 2 DO UCHWALY NR LXXXV/1890/2023 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 R.
RYSUNEK STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA

granice obszaréw zagospodarowania

- granice stref urbanistycznych - A, B, C
i $rédmiedcie

granice terendw zamknietych
- tereny zamkniete inne niz ustalone przez ministra whasciwego do spraw transportu
OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA
obszary wielofunkcyjne

ORIENTACYJINE GRANICE OBSZARU MPZP NR 253/5/2013 - III "DWORZEC"
W RZESZOWIE

obszary micszkaniowc
obszary ustugowe
obszary produkcyjno-ustugowe
obszary kolejowe
obszary obstugi komunikacji
' ¥ AN obszary infrastruktury technicznej

o /2

LZ 77 szp |

obszary gérnictwa i wydobycia
obszary ekologiczne z mozliwoscig Ickalizacii ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej

obszary ekologiczne z zakazem zabudowy
obszary zieleni urzadzonej

obszary lasow | zadrzewien

zc

obszary cmentarzy
F obszary ogrodow dziatkowych
- obszary wod powierzchniowych sradladowych
TERENY O CHARAKTERYSTYCZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
wybrane tereny zieleni urzadzonej i naturalnej
H ‘ ‘ H H tereny z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”
tereny z mozliwoscig lokalizacji budynkow wysokich lub wysokosciowych
REJONY O WYJATKOWYM POTENCIALE
 centra osiedlowe
ﬁ rejon zabudowy srédmigjskie]
OBSZARY SZCZEGOLNYCH DZIALAN
7

; obszary przestrzeni publicznych

S
&z

5 e

obszary wymagajace przeksztalcen
obszary wymagajace remediacji
SRODOWISKO

+ granice udokumentowanych z6z kopalin

granice terendw gorniczych

- granice obszaréw gorniczych

czynne odwierty gazowe

obszar podziemnego sktadowania odpad6w innych niz niebezpieczne
granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425
strefa ochrony bezposredniej ujecia wody "Zwigczyca"

- granica strefy ochrony posredniej ujecia wody "Zwieczyca"
3 obszary szczegolnego zag-ozenia powodzig Q1%

obszar zagrozenia powodzia Mlyndwki

] ‘obszary osuwania sie mas ziemnych

pozostate obszary naturalnych zagrozen geologicznych
abszary Natura 2000

ohszar rezerwatu przyrody "Lisia Géra"

granica otuliny rezerwatu przyrody "Lisia Géra"

pawierzchnie ograniczajace prreszkady dia lotriska Rres7éw-Jasionka
powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotriska Rzeszow
powierzchnie ograniczajace przeszkody dla ladowisk

pomniki przyrody (liczba crzew objetych ochrong)

DZIEDZICTWO KULTUROWE
—----------orientacyjny zasieg ukladow przestrzennych wpisanych do rejestru zabytkéw

budynki i budowle wpisans do rejestru zabytkw
inne obiekty zabytkowe, w tym orientacyjny zasieg otoczenia zabytkéw wpisarych do rejestru
A5 zabytkéw

o

5 =2

ey

parki wpisane do rejestru zabytkow

cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw

7 e ) B 2

granice stref ochrony konserwatorskiej - 1, 11, 11T

strefy ochrony ekspozycji

granice stref ochrony archeologicznej - WI, WII, WIIT
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

droga ekspresowa

/

drogi klasy GP/drogi klasy G

drogi klasy Z

korytarze drogewe

linie kolejowe

&
/
——
<
~

N

@ ladowiska helikopterow
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linie elektr

W

ych napie¢ 400 kv

ne najwyz

na
napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec 220 kV
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV

odcinki skablowane linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV

orientacyjny przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV zasilajacej GPZ

gazociagi wysokiego ciénienia
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Zakacznik nr 2
do uchwaty Nr XCIV/2130/2024
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 ,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastapilo w oparciu
o uchwate Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrze$nia 2013 r. Opracowanie to
objeto obszar o powierzchni okoto 27 ha, potozony pomigdzy ulicami: Kochanowskiego, Grottgera,
Asnyka, Bardowskiego i Batorego w Rzeszowie, w rejonie stacji kolejowej Rzeszow Glowny.

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w dniu 17 kwietnia 2014 r., zainteresowani
mogli sktada¢ wnioski do projektu planu w terminie do dnia 16 maja 2014 r. W tym terminie ztozono
pie¢ wnioskow do projektu planu. Dwa wnioski zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
uwzglednione w czgséci, dwa wnioski nie zostaly uwzglednione, a jeden pozostal bez rozpatrzenia
(teren bedacy przedmiotem wniosku znajduje si¢ poza granicg obszaru planu).

Po analizie zapotrzebowania terenéw na funkcje zwigzane z wiodagcym zadaniem planu, czyli
z przygotowaniem terendw pod realizacje multimodalnego centrum przesiadkowego, w tym
regionalnego dworca autobusowego, z opracowania wyodrebniono tereny niezbedne do realizacji tego
celu, pozostawiajagc chwilowo poza pierwsza cze$cig opracowania tereny, ktore pozostajac
w dotychczasowym stanie prawnym nie miaty istotnego wplywu na realizacje gtéwnego celu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,.Dworzec”
w Rzeszowie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w okresie od 1 sierpnia do 22 sierpnia 2019 r. W terminie ustawowym do skladania uwag, tj. do
5 wrzesnia 2019 r., wniesiono 13 uwag rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec”
w Rzeszowie. Ze wzgledu na pilna potrzebe uchwalenia planu na czgsci obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju Miasta w zakresie powigzan
komunikacyjnych, w szczegélnosci w ramach ww. inwestycji w obrebie Placu Dworcowego,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Czg$¢ obszaru miejscowego planu 0znaczona jako
mpzp nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec”, po zakonczeniu procedowania, zostal uchwalony w dniu
24 wrzesnia 2019 r. uchwata Nr XVII1/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa.

Dla pozostatego obszaru projektu planu wznowiono prace projektowe, dokonujac w czesci korekt
wyniktych m.in. z uwzglednionych uwag ztozonych do czesci I projektu.

Po zakonczeniu prac projektowych nad rozwigzaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 —II ,,Dworzec, projekt ten zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach 22 pazdziernika do 20 listopada 2020 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.
wplynglo 71 uwag, rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
nr VI111/1114/2020 z dnia 23 grudnia 2020 r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie zostal przedtozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylaczeniu z projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11 ,,Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwigzku z tg decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostal skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru opracowania wylaczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatgcznikami do projektu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -10- Poz. 2381

Po dokonaniu niezbednych korekt, wyodrebniono obszar, ktéry zostat przedtozony Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie., wraz z listag uwag dotyczacych obszaru tego planu,
nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zlozonych zarowno w pierwszym, jak
i w drugim terminie wyltoZenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza. Projekt planu
zostal uchwalony uchwata nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przedlozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewazno§¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa.
W zwigzku z powyzszym ponowiono procedurg planistyczng. Dokonano niezbgdnych korekt i w dniu
8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ogtlosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbyto si¢ wytozenie do publicznego wgladu,
a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami.

Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, wptynety 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa zarzadzeniem nr VI11/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r. Zadna z wniesionych uwag nie
zostata uwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wylaczeniu dwoch terendow z obszaru objetego
projektem planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” w Rzeszowie, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato to na celu stworzenie
mozliwosci osiggnigcia kompromisowego rozwigzania projektowego, dotyczacego wytaczonych
terenow, korzystnego zaréwno dla podmiotow prywatnych wnoszacych uwagi do tych wytaczonych
terenow, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego mieszkancow. Po tej korekcie, projekt
przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat obszar o powierzchni ok. 13.49 ha. Rada
Miasta Rzeszowa  uchwalilta  miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie uchwatg Nr L/1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 r.

Tereny wylaczone przez Prezydenta z obszaru uchwalonego planu zagospodarowania
przestrzennego (potozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera, pomiedzy ul. Grunwaldzks, Placem
Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszow Gtowny), stanowia obszar opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie,
zwanego projektem planu. Przy opracowaniu tego projektu wzigto pod uwage wnioski dotyczace
przedmiotowego obszaru, zaréwno ztozone wczesniej, w postaci uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, jak rowniez
wnoszone pdzniej, bezposrednio do projektu planu, w trakcie jego opracowywania.

Projekt planu, po uzyskaniu niezbednych uzgodnien, zostal wytozony do wgladu publicznego
w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.
W dniu 27 kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu

, Natomiast w ww.
terminie nie wniesiono zadnych uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwagi wniesione
do projektu planu zostaty w catosci uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z jego
zarzadzeniem nr 0050/240/2023 z dnia 29 maja 2023 r. W zwiagzku z tym procedura planistyczna
zostala powtorzona w niezbednym zakresie, co wigzato si¢ rowniez z kolejnym wylozeniem projektu
planu do wgladu publicznego, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wytozenie to miato
miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r., z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, ktora odbyta si¢ w dniu 4 lipca 2023 r., z terminem sktadania uwag do
wylozonego projektu planu (lub do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na
srodowisko) wyznaczonym do dnia 26 lipca 2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do
prognozy oddziatywania na §rodowisko, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatem, w zwigzku z wypelieniem procedury planistycznej, przedtozono Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie, wraz z zatgcznikami
do tej uchwaty, w tym lista uwag dotyczacych obszaru opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie, nie uwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ze szczegOlowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia.
Przedlozony projekt planu zostat uchwalony przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr LXXXI1V/1844/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Uchwalony plan zostal przedtozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnieciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.220.2023 z dnia
4 pazdziernika 2023 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewaznos¢ ww. uchwaly Rady Miasta
Rzeszowa.

W zwigzku z powyzszym ponowiono procedur¢ planistyczng. Dokonano niezbednych korekt
w projekcie planu, wynikajacych z treSci ww. rozstrzygnigcia nadzorczego, po czym projekt ten zostat
skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania przez wilasciwe urzedy i instytucje. W niektorych
przypadkach projekt planu byt uzgadniany lub opiniowany wiecej niz jednokrotnie, np. przez
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow.

Skorygowany projekt mpzp nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie zostat opracowany wraz
z prognoza oddziatlywania ustalen planu na $rodowisko. Zakres prognozy ponownie uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien do skorygowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie, W dniu 15 stycznia
2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil i obwiescit o wylozeniu do publicznego wgladu tego
projektu planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. W ogloszeniu podano termin tego
wytozenia — od 23 stycznia do 12 lutego 2024 r., termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu — 8 lutego 2024 r., godzina 17:00, a takze okreslono termin sktadania
uwag do projektu planu lub do prognozy oddziatywania na $rodowisko — od 23 stycznia do 26 lutego
2024 r.; w ogloszeniu tym zawarto rowniez dane adresowe oraz okreslono forme sktadanych uwag.

Na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, wytozonym do wgladu
publicznego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie pojawily si¢ zadne zainteresowane
osoby. W terminie sktadania uwag do wylozonego projektu planu lub do prognozy oddziatywania na
srodowisko, tj. od 23 stycznia do 26 lutego 2024 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Zatem, w zwigzku z wypelnieniem procedury planistycznej, przedktada sie Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wraz z zatgcznikami
do tej uchwaly, w tym lista uwag dotyczacych obszaru opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — IIT ,,Dworzec” w Rzeszowie, nie uwzglgdnionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ze szczegdtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia.

W zwigzku z powyzszym, uwagi dotyczace obszaru objetego opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie,
nie uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, t0 uwagi wniesione w trakcie wylozenia do
wgladu  publicznego  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — lI-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko), ktore
miato miejsce w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r., z dyskusja publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 5 maja 2021 r., z terminem sktadania uwag do
wylozonego projektu (wraz z prognoza) do 21 maja 2021 r. Owe uwagi wniesli:

ismem w dniu 21 maja 2021 r.

, pismem w dniu 21 maja 2021 r.
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Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego 1 dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztalttowa¢ sposdéb zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to
odnos$nie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okreSlenia sposoboéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
W granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0séb trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, zasady
zroéwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowig podstawe do sporzadzania i aktualizacji m.
in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez ,zrOwnowazony rozw0j” rozumie si¢ taki rozwdj
spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci Iub obywateli zard6wno wspoélczesnego pokolenia, jak i przyszitych
pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
roOwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegolnosci przez:

— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;
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zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztalttowania terenow zieleni;

— uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

—  zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw
na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrdcenie na nich rGwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia.

Powyzsze wymagania okre§la si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie
do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegélnych elementow przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisoOw art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— szczegllne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

— stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi wniesione przez:
, pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dotyczg uwagi: o0znaczone na rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:
U/UKSp, UKSp/Up; w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1II ,,Dworzec” w Rzeszowie te dwa tereny te stanowiag jeden teren, oznaczony
symbolem U.KS/M.

Whnoszacy uwagi kwestionuja:

1) ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 i 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w tym projekcie
odrebnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, oraz terenu oznaczonego
na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudoweg ustugowa —
ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ushug niepublicznych,
wnoszac jednoczesnie o scalenie ww. terendw w jeden, przeznaczony pod zabudowg ustugowa
— ushugi publiczne, ustugi niepubliczne, uslugi komunikacji publicznej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingéw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych;

2) ustalenia § 7 ust. 1 i 2, pkt 28 lit. f), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace
ustalenia w granicach obszaru projektu tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje ochrona zabytkowej substancji strefy, wpisanej do rejestru zabytkow lub do
Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa, stanowigce cze¢$¢ tkanki miejskiej, wnoszac
jednoczesnie 0 wpisanie do ustalen projektu planu zasady indywidualnego ustalenia /
uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ww. Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa;

3) ustalenia § 14 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod =zabudowe ustugowa — ushlugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ushug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o uzupetnienie
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
,Dworzec” w Rzeszowie w tej czgsci o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingdw
wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych,

b) § 14 wust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajagcych terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
niektorych wspotczynnikow zwigzanych z ta zabudowa, wnoszac jednocze$nie o zmiang
dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla gtownej
bryty budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku $redniowysokiego, o dopuszczenie
ksztaltowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknieciach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamkniecia Placu Dworcowego stosowna pierzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegotowych,
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4)

5)

e) § 14 ust. 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenic U/UKSp, wnoszac jednoczesnie
o dopuszczenie wyzszych czeSci bryt (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwigkszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysoko$ci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztattowania dachow zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o dopuszczenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztaltowania elewacji zabudowy na terenie U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakéow
handlowych na zabudowie w obrgbie terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o wykreslenie
szczegdtowych zapiséw okreslajacych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do  wustalen  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 - lI-A , Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednocze$nie
o zmian¢ zapisOw dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nieczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretaciji,

J) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania miejsc parkingowych na terenie
U/UKSp, wnoszac jednoczesnie 0 dopuszczenie parkingu dla komunikacji publicznej
w kondygnacji parteru,

k) § 14 ust. 3, dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

I) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz pkt 2 lit. a), b), ¢), dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszczenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
znajdujgcego si¢ po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Uk;

ustalenia § 16 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowg ustugowa — ustugi komunikacji publiczne;j
i ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang¢ przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podziatéw
wewnetrznych w obrebie terenu UKSp/Up, a takze o scalenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyczacy zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrebie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy zasad obslugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednocze$nie
o ujednolicenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie dla tego terenu analogicznie do ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku projektu tego planu symbolem U/UKSp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow;

przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednoczes$nieo zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego czgsciowo po granicach dziatek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu do granic wlasno$ci nieruchomos$ci, jako
»hiedopuszczalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”.
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Sposob rozpatrzenia:

1. Uwagi uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej pkt 1, pkt 3 lit. a, lit. b, lit. d, lit. g, lit. h, lit. i, lit. j oraz
lit. k, pkt 4 lit. a oraz lit. b z powyzszego wyliczenia.

2. Uwag nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej pkt 2, pkt 3 lit. c, lit. e, lit. f oraz lit. 1, a takze pkt 5
Z powyzszego wyliczenia.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U.KS/M, znajduje si¢ w caloéci w obrgbie
strefy ochrony konserwatorskiej. Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementow techniki
planistycznej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego,
musi zawiera¢ konkretne ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym
przypadku — ochrony konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego
inwestora z organem powotanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepisow prawa
miejscowego — pod rygorem stwierdzenia niewaznos$ci takiego planu. Dlatego do procedury
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania
i opiniowania przez wilasciwe organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny przepis prawa
miejscowego, obowigzujacy jednakowo wszystkich, zapisany jako ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wlasciwym
urzgdem ochrony zabytkdw moga mie¢ miejsce na zasadzie konsultacji odnosnie zgodnosci np.
koncepcji architektonicznej lub projektu budowlanego z przepisami juz obowigzujacego prawa
miejscowego w zakresie ochrony konserwatorskiej. W zwiazku z tym, nie mogg zosta¢ zrealizowane
oczekiwania wnoszacych uwagi odnosnie wpisania do ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1III ,Dworzec” w Rzeszowie zasady
indywidualnego uzgodnienia z wilasciwym urzgdem ochrony zabytkéw w stosunku do ,kazdego
z obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa.

Zwickszenie wysokosci zabudowy do 30 m oraz analogiczne zwigkszenie niektorych wskaznikow
zabudowy, wraz z dopuszczeniem ksztattowania bryt zabudowy jako dominant urbanistycznych na
zamknigciu ulic: Asnyka i1 Grunwaldzkiej, a takze Placu Dworcowego, stoi w sprzecznosci
z podstawowymi wytycznymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczana w Studium dla
obszaru objetego planem to 20 m. w ustaleniach projektu planu zostata ona zwigkszona do 24 m,
w zwigzku z wysokoscig ustalong w obowigzujgcym na tym obszarze miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” oraz
w zwigzku z warunkami wlasciwego urzedu ochrony zabytkow. Inne wskazniki zabudowy, zawarte
w ustaleniach projektu mpzp nr 253/5/2013 — TII ,,Dworzec” w Rzeszowie, rowniez przekraczajg
wskazniki przewidywane dla tego obszaru w obowiagzujacym Studium, co z kolei wynika
z dopuszczeniem na tym obszarze zasad zabudowy jak dla zabudowy $rodmiejskiej. Jednak nie jest
mozliwe zwigkszenie wskaznikoéw zabudowy, w tym wysokosci zabudowy, do poziomow
postulowanych we wniesionych uwagach.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru planu, czyli terenu o symbolu U.KS/M,
0 dopuszczenie dojazdu z Placu Dworcowego nie jest mozliwe ze wzgledu na niedawno
uksztattowany uklad komunikacyjny w obrebie tego Placu. Przestrzen Placu Dworcowego zostala
przewidziana do uksztaltowania ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Zrealizowany w obrebie Placu
Dworcowego uklad drég pieszych i rowerowych, a takze uktad jezdni w ciaggu ul. Grottgera, na
odcinku przylegajacym do Placu Dworcowego, wyklucza dostepnos¢ kotowa do obszaru planu od
strony Placu Dworcowego, pozostawiajac oczywiscie nieograniczone mozliwosci dojscia pieszego.
Jednoczesnie ustalenia projektu planu dopuszczaja dostgpno$¢ kotowa na poziomie ,,-17,
w powigzaniu z parkingiem podziemnym zrealizowanym pod Placem Dworcowym. W zwigzku
z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obstugi komunikacyjnej obszaru
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planu o dojazd w poziomie terenu od strony wschodniej, z Placu Dworcowego, jest juz niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione, jesli wzia¢ pod uwage mozliwo$¢ dojazdu z odcinkow
ul. Grunwaldzkiej oraz ul. Grottgera, przylegajacych do obszaru planu od zachodu i od potudnia.

Postulowana przez wnoszacych uwage korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Ill ,,Dworzec” w Rzeszowie od strony Placu
Dworcowego, jest niemozliwa. Wiaze si¢ ona z konieczno$cig podjecia decyzji przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa o zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica obszaru objetego projektem planu
jest jednoczes$nie granica ww. planu, uchwalonego i obowiazujacego. Bioragc pod uwagg zamierzenia
inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,,miejskiej” czgsci Rzeszowskiego Centrum
Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjecia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty
o zmianie obowigzujacego planu miejscowego, stanowigcego podstawe prawng dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sasiednim terenie,
jest praktycznie zerowe. W zwiazku z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi dotyczace korekty granicy
obszaru planu po wschodniej stronie tego obszaru sa nieuzasadnione.

W zwigzku z powyzszym, uwagi w przedmiotowej czeéci nie moga by¢ uwzglednione.

2. Uwagi wniesione przez:
, pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dotyczg uwagi: o0znaczone na rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:
U/UKSp, UKSp/Up; w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,.Dworzec” w Rzeszowie te dwa tereny te stanowig jeden teren, oznaczony
symbolem U.KS/M.

Whnoszacy uwagi kwestionuja:

1) ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 i 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — IlI-A ,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w tym projekcie
odrebnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, oraz terenu oznaczonego
na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,<Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe uslugowa —
ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych,
wnoszac jednoczesnie o scalenie ww. terendw w jeden, przeznaczony pod zabudowe ustugowsa
— ushlugi publiczne, ustugi niepubliczne, uslugi komunikacji publicznej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingéw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych;

2) ustalenia § 7 ust. 1 i 2, pkt 28 lit. ), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace
ustalenia w granicach obszaru projektu tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje ochrona zabytkowej substancji strefy, wpisanej do rejestru zabytkow lub do
Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa, stanowigce cze$¢ tkanki miejskiej, wnoszac
jednoczesnie 0 wpisanie do ustalen projektu planu zasady indywidualnego ustalenia /
uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow lub do ww. Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa;

3) ustalenia § 14 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod =zabudowe ustugowa — ushlugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o uzupetnienie
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
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,»Dworzec” w Rzeszowie w tej czgsci o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingdw
wielopoziomowych podziemnych i hadziemnych,

b) § 14 wust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajacych terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
niektorych wspolczynnikow zwigzanych z ta zabudowsa, wnoszac jednocze$nie o zmiang
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla gtownej
bryty budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku sredniowysokiego, o dopuszczenie
ksztattowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknigciach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamkniecia Placu Dworcowego stosowna pierzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegotowych,

e) § 14 ust. 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenie U/UKSp, wnoszac jednoczes$nie
o dopuszczenie wyzszych czesci bryt (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwickszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysokosci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztattowania dachéw zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o dopuszczenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztattowania elewacji zabudowy na terenie U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakow
handlowych na zabudowie w obrgbie terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o wykreslenie
szczegdtowych zapiséw okreslajagcych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do ustalen projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 - 1I-A , Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednoczesnie
o zmian¢ zapisOw dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nieczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretaciji,

j) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania miejsc parkingowych na terenie
U/UKSp, wnoszac jednocze$nie 0 dopuszczenie parkingu dla komunikacji publicznej
w kondygnacji parteru,

k) § 14 ust. 3, dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmian¢ przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

1) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz pkt 2 lit. a), b), ¢), dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszczenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
znajdujgcego si¢ po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Uk;

4) ustalenia § 16 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej
i ushugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang¢ przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
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nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacj¢ podziatow
wewnetrznych w obrebie terenu UKSp/Up, a takze o scalenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyczacy zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy zasad obslugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednocze$nie
o ujednolicenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie dla tego terenu analogicznie do ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku projektu tego planu symbolem U/UKSp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow;

5) przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednocze$nieo zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego cze$ciowo po granicach dziatek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu do granic wiasno$ci nieruchomosci, jako
,hiedopuszczalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”.

Sposob rozpatrzenia:

1. Uwagi uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej pkt 1, pkt 3 lit. a, lit. b, lit. d, lit. g, lit. h, lit. i, lit. j oraz
lit. k, pkt 4 lit. a oraz lit. b z powyzszego wyliczenia.

2. Uwag nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej pkt 2, pkt 3 lit. c, lit. e, lit. f oraz lit. 1, a takze pkt 5
Z powyzszego wyliczenia.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1M ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U.KS/M, znajduje si¢c w cato$ci w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej. Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementéw techniki
planistycznej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego,
musi zawiera¢ konkretne ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym
przypadku — ochrony konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego
inwestora z organem powotanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepisow prawa
miejscowego — pod rygorem stwierdzenia niewazno$ci takiego planu. Dlatego do procedury
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania
1 opiniowania przez wlasciwe organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny przepis prawa
miejscowego, obowiazujacy jednakowo wszystkich, zapisany jako ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wilasciwym
urzgdem ochrony zabytkéw moga mie¢ miejsce na zasadzie konsultacji odnosnie zgodnosci np.
koncepcji architektonicznej lub projektu budowlanego z przepisami juz obowigzujacego prawa
miejscowego w zakresie ochrony konserwatorskiej. W zwigzku z tym, nie moga zosta¢ zrealizowane
oczekiwania wnoszacych uwagi odno$nie wpisania do ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1III ,Dworzec” w Rzeszowie zasady
indywidualnego uzgodnienia z wilasciwym urzgdem ochrony zabytkéw w stosunku do ,kazdego
z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa.

Zwickszenie wysokosci zabudowy do 30 m oraz analogiczne zwigkszenie niektorych wskaznikow
zabudowy, wraz z dopuszczeniem ksztattowania bryt zabudowy jako dominant urbanistycznych na
zamknigciu ulic: Asnyka i1 Grunwaldzkiej, a takze Placu Dworcowego, stoi w sprzecznosci
z podstawowymi wytycznymi z obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczana w Studium dla
obszaru objetego planem to 20 m. w ustaleniach projektu planu zostata ona zwigkszona do 24 m,
w zwigzku z wysokoscig ustalong w obowigzujacym na tym obszarze miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” oraz
w zwigzku z warunkami wlasciwego urzgdu ochrony zabytkow. Inne wskazniki zabudowy, zawarte
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w ustaleniach projektu mpzp nr 253/5/2013 — III ,,.Dworzec” w Rzeszowie, rowniez przekraczaja
wskazniki przewidywane dla tego obszaru w obowigzujacym Studium, co z kolei wynika
z dopuszczeniem na tym obszarze zasad zabudowy jak dla zabudowy §rodmiejskiej. Jednak nie jest
mozliwe zwigkszenie wskaznikow zabudowy, w tym wysokosci zabudowy, do poziomow
postulowanych we wniesionych uwagach.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru planu, czyli terenu o symbolu U.KS/M,
0 dopuszczenie dojazdu z Placu Dworcowego nie jest mozliwe ze wzglgdu na niedawno
uksztattowany uktad komunikacyjny w obrebie tego Placu. Przestrzen Placu Dworcowego zostala
przewidziana do uksztaltowania ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Zrealizowany w obrebie Placu
Dworcowego uktad drég pieszych i rowerowych, a takze uktad jezdni w ciggu ul. Grottgera, na
odcinku przylegajacym do Placu Dworcowego, wyklucza dostepnos¢ kotowa do obszaru planu od
strony Placu Dworcowego, pozostawiajac oczywiscie nieograniczone mozliwosci dojscia pieszego.
Jednoczesnie ustalenia projektu planu dopuszczaja dostgpno$¢ kotowa na poziomie ,,-17,
w powiazaniu z parkingiem podziemnym zrealizowanym pod Placem Dworcowym. W zwigzku
z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obstugi komunikacyjnej obszaru
planu o dojazd w poziomie terenu od strony wschodniej, z Placu Dworcowego, jest juz niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione, jesli wzia¢ pod uwage mozliwos¢ dojazdu z odcinkow
ul. Grunwaldzkiej oraz ul. Grottgera, przylegajacych do obszaru planu od zachodu i od potudnia.

Postulowana przez wnoszacych uwage korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — IIl ,,Dworzec” w Rzeszowie od strony Placu
Dworcowego, jest niemozliwa. Wigze si¢ ona z koniecznoscig podjecia decyzji przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa o zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica obszaru objetego projektem planu
jest jednoczes$nie granica ww. planu, uchwalonego i obowiazujacego. Bioragc pod uwage zamierzenia
inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,miejskiej” czgsci Rzeszowskiego Centrum
Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjecia przez Radg Miasta Rzeszowa uchwaty
o zmianie obowiazujacego planu miejscowego, stanowiacego podstawe prawng dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sasiednim terenie,
jest praktycznie zerowe. W zwigzku z tym, oczekiwania wnoszgcych uwagi dotyczace korekty granicy
obszaru planu po wschodniej stronie tego obszaru sg nieuzasadnione.

W zwigzku z powyzszym, uwagi w przedmiotowej czeéci nie moga by¢ uwzglednione.
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W' Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/213 — III ,, Dworzec” w Rzeszowie, wylgczono jawnosé
w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz.902).
Jawnosé wytgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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