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UCHWALA NR 11.11.2024
RADY GMINY BALIGROD

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego »JABLONKI
1/2023”

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. l ustawy zdnia 8 marca  1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 604 zpoézn.zm) art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r,
poz. 1688).,po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod
uchwalonego Uchwatg Nr XXXI11/223/2002 Rady Gminy w Baligrodzie z dnia 7 pazdziernika 2002r. z pozn.
zm.

Rada Gminy Baligréd
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, JABLONKI 1/2023” zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,88 ha w granicach wskazanych w czgsci graficznej planu,
zgodnych z zalacznikiem graficznym do Uchwaly nr L.243.2023 zdnia 6 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,JABLONKI 1/2023”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 - stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty,
obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
¢) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) przeznaczenia terenu wedlug symbolu ustalonego w §2.
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ushlug turystyki — oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem: 1ML-UT.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty:

a) warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Ci$niansko-Wetlinskiego
Parku Krajobrazowego oraz planu ochrony;

b) warunki i ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w granicach obszaru Natura 2000 Bieszczady
PLC180001;

c¢) warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
7 jego przeznaczeniem okre§lonym w planie.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zabrania si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych
potencjalnie oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢, dla ktorych ocena oddzialywania na
srodowisko wykaze dotrzymanie standardéw jakos$ci srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zabrania si¢ odprowadzania §ciekOw nieoczyszczonych bezposrednio do ziemi i wod powierzchniowych,
rolniczego wykorzystania §ciekow komunalnych oraz sktadowania odpadéw komunalnych
i przemystowych;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan eliminujagcych lub ograniczajacych do minimum ewentualne przyszite
oddzialywanie przedsiewzig¢ na obszary Natura 2000, wtym rozwigzan, ktoére moglyby wplywaé
negatywnie na gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000, jak rowniez wplywac
negatywnie na integralnos¢ i spojnos¢ catej sieci Natura 2000;

4)ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z wojewddzkiej drogi publicznej, poprzez dziatke
drogowa gminng, potozong poza granicami planu oraz doj$¢ i dojazdéw niewydzielonych;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego;

3) dojazdy idojécia niewydzielone, przez ktére rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, wyznaczac
w sposob uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terendow znajdujacych si¢ w sasiedztwie oraz
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mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego izapewnienia dostepu stuzb
ratowniczych;

4) obstuga zw zakresie miejsc do parkowania: minimalna liczba miejsc do parkowania uwzgledniajaca
miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na dziatkach budowlanych
polozonych w terenie IML-UT: 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 6.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Baligrdd,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacych
ujec¢ 1 wodociggow lokalnych, w tym studni indywidualnych kopanych i glebinowych,

b) lokalizacj¢ projektowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza sig
przebiegi wodociggoéw poza liniami rozgraniczajacymi drog,

c) dopuszcza si¢ realizacjc nowych uje¢ do poboru wody do celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych,

d) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociagowych oraz budowe nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen infrastruktury wodociggowej,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) odprowadzenie $ciekoOw z obszaru objetego planem do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn160;

b) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

b) obowiazek ujmowania wod opadowych lub roztopowych zpowierzchni terenéw, zktérych splyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parking, droga utwardzona) w system
kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, z terenow innych
niz wymienione w § 6 pkt 4, lit. b, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, rowéw lub do
zbiornikéw retencyjnych, ogrodow deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe lub napowietrzne,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowg istniejacej sieci iurzadzen oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych alternatywne zrodta
energii do 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych ilokalnych zrodet na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto =z alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta 1 chlodu,
z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji
hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejgcej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna lub
napowietrzna.

§ 7. Teren, dla ktérego plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 8. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % dla catego terenu
objetego ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki
oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem 1ML-UT (o powierzchni 0,88 ha) z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg letniskowa lub zabudowe rekreacji indywidulanej lub ustugi turystyki.

2. Przeznaczenie uzupetiajace: ustugi handlu detalicznego lub ustugi gastronomii lub ustugi sportu.
3. Dla wyznaczonego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i obiektoéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym terenu,
2) obiektéw budowlanych o funkcji socjalno-administracyjne;j,
3) obiektow i urzadzen matej architektury,
4) obiektoéw budowlanych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
5) garazy, wiat i altan,
6) zieleni urzadzonej,
7) dojs¢, dojazdow, parkingow,
8) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,8;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35% dziatki
budowlanej;

4) udziat terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢:

a)9 m dla urzadzen iobiektéw budowlanych dopuszczonych w § 9. ust. 3 pkt. od 1do 4 niniejszej
uchwaty,

b) 6 m dla garazy,

¢) 4 m dla wiat i altan;
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6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje taraséw, parkingdw oraz terenow
biologicznie czynnych;

8) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

9) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni, czerni i grafitu oraz dachy z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych;

11) uznaje si¢ za zgodne zplanem usytuowanie iparametry istniejacych obiektow budowlanych,
zrealizowanych przed wejsciem w zycie ustalen planu, dla ktoérych uzyskano wazne pozwolenie na budowe
lub ktore skutecznie zgloszono do wilasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nie
uzyskano w ustawowym terminie sprzeciwu, przy czym dopuszcza si¢ dalsze ich uzytkowanie, w tym
mozliwos$¢ przeprowadzania przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

3. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury i technicznej zgodnie z §5 1 §6 niniejszej
uchwaty.

4. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

2) nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach wskazanych w czesci graficznej planu:

a) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, wedlug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
map zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,Informatyczny system oslony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK),

b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%, wedlug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK);

3) na terenach, o ktorych mowa w § 9 ust. 4 pkt 2 lit. ai b niniejszej uchwaty, obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego JABLONKI - I” przyjety uchwatg nr XXI1/97/97 Rady Gminy w Baligrodzie z dnia 16 lipca
1997 1.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baligrod.
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§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Baligrodzie

Zbigniew Bonczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11.11.2024
Rady Gminy Baligrod
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Zatagcznik nr 1 do Uchwaty Nr..11.11.2024

Rady Gminy Baligrdd z dnia.....; 52504 2%
= 0 25 50 m
I 000

1. OZNACZENIA OGOLNE

— —— GRANICA TERENU OBJETEGO MIEISCOWYM PLANEM

Oznaczenia wg studium

II. STREFA TERENOW OTWARTYCH

1.PRZYRODNICZE OBSZARY CHRONIONE
OBSZAR OBJETY ZMIANA STUDIUM ZLOKALIZOWANY JEST
W CISNIANSKO- WETLINSKIM PARKU KRAJOBRAZOWYM ORAZ
W OBSZARZE NATURA 2000 BIESZCZADY PLC180001 ORAZ W ZASIEGU
JEDNOLITE] CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH , HOCZEWKA”
KOD PLRW200012221899 T JEDNOLITE) CZESCT WOD PODZIEMNYCH
KOD PLGW2000168

1I1. STREFA POTENCIALNEGO ROZWOIU OSADNICTWA
ﬂw TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE] LUB
REKREACII INDYWIDUALNE LUB USLUG TURYSTYKI

IV. ZASADY OBSLUGI W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
4 2.INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

— — — w— OBSZARY OBJETE ZBIOROWYM ZAOPATRZENIEM W WODE

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

== Granica obszaru objetego planem miejscowym
v_— v Nieprzekraczalna linia zabudowy
- Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki

ZENIA INFORMACYJNE

Obszar, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
m i wynosi 10 %, (czyli raz na 10 lat)

Obszar, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
" —— =i WyNosi 1 %, (czyli raz na 100 lat)
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UZASADNIENIE
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

L,JABLONKI 1/2023”

Przedmiotowy projekt  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
,»JABLONKI 1/2023” zwany dalej projektem Planu, jest konsekwencja podjetej w dniu 6 lutego
2023 r. przez Rade Gminy Baligrod uchwaty nr L.243.2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, JABLONKI 1/2023.

Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.), podjecie uchwaly 0 przystgpieniu
do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnoS$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod. W analizach
tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia planu. Poniewaz nie
stwierdzono zgodnosci pomigdzy ww. dokumentami, przystapiono réwniez do opracowania Zmiany
nr 1/2023 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod.

Obszar objety projektem Planu potozony jest w obrebie ewidencyjnym Jabtonki w gminie
Baligréd. Gtownym celem projektu Planu jest uporzadkowanie zabudowy i zasad zagospodarowania
tego obszaru. Sporzadzenie projektu Planu ma umozliwi¢ dokonanie zmiany obecnego przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu w dostosowaniu do biezacych potrzeb inwestycyjnych. Projekt
Planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,88 ha w granicach wskazanych na rysunku planu,
zgodnych z zatacznikiem graficznym do nr L.243.2023 Rady Gminy Baligréod w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,JABLONKI 1/2023”.

W obszarze objetym projektem Planu wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug turystyki oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1IML-UT.

Czgs¢ graficzna projektu Planu bedaca integralna czescia uchwaly obejmuje zatgcznik nr 1 —
cze$¢ graficzng planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Do uchwaly uchwalajace;j
plan zatacza si¢ wymagane zalaczniki, tj. zalacznik stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu Planu (do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga — brak
przedmiotowego =zalacznika), zalgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie 0 Ssposobie realizacji,
zapisanych w projekcie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania oraz zatgcznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,JABLONKI 1/2023”.
jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Baligrod uchwalonego Uchwata Nr XXXI111/223/2002 Rady Gminy w Baligrodzie z dnia
7 pazdziernika 2002r. z p6zn. zm.. Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»~JABLONKI 1/2023” uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne zapisy okreslone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod, tym samym
nie narusza jego ustalen i jest z nim zgodny.

Projekt Planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansowa, zostat

opracowany zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie aktami prawnymi w tym: ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 1029 z pdzn. zm.) i
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).
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Ad.

1)

2)

3)

4)

Stosownie do art.15 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
., Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$é
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ W szczegolnosci:
sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;
zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady; gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposdb uwzgledniania uniwersalnego projektowania;
wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust. 3 dopuszczalny zakres ustaleh w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem Planu
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy sg tymi elementami planu, ktére stuza ustawowemu

wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zapisy planu sa zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Baligrod.

Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy. Wskaznik terenow
biologicznie czynnych oraz wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy ksztaltuja
przestrzen przyrodniczg terenu objetego projektem Planu.

walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia przedmiotowego projektu Planu ksztattuja tad przestrzenny. Projekt Planu uwzglednia
whnioski z prognozy oddziatywania na srodowisko projektu Planu. Audyt krajobrazowy wojewddztwa
podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wiec nie uwzglednia sie¢ w projekcie Planu jego
ustalen. Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie na nienaruszaniu
ustalen zawartych w projekcie Planu.

wymagania _ochrony srodowiska, w__tym gospodarowania _wodami i _ochrony gruntow

rolnychi lesnych;

Ustalenia projektu Planu uwzgledniajg wymogi z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Na obszarze objetym ustaleniami projektu Planu
zabrania si¢ realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo§¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice

wiasno$ci podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym przedsiewziecie bedzie realizowane oraz
ustala si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb,
wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. Zapisy projektu Planu zawierajg ustalenia dotyczace
odpowiedniej gospodarki $ciekami, gromadzenia i usuwania odpadow oraz zaopatrzenia w wode.
Bioragc pod uwage rodzaj i skalg planowanego przedsiewzigcia oraz jego lokalizacje i zasigg
oddziatywania, jak rowniez dziatania podejmowane w celu minimalizacji skutkéw jego realizacji oraz
zaproponowane warunki realizacji przedsigwzigcia uznano, ze realizacja ustalen zapisanych w
projekcie Planu nie wplynie negatywnie na §rodowisko gruntowo-wodne, w tym nie bedzie stanowita
zagrozenia dla celéw $rodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych czesci wod. Obszar objety
projektem Planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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Na obszarze objetym projektem Planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegdlnymi potrzebami;

W granicach projektu Planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Projekt Planu
zawiera ustalenia zakazujgce zabudowy na tych obszarach. Mozliwymi zagrozeniami moga by¢
ponadto ucigzliwo$ci zwigzane z pogorszeniem srodowiska akustycznego w trakcie realizacji ustalen
projektu planu. Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepetnosprawnych zapewnione zostaty poprzez
dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Ustalenia projektu Planu okreslaja optymalne przeznaczenie terenow, wynikajace z istniejacego
i planowanego sposobu zagospodarowania, wilasno$ci terenéw oraz sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Baligrod. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy jak rowniez okreslone w projekcie Planu
wskazniki zagospodarowania terenu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu
przestrzeni.

7) prawo wtasnosci;
Regulacje zawarte w projekcie Planu nie naruszajg prawa witasnosci. Obszar objety projektem Planu

jest wlasnoscig prywatng. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) rowniez maja
na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;
Projekt Planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. W ramach procedury sporzadzania
projektu Planu zawiadomiono witasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny. Interes
publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie Planu
uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeqdlnosci sieci szerokopasmowych;

Projekt Planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajgc zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdw, odprowadzania wdd
opadowo-roztopowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci teletechniczne.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenneqo, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu wynika z art.17 pkt. 1 ustawy o
planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. W trakcie procedury Wajt Gminy Baligréd jako organ opracowujgcy projekt Planu podat
do publicznej wiadomosci:

informacj¢ o podjeciu uchwalty w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Planu, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu Planu, w terminie 21 dni od daty ukazania

3
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informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia Planu zostata ogloszona w prasie miejscowe;,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Baligrod. Wnioski mozna byto sktada¢ pisemnie na adres Urzedu lub w postaci elektronicznej
za pomocg poczty elektronicznej lub przez platforme¢ ePUAP;

» wytozyt projekt Planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.
Informacja o wytozeniu projektu Planu zostata ogtoszona w prasie miejscowej przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszenn oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Baligréd. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktédrym projekt Planu
bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme,
miejsce i termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogg wnies$¢ uwagi do projektu planu. Projekt planu miejscowego w ustalonym
okresie wytozenia bedzie udostepniony byt w formie papierowej oraz opublikowany na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Baligréd. Uwagi do projektu planumozna
byto sktada¢ w formie papierowej lub elektronicznej.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos$é i przejrzystosé procedur planistycznych sporzgdzania projektu Planu jest realizowana
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposdb dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia projektu Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej uwzgledniaja rowniez zasady zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Celem opracowania Planu jest umozliwienie wprowadzenia uporzadkowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi dla tego terenu.
Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajagc sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgtaszane przez wtasciciela terenu i organy administracji
publicznej. Wzigto rowniez pod uwagg analizy Srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu Planu, w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na
potrzeby Zmiany nr 1/2023 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Baligrod oraz na potrzeby Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .,
JABLONKI 1/2023” oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu a takze analizy
uwzglednione w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Baligrod.

W wyniku ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia Projektu Planu nie wptynat zaden wniosek. W
trakcie wylozenia do publicznego wgladu Projektu Planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez (....).

Zainwestowanie obszaru objetego projektem Planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bedzie
harmonijne uzupetnienie istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu
Planu, stosownie do art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajg
wymagania tadu przestrzennego i wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad. 2
zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktdrejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2 oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Wojt Gminy Baligréd nie dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz 2z oceng aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego Studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. Sww. ustawy,
podjecie uchwaty 0 przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego Planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia projektu planu i analizy
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baligrod. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona
potrzeba i koniecznos$¢ sporzadzenia Planu.

Ad. 3.
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Planu prognozy skutkow finansowych nalezy
stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wskazuje, Zze realizacja ustalen projektu Planu wptynie
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W wyniku realizacji ustalen Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina moga by¢ zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
Prognozowane korzysci z tytutu uchwalenia Planu wynika¢ beda z tytutu wzrostu podatkéw
od nieruchomos$ci, wzrostu udziatu w podatkach od dochodéw osobistych (PIT) w przypadku
powstawania nowych miejsc pracy, udziatu w podatkach przedsigbiorstw (CIT), wpltywow z tytutu
optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci
w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja planowanych inwestycji w obszarze objetym
projektem Planu przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci gospodarczej gminy Baligrod, co moze
przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu Planu umozliwia
zainwestowanie terenu zgodnie z =zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR I1.11.2024

RADY GMINY BALIGROD

Z DNIA 27 CZERWCA 2024 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
L, JABLONKI 1/2023”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn.zm.) Rada Gminy Baligrod stwierdza, ze:
finansowanie, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,, JABLONKI
1/2023” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie $srodkami zewnetrznymi,
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
1. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej

Wojta Gminy Baligrod.

2. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje

z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu

w przysztosci budzetu gminy w tej czgsci.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR I1.11.2024

RADY GMINY BALIGROD

Z DNIA 27 CZERWCA2024 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
L, JABLONKI 1/2023”

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 20003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 z p6zn.zm.).
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