DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 19 sierpnia 2024 r. Podpisany przez:
Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 19.08.2024 14:13:16
Poz. 3602
UCHWALA NR V/25/2024
RADY GMINY ORLY
z dnia 24 lipca 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Orly

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42, ustawy z dnia 8 marca 1990r.,
o samorzadzie gminnym, (Dz. U. 2024r. poz. 609 z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725),

Rada Gminy Orly
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Orly.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Orty stanowia
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orly.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Orly

Jacek Duda
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Zatacznik do uchwaty Nr V/25/2024
Rady Gminy Orly
z dnia 24 lipca 2024 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Orly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Orty,

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Orty,

3) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzgd Gminy Orty,

4) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Orty,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
ZUS w dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

6) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ doch6d w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

7) gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

8) komisji- nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg Gminy Orly,
9)najemcy- nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 3. 1. Gmina wcelu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu jest Wojt.

§ 4. 1.Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gming.

§ 5. 1.Zaséb mieszkaniowy Gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob fizycznych
bedacych mieszkancami Gminy spetniajacych kryteria okre§lone w niniejszej uchwale.

2. Nawigzywanie stosunku najmu nast¢puje w drodze umowy zawartej pomigdzy Najemca, a Gming.
Rozdziat 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze mie¢ miejsce
wowczas, gdy Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze mie¢ miejsce wowczas, gdy $redni miesigczny dochod na

jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
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1)175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysoko$¢ sredniego miesi¢cznego dochodu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:

a) na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 10 m> powierzchni
uzytkowej,

b) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 5 m”> powierzchni
uzytkowej,

2) zamieszkiwanie w budynku :

a) ktory z uwagi na udokumentowany stan techniczny wymaga oprédznienia,

b)trwale zagrzybionym (np. w zwiazku z brakiem pionowych i poziomych izolacji),

¢) w ktérym stan przewodoéw kominkowych lub ich brak stwarza zagrozenie dla zycia i zdrowia,

3) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym zwyczajowo przyjetych norm sanitarnych takich jak: brak
podtaczenia wody do lokalu, brak dostepu do WC, brak tazienki w lokalu, brak kuchni w lokalu,

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na swoje polozenie, wyposazenie techniczne Iub wielkos¢
jest nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub 0séb z nim zamieszkujgcych ze wzgledu na ich wiek,
schorzenia narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosc.

2.Warunki, o ktéorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie muszg by¢ spetnione tacznie.
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy socjalnego najmu lokalu.

§ 8. 1. Do najmu lokalu na czas nieoznaczony pierwszenstwo maja osoby ktore:

1) utracili mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego niezaleznie od podmiotu,
ktoéry sie na nie powoluje i ktorego nastepstw nie mozna byto unikna¢é mimo zachowania nalezytej starannosci,
w szczegolnoscei takie jak sita wyzsza, w tym dziatanie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych lub kleski
zywiotowej,

2)posiadaja tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbidérce w zwiazku
z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym (potwierdzenie ztego stanu technicznego
dokonuje Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego- decyzja o wytaczeniu z uzytkowania),

2. Do najmu lokalu na czas oznaczony pierwszenstwo majg osoby uprawnione do najmu socjalnego lokalu
z mocy wyroku eksmisyjnego.

3. W dalszej kolejnosci pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
uprawnione sg osoby, ktore uzyskaly najwigksza liczbe punktéw ze wzgledu na warunki ogoélne oraz warunki
zamieszkiwania, zgodnie z ponizsza tabela.
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Warunki Opis Punktacja Uwagi
Okres ubiegania si¢ 0 | Za kazdy pelny rok 1 pkt
najem lokalu oczekiwania do 5 lat
Za kazdy nastepny pelny | 2 pkt
rok po 5 latach
Stan zdrowia Znaczny stopien 3 pkt
wnioskodawcy lub niepelnosprawnosci lub
0sob zgloszonych do | catkowita niezdolno$¢ do
whniosku pracy, calkowita
niezdolno$¢
do samodzielne;j
egzystencji,
-orzeczenie
0 niepetnosprawnosci
(dotyczy matoletnich)
Liczba dzieci nad Za kazde dziecko 5 pkt Dot. dzieci w rodzinie wnioskodawcy w
ktorymi jest wieku do 18 lat
sprawowana opieka
rodzicielska
Powierzchnia Do 5m’ 5 pkt Nie dotyczy mieszkan
mieszkalna chronionych, treningowych,
w lokalu w ktorym schronisk, lokali zajmowanych
zamieszkuje przez rodziny zastgpcze,
wnioskodawca rodzinne domy dziecka
przypadajaca na i placowek opiekunczo-
1 czlonka wychowawczych, hoteli,
gospodarstwa DPS-ow,
domowego zaktadoéw karnych i aresztow
sledczych
Zamieszkiwanie 1) Od 8 lat do 10 lat 6 pkt Weryfikacji podlega okres
wnioskodawcy 2) Od 5 lat do 7 lat 4 pkt zamieszkiwania w ostatnich
w granicach 3)Od 2 do 4 lat 2 pkt 10 latach kalendarzowych do
administracyjnych dnia ztozenia wniosku.
gminy Orly Punkty naliczane sa
w zaleznos$ci od liczby lat
zamieszkiwania w okresie
ostatnich 10 lat do dnia zlozenia
wniosku.
Punkty naliczane sg wytacznie
na podstawie zaswiadczenia
o zameldowaniu.
Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale

w innych zasobach.

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana moze by¢ wylacznie na pisemny wniosek

najemcow.

2. Warunkiem dokonywania zamiany lokali jest:

-spetnienie kryteriow dochodowych wskazanych w § 6,

- powierzchnia po zamianie przypadajaca na jedna osobg w gospodarstwie wieloosobowym powinna by¢
réwna lub wieksza niz 5 m”, a w gospodarstwie jednoosobowym réwna lub wigksza niz 10 m?,
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-brak zalegloéci w optatach czynszu iinnych oplat ztytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

- nie dewastowanie dotychczas zajmowanych lokali mieszkaniowych.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomi¢dzy najemcami wymaga pisemnej zgody Wojta.
4. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w calosci najemcy.

5. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu znajdujacego si¢ w zasobie na inny lokal w zasobie

w przypadku, gdy lokator nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony oraz
sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy winna ztozy¢ wniosek zawierajacy

€O najmnie;j:

1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,

2) stan rodzinny (liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym, stopien pokrewienstwa, wiek),
3) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych.

2. Do wniosku nalezy zalaczy¢ nastepujace dokumenty:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego,

3. Wzor formularza wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 okresli Wojt w drodze zarzadzenia.

4. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
Pozostawienie wniosku bez rozpoznania nie pozbawia wnioskodawcy prawa do jego ponownego ztozenia.

5. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych kryteriow wymienionych w niniejszej uchwale, skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpatrzenia.

6. Wnioski speliajace wymogi formalne, poddawane sg kontroli spotecznej i w tym celu Wojt powotuje
komisje do spraw mieszkaniowych w liczbie co najmniej 3 os6b sposrod radnych Rady Gminy Orly,
pracownikéw Urzedu Gminy Orty oraz Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

7. Wnioskodawcy spelniajacy kryteria przewidziane w niniejszej uchwale, po zasiggnigciu opinii komisji
mieszkaniowej, umieszczane sg przez Wajta na liscie oso6b oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu gminy.
Na osobach wpisanych na liste cigzy obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wniosku.

8. Umieszczenie na liScie 0s0b oczekujacych na przydziat lokalu nie rodzi zobowigzania Gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku, gdyz uzaleznione bedzie od liczby pozyskanych wolnych lokali
mieszkalnych.

9. Wnioski 0s6b wpisanych na liste oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu Gminy podlegajg corocznie
weryfikacji w terminie do konca Ikwartatu roku kalendarzowego pod katem spelniania warunkow
wymienionych w niniejszej uchwaly. Osoba znajdujaca si¢ na liScie zobowigzana jest do corocznej aktualizacji
whniosku.

10. Wojt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu po zasiggnigciu opinii spotecznej komisji
mieszkaniowej. Wskazanie lokalu nastepuje wedtug kolejnosci ujecia na liscie, przy uwzglednieniu rodzaju
lokalu odpowiedniego do struktury gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

11 Skreslenie z listy osob oczekujacych na przydzial lokalu z zasobu Gminy nastgpuje:
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1) wprzypadku zlozenia przez wnioskodawce dokumentéw lub ich aktualizacji zawierajgcych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych,

2) w razie braku aktualizacji wniosku w terminie okreslonym w ust. 9,

3) jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow zawartych
w niniejszej uchwale.

12. Decyzje o skresleniu zlisty osob oczekujacych na przydziat lokalu w przypadku okreslonym
w ust. 11 pkt 3 Wéjt podejmuje po zasiggnigciu opinii komisji mieszkaniowe;j.

13. O skresleniu z listy W¢jt zawiadamia zainteresowana osobe a mozliwo§¢ ponownego ujgcia na liscie
nastepuje na jej wniosek.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.
§ 12. 1. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstapity
w stosunek najmu po $mierci najemcy, moze by¢ przyznany ten lokal na podstawie umowy najmu, jezeli:
1)spetniajg kryteria dochodowe do zawarcia umowy najmu okreslone niniejsza uchwata,
2)nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,
3)nie wystepuje zalegto§¢ w optacaniu czynszu oraz innych optat,
4)wystapity z wnioskiem o zawarcie umowy najmu.

2.Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktorej mowa w ust. 1 powinna ztozy¢ w terminie 2 miesigecy
od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub Smierci najemcy.

3. Jezeli osoba, o ktérej mowa wust. 1 nie ztozy wniosku badZz nie spelnia kryteriow okreslonych
w uchwale, zostanie wezwana do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 14 dnia od dnia
otrzymania wezwania.

4. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust.3, przeciwko osobie pozostale;
w lokalu do sadu zostanie skierowane powddztwo o oprdznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu
przez te osoby.

2. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchnie pokoju beda mialy mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 14. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej ( Dz.U. z 2023 r. poz. 901 z pdzn. zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( Dz.U. z 2024 r. poz. 177 z pdzn.
zm.) obejmujacych w szczegodlnosci mieszkania treningowe i mieszkania wspomagane na wniosek tej jednostki
oraz pod warunkiem posiadania wolnego lokalu, ktory spenialby okreslone wymagania.
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2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wlasciwych
instytucji, w szczegolnosci Osrodka Pomocy Spotecznej w Ortach. Wniosek powinien wskazywaé zadania
i przeznaczenie lokalu.

3. Rozstrzygniecia w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa wust. 1, podejmuje Woit,
po uzyskaniu opinii Komisji.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku- Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie

z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725) nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy powinny okresli¢ w szczegdInosci:
1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;
2)warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;
4)warunkow dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu aosobami zajmujagcymi lokale
w innych zasobach;
S)tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem lokali zawierany na c¢zas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;
6)zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy;
7)warunki, jakie musi spetniac¢ lokal wskazany dla 0sob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;
8)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b (tj. wynikajgcych
z ustawy o pomocy spolecznej i ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej).

Niniejszy projekt uchwaly obejmuje uscislenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Orly w $wietle obowiazujacych przepisow prawnych. Ustalenia
zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Orty stanowia podstawe do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych z zasobu Gminy.

Majac na wuwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne
i zasadne. Projekt uchwaly nie pocigga za sobg dodatkowych naktadow finansowych dla Gminy. Podjgcie
niniejszej uchwatly przyczyni si¢ uporzadkowania i ujednolicenia przepisOw w tym obszarze.
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