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Poz. 4025

UCHWALA NR VI11/34/2024
RADY MIEJSKIEJ W OLESZYCACH

z dnia 30 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2020 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zespolu
Patacowo Parkowego w Oleszycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2024r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pé6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Oleszyce,
uchwalonego Uchwatg Nr XLLV1/273/98 z dnia 17 czerwca 1998r. ze zm.

Rada Miejska w Oleszycach
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmian¢ Nr 1/2020 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu
Patacowo Parkowego w Oleszycach, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Oleszycach Nr 141/96 z dnia
25 kwietnia 1996r, ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 141 z dnia
27 czerwca 1996r, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 - rysunek zmiany planu stanowiacy jego integralng czgs¢ sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 i obowiazujacy w zakresie okreslonym w ustaleniach obowigzujacych;

2) zalacznik nr 2 — kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego zmiang;
3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu.

3. Cze$¢ tekstowa zmiany planu zawiera odniesienia do cze$ci graficznej tj. rysunku zmiany planu, ktore
obowiazuja w zakresie ustalonym.

§ 2. 1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,5250 ha,
okreslony granicami zmiany planu, oznaczonymi na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Granice zmiany planu sa $cisle okreSlone i ograniczajg teren tozsamy z funkcja ustugowa oznaczonag
symbolem 9UT.

Rozdzial I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W tresci uchwaty, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
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1) w § 2 zapis o tresci ,,2 ZP- 2,60ha” zastepuje si¢ zapisem o tresci: ,,2ZP- 2,075ha”,

2)w § 2 wustaleniach dla symbolu 2 ZP, zdanie pierwsze o tresci: ,,Adaptowana zielen tegowa w dolinie
rzeki Przerwa, stanowigca naturalng strefe ochrony ekspozycji zespotu patacowo parkowego, wykluczona
z dopuszczenia zabudowy kubaturowej.”, zastgpuje si¢ zdaniem o tresci: ,,Adaptowana zielen l¢gowa
w dolinie rzeki Przerwa, stanowiaca naturalng stref¢ ochrony ekspozycji zespotu patacowo parkowego,
wykluczona z dopuszczenia zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 9UT, dla
ktorego obowigzuja ustalenia szczegotowe.”,

3) w § 2 po ustaleniach dla symbolu 8 KD, wprowadza si¢ ustalenia dla symbolu ,,9 UT” o tresci:
»9 UT - 0,5250 ha. Teren ustug turystyki.

1) przeznaczenie dopuszczajace: zabudowa towarzyszaca funkcji uslugowej tj. budynki gospodarcze,
wiaty, oczka wodne, staw, basen, zielen;

2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) potozenia w granicach ztoza gazu ziemnego ,,USZKOWCE”, poprzez ustalenia szczegdlowe
niniejszej uchwaty;

b) ochrony konserwatora zabytkéw Zespotu Patacowo Parkowego (strefa ochrony krajobrazowej —
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr VI-5340/57/86/87 z dnia 29.04.1987r),
poprzez ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty;

c) przebiegu istniejacej infrastruktury energetycznej, poprzez ustalenia szczegdlowe niniejszej
uchwaty;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej na potrzeby obshugi
terenu,;

5) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych przypadajace na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

6) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednia zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem 7KL, na
warunkach dotychczasowych istniejacym zjazdem:;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi lokalnej potozonej poza obszarem zmiany planu,
oznaczonej symbolem 7KL, w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej droge,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu,

c) wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
najwyzszego poziomu szczytu gtdwnej kalenicy dachu:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0m,
- dla budynkéw gospodarczych, wiat do 11,0m;
d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2 kondygnacji nadziemnych nie liczac podpiwniczenia;

e) geometria dachow budynkow funkcji podstawowej: dachy dwu, lub wielospadowe z dopuszczeniem
dachow mansardowych, o spadku glownych potaci dachowych od 25° do do 65° kierunek
gtéwnych kalenic dachu rownolegly lub prostopadty do dluzszego boku budynku,

f) geometria dachow budynkow i obiektow budowlanych funkcji dopuszczajacej: dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o spadku gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, kierunek gtownych kalenic
dachu rownolegly lub prostopadty do dtuzszego boku budynku,

g) min. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01, max. 0,8;
h) min. wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki 0,0100 ha;
8) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow ustugowych od 400,0m? do 630,0m?;
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b) budynkow gospodarczych, wiat do 200,0m?;

¢) oczek wodnych, stawu kapielowego, basenu do 2500,0 m?;
9) ilo$¢ miejsc noclegowych od 48 do 72;
10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych;

11) pokrycie dachowe blachg lub blachodachowka w kolorze ciemnego brazu, ceramiki budowlanej lub
ciemnego grafitu,

12) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji z tworzyw sztucznych typu: siding,
kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe np. jasny bez;

13) dla obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, potozonej w obszarze planu,

b) odprowadzenie Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, potozonej w obszarze
planu;

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu Iub do szczelnych
zbiornikéw podziemnych retencyjnych,

d) zaopatrzenie w ciepto na bazie kottowni lokalnej z wykorzystaniem kottéw o wysokiej sprawnosci
i niskiej emisji zanieczyszczen, na paliwo czyste ekologicznie;

e) wyposazenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej, potozonej w obszarze planu,

14) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ energetyczna tj. linie
napowietrzne SN/15kV oraz kablowe SN/15kV, dla ktorych:

a) dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe,

b)ustala si¢ warunki lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych zgodnie z warunkami okre§lonymi w Polskich Normach, przy zachowaniu
strefy wolnej od zabudowy, ktéra wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15kV - pas o szerokosci 12,0m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15kV - pas o szerokos$ci 2,0m (po 1,0 od osi linii).

c)ustala si¢ warunki zachowania strefy wolnej od nasadzen wysokich wzdtluz linii
elektroenergetycznych, ktéra wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15k V- pas o szerokosci 13,0m (po 6,5 m od osi linii),

- dla linii kablowej SN 15kV - pas o szerokosci 3,0m (po 1,5m od osi linii), w pozostawionym
pasie dopuszcza si¢ sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajacych 2,0m wysokosci
oraz pozostawienie powierzchni nie zadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0m od stupa.

d)przy zmianie rzgdnych  wysokoSciowych terenu, przy istniejacej infrastrukturze
elektroenergetycznej nalezy zachowa¢ odleglosci pionowe od urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
normami,

15) gospodarka odpadami komunalnymi, na warunkach obowigzujacych w gminie Oleszyce w sposob
uwzgledniajacy selektywna zbiorke odpadow.”.;

4) w § 3 po tir trzecie, kropke zastepuje si¢ przecinkiem i wprowadza si¢ zapisy o tresci:
,,- nieprzekraczalnych linii zabudowy.”;

bl

5)w § 5 kropke zastepuje sie przecinkiem idodaje si¢ zapis o tresci:” za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 9 UT, dla ktérego ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynoszaca 1%.”

Rozdzial I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Oleszyce
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§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Oleszyce.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Danuta Mulinska
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Kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego zmiana
uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Oleszycach Nr 141/96 z dnia 25 kwietnia 1996r.,,
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Przemyskiego Nr 9 poz. 141 z dnia 27 czerwca 1996r.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/34/2024 Rady Miejskiej w Oleszycach z dnia 30 sierpnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/34/2024
Rady Migjskiej w Oleszycach

z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Oleszycach, podejmujac uchwate, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2020 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu Patacowo Parkowego w Oleszycach, dokonata analizy
ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Oleszyce, przebiegu procedury formalno — prawnej, w konteks$cie obowigzujacych przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz przepisoOw odrgbnych.

Po dokonaniu analizy, Rada Miejska w Oleszycach stwierdzila:

‘Przyjeta funkcja terenu Zmiany Nr 1/2020 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zespolu
Patacowo Parkowego w Oleszycach - jest zgodna zpolityka przestrzenna Gminy Oleszyce, okreslong
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oleszyce,
zatwierdzonym Uchwata Nr XLVI1/273/98 Rady Miejskiej w Oleszycach z dnia 17 czerwca 1998r., ze zmiang
uchwalong uchwata Nr LXXIV/478/2024 Rady Miejskiej w Oleszycach z dnia 22 marca 2024r.

‘Projekt Zmiany Nr 1/2020 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu Patacowo
Parkowego w Oleszycach, jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Oleszyce i zostal sporzgdzony zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2023r.,
poz. 977 z p6zn. zm.) oraz przepisami odrebnymi.

-Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Oleszyce, zgodnie
z obowigzujagcym stanem prawnym. W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu,
nie wplyneta Zadna negatywna uwaga do przyjetych ustalen zmiany planu.

‘Mieszkancy gminy mieli zapewniony udziat w toku formalno — prawnym, zgodnie z przepisami ustawy z 27
marca 2003r., adebata publiczna zorganizowana przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Oleszyce w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko,
potwierdzila pozytywna opini¢ mieszkancéw dotyczacg przeznaczenia terenu, objetego granicami opracowania
zmiany planu.

Opracowanie zmiany planu miejscowego, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze inielesne, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 82).

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2020 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Zespotu Patacowo Parkowego w Oleszycach, stworzy podstawy prawne imozliwosci
techniczne dalszego rozwoju terendw zurbanizowanych, w sposob uporzadkowany, ktory ze wzgledu na swoje
polozenie, przyniesie mieszkancom gminy korzysci spoteczne i ekonomiczne.

Uwzgledniajac przedstawiony stan faktyczny i prawny, Rada Miejska w Oleszycach, postanowita podja¢
uchwate, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2020 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zespotu Patacowo Parkowego w Oleszycach.
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