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UCHWALA NR V1/29/2024
RADY GMINY NIWISKA

z dnia 17 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niwiska na lata
2024-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

Rada Gminy Niwiska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niwiska na lata
2024-2030 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niwiska

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Micek
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Zatacznik do uchwaty Nr V1/29/2024
Rady Gminy Niwiska
z dnia 17 wrze$nia 2024 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NIWISKA NA LATA
2024-2030

I. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024-
2030

1. Zas6éb mieszkaniowy Gminy Niwiska stanowi 8 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 378,35 m?
znajdujacych si¢ w 3 budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Niwiska.

Sa to nastepujace budynki:
a) budynek Szkoty Podstawowej w miejscowosci Niwiska - 3 lokale,
b) budynek Szkoly Podstawowej w miejscowosci Trzesni - 2 lokale,
¢) budynek Szkoty Podstawowej w miejscowosci Hucisko - 3 lokale,

Z uwagi na brak srodkéw finansowych oraz majgc na uwadze fakt, iz zasob mieszkaniowy zabezpiecza
potrzeby mieszkancow Gminy Niwiska, w latach 2024-2030 nie planuje si¢ zwigkszenia ilosci lokali
mieszkalnych.

2. Stan techniczny mieszkan wchodzacych w zasdb mieszkaniowy Gminy Niwiska jest dobry.

3. Prognoze stanu technicznego zasobu w poszczeg6lnych latach objetych programem przedstawia ponizsza
tabela:

Lata Ilos¢ lokali Stan techniczny lokali
2024 8 dobry
2025 8 dobry
2026 8 dobry
2027 8 dobry
2028 8 dobry
2029 8 dobry
2030 8 dobry

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

W wyniku dtugoletniego uzytkowania, budynki w ktérych zlokalizowany jest mieszkaniowy zasdb
Gminy Niwiska ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu. Gmina sukcesywnie usuwa stwierdzone
wady i usterki. Realizacja remontdw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
W stanie nie pogorszonym, na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania oraz zapewnienia uzytkownikom lokali sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych
1 urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu.

k
Zakres Planowany rok Szacu’n’ owa
L Nazwa planowanych prac | wykonywania prac wartcisc pra}cl: .
P budynku remontowych i remontowych i mr()e(rizl?riliz();(‘:/y'crl L h
modernizacyjnych | modernizacyjnych (2h) yjny
Budynek Szkoty wymiana stolarki
1. Podstawowe;j okiennej w lokalach 2028 45 000,00
w Niwiskach mieszkalnych
2. Budynek Szkoly remont fazienki 2026 20 000,00
Podstawowej




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 4091

w Niwiskach

Budynek Szkoty
3. Podstawowej w remont tazienki 2026 20 000,00

Hucisku

Ponadto w razie potrzeb wykonywane beda na biezgco naprawy, konserwacje i usuwane awarie.
ITI. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2030

W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
bedacych wilasnoscia Gminy Niwiska. Jednakze w razie ewentualnej sprzedazy lokalu mieszkalnego
zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1145).

1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Gmina jako wtasciciel zasobu mieszkaniowego nie czerpie z najmu mieszkan zysku inie doptaca do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Podstawa ustalania czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa za
1 m?> powierzchni uzytkowej ustalona w drodze Zarzadzenia Wojta Gminy Niwiska oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace poziom czynszu.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj.
dostawa wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbiorem odpadéw komunalnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem - 50%;
2) mieszkanie z tazienka - 50%;
3) mieszkanie z wc - 30%;
4) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ gazowa - 40%;
5) mieszkanie w budynku podtaczonym do kanalizacji §ciekowej - 40%;
6) potozenie budynku poza bezposrednim sgsiedztwem szkoty - 30%;
7) dobrego stanu technicznego budynku - 50%.
4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) mieszkanie bez urzadzen wodociggowo - kanalizacyjnych - 30%;
2) mieszkanie potozone w budynku o znacznym stopniu zniszczenia, dawno nie remontowanym - 20%;
3) usytuowane w budynku szkoty — 30%.

5. Podwyzszenie czynszu nastgpuje po wypowiedzeniu dotychczasowej wysokosci czynszu z zachowaniem
3 miesigcznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niwiska powinien zapewniac:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;

2) poprawe jakos$ci obstugi mieszkancéws;

3) utrzymanie, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawe stanu technicznego lokali mieszkalnych;
4) realizacje obowiazkéw ustawowych wilasciciela wobec najemcy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gminy Niwiska przy pomocy Urzedu
Gminy. Do zadan Urzedu nalezy w szczegdlnosci:

1) prowadzenie ewidencji lokali wraz z dokumentacjg zwigzang z najmem lokali;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 4091

2) obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu;
3) utrzymanie i eksploatacja lokali mieszkalnych;
4) prowadzenie remontéw budynkdéw z lokalami mieszkalnymi.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Niwiska w latach
2024-2030.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Niwiska w latach 2024-2030

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach ujetych programem beda
przychody z czynszow lokali mieszkalnych oraz inne dochody z budzetu Gminy w cze¢$ci niezbednej do
uzupetnienia brakujacych $rodkéw na pokrycie przewidzianych kosztéw. Wysokos¢ wydatkow bedzie
ograniczona wylgcznie do niezbednych potrzeb wynikajacych z biezacej eksploatacji, przegladow
technicznych budynkoéw, przegladow energetycznych, przegladow kominiarskich, oraz awarii instalacji
technicznej i nieprzewidzianych zdarzen losowych.

VII. Wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Niwiska w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Niwiska w poszczegdlnych
latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztoéw remontéw, modernizacji lokali
1 budynkéw oraz kosztow zarzadu nieruchomos$ciami.

Rok 2024 r. 2025 r. 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
(zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh)

Koszty

biezacej 4 000,00 4 000,00 4 500,00 4 500,00 5 000,00 5 000,00 5 500,00
eksploatacji

Koszty
remontow i 0,00 0,00 40 000,00 0,00 45 000,00 0,00 0,00
modernizacji

Razem 4 000,00 4 000,00 | 44500,00 | 4 500,00 50 000,00 5 000,00 5 500,00

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Niwiska

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Niwiska, to w szczegolnosci:

1) dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow;

2) biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie dzialan w celu zapewnienia regularnego
i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu;

3) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu.

Przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwo$ci stosowania zamiany lokalu
(zapewnienia lokalu zastepczego) na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji.

Konieczne prace prowadzone beda poprzez okresowe wyltaczenie czesci remontowanego lokalu
z uzytkowania.
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Uzasadnienie

W zwiazku z uptywem terminu obowigzywania ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Niwiska na lata 2019- 2023” — przyjetego uchwatg X/63/2019 Rady Gminy Niwiska z dnia
27 czerwca 2019 roku, zachodzi konieczno$¢ uchwalenia takiego programu na lata nastepne. Umozliwi to
prawidlowe izgodne zwymogami ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. Uz 2023 r., poz. 725),
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Niwiska. Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy program powinien
by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat. W celu wypetnienia obowigzku wynikajacego z powyzszego
niniejszym przedstawiam projekt uchwaty na lata 2024-2030.

Ustawodawca zobowigzal Rady Gmin do opracowania: prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu
technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego, analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji
wynikajacej ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata, planowanej sprzedazy lokali
mieszkalnych, zasad polityki czynszowej, zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, okreslenia wysokosci
wydatkéw, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz modernizacji budynkow i lokali,
mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady polityki czynszowej, stanowigce fragment programu, s3 podstawa
umozliwiajacg Wojtowi Gminy wprowadzenie zarzadzenia ustalajagcego stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Regulacja prawna wprowadzona
niniejszg uchwalg stanowi podstawe do tworzenia warunkoéw, w celu zaspakajania przez Gming Niwiska
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w ramach realizacji zadan wlasnych. Zaplanowane wydatki
na remonty i modernizacje budynkow i lokali pozwolg utrzymac zasob mieszkaniowy w stanie niepogorszonym.
W $wietle powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.
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