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UCHWALA NR XI1/67/2024
RADY GMINY DYDNIA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Dydnia oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 08 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Dydnia

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Dydnia na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 2. Nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie
uzytkownikowi wieczystemu. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego
nie moze nastapi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste.

§ 3. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika
wieczystego, jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dydnia, albo wrazie jego braku w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dydnia lub w planie ogdlnym gminy — na potrzeby zapewnienia rezerw terenow pod
realizacje celo6w publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) do sprzedazy, o ktorej mowa w § 1 mozna przeznaczy¢ nieruchomosci gruntowe z ustalong optata roczng
z tytulu uzytkowania wieczystego, dla ktérych obowigzujaca stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego zostata ustalona w oparciu o rzeczywiste wykorzystanie nieruchomosci;

3) nieruchomo$¢ gruntowa zostatla zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w tym zrealizowany cel, na ktéry nieruchomos¢
gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

4) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegloSci w zobowigzaniach finansowych wobec
Gminy Dydnia z tytutu:

a) oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,

b) podatku od nieruchomosci,
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c) oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 4. 1. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika wieczystego
ustala si¢ w sposob okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
z zastrzezeniem ust. 2.

2.Cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ w wysokosci rownej wartosci nieruchomosci
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 5. Cena sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownikow wieczystych moze zosta¢ zaptacona
w cato$ci lub roztozona na raty zgodnie zart. 70 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 6. Uzytkownik wieczysty pokrywa wszelkie koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy oraz
koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wlasnosci nieruchomosci, w szczegolnosci: koszty sporzadzenia
operatu szacunkowego, aktu notarialnego, oplaty sadowe.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dydnia.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Tomasz Zaczek
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Uzasadnienie

Art. 32 (sprzedaz gruntu uzytkownikowi wieczystemu) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami naktada m. in. na jednostki samorzadu terytorialnego ustalenie nizej wymienionych zasad i
wytycznych przy sprzedazy gruntéw ich uzytkownikom wieczystym.

Art. 32
ust. 1b.

Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia
rada albo sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasno$é¢ jednostek samorzadu
terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, Kierujac sie w
szczegollnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw
terenow na realizacj¢ celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;
3) racjonalnos$cig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w
tym celu, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomo$ci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celdw uzytecznosci publiczne;j.

ust. 2

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje si¢.

Upowaznienie z art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami powinno by¢ rozumiane jako
umozliwiajace jednostce samorzadu terytorialnego korzystanie z prawa do bycia rownoprawnym uczestnikiem
obrotu prawnego tak co do decyzji o sprzedazy nieruchomosci jak i co do ceny oraz warunkdéw jej zbycia, z
tym Zze uprawnienie to powinna ona wykonywac¢ w granicach zakre§lonych prawem.

Kierujac si¢ zasada prawidlowej gospodarki w § 4 uchwaty wskazano, aby cena sprzedazy nieruchomosci
byla ustalana w wysokos$ci réwnej jej wartosci na dzien zawarcia umowy sprzedazy celem ochrony interesow
majgtkowych gminy. Dotyczy to nieruchomos$ci shuzacych prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej, czyli
przynoszacych dochdd. Podobnie prowadzona jest sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow w trybie przepiséw epizodycznych wprowadzonych ustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami, gdzie cena réwniez ustalana jest w wysokoSci rownej wartosci gruntu.
Ponadto wskaza¢ nalezy, ze sprzedaz spowoduje utrate statego dochodu jakim jest optata roczna z tytutu
wieczystego uzytkowania.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Zaczek
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