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UCHWALA NR VI11/57/2024
RADY GMINY CISNA

z dnia 18 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Cisna 1/2004” w gminie Cisna,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22024 r., poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy w Cisnej,
uchwalonego Uchwatg Nr XX11/238/2001 z dnia 7 lutego 2001r, ze zm.

RADA GMINY W CISNEJ
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiang Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna
1/2004” w gminie Cisna, uchwalonego uchwatg Nr XLIII/267/2006 Rady Gminy w Cisnej z dnia 17 sierpnia
2006r, zmienionego uchwata Nr XVII/78/2008 Rady Gminy w Cisnej z dnia 26 marca 2008r, zmienionego
uchwalag Nr VIII/24/2011 Rady Gminy w Cisnej zdnia 29 czerwca 2011r, zmienionego uchwata Nr
XXIV/120/2017 Rady Gminy w Cisnej z dnia 10 lutego 2017r, zmienionego uchwala Nr XXXIV/162/2017
Rady Gminy w Cisnej z dnia 15 listopada 2017r, zmienionego uchwatg Nr XXVIII/166/2021 Rady Gminy
w Cisnej z dnia 15 stycznia 2021r, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zatacznikami do uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1— rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
i obowigzujagcy w zakresie okreSlonym w ustaleniach obowigzujacych, stanowigcy integralng czesé
uchwatly;

2) zatgcznik nr 2 — kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego zmiana;
3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. 1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, obejmuje tgcznie powierzchnig terenu okoto 1,0ha dla
ktorej przyjeto nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug oznaczone symbolem 4U oraz 5U,
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR,

3) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK.
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2. Granice zmiany planu sg $cisle okreslone i ograniczajg teren tozsamy z obszarem o funkcji podstawowej,
o ktorej mowa w ust. 1.

§ 3. 1. W tresci uchwaly, o ktorej mowa w § 1. 1. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 1 ust. 6 pkt 7, srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje: 4U, 5U;

2)w § 1 ust. 6 pkt 20, $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: oraz teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej 1KR;

3) w § 1 ust. 6 pkt 22, Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: oraz teren komunikacji kolejowej 1KKK;

4) w § 3 ust. 3 pkt 11, $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: z zastrzezeniem terendow o symbolu 4U oraz
5U, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000,0m?;

5)w § 3 ust. 7 pkt 1, $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: z zastrzezeniem terendw o symbolu 4U oraz
5U, na ktoérych dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacej zabudowy;

6) w § 3 ust. 7 pkt 4, $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje: z zastrzezeniem terenow o symbolu 4U oraz
5U, na ktorych nalezy pozostawi¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) w § 4 po ust. 13, dodaje si¢ ust. 13a) o tresci:
»13a.1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony symbolem 4U oraz 5U.
1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 13a.1. dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu w formie obiektéw wolnostojacych handlowych lub
wbudowanych w budynki ustugowe,

b) budynkoéw towarzyszacych funkcji podstawowej tj. garazy, budynkoéw gospodarczych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu dla terenu o symbolu
4U:

a) od strony terenu drogi wojewddzkiej, w odlegtosci od 4,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej teren
4U,

b) od strony drogi 1KR w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna,

2) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu dla terenu o symbolu
S5U:

- od strony terenu drogi wojewodzkiej, w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren SU,
- od strony drogi KDW1 w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzna,
- od strony drogi 1KR w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna,

3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu o symbolu 4U max, 800,0m? dla terenu 5U max.
1200,0m?,

5) standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych, ustugowo- handlowych Iub handlowych maksymalnie do
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10,0m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do szczytu kalenicy dachu;

b) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej: garazy, budynkéw gospodarczych
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8,5m, liczac od poziomu terenu
przy wejsciu gtdéwnym do budynku do szczytu kalenicy dachu;
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c¢) geometria dachoéw: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych od 30% do 45%, o kierunku gtéwnej kalenicy dachu rownolegtym do dluzszego boku
budynku, zdoswietleniem poddasza za pomoca lukarn lub okien dachowych potaciowych,
o dtugosci okapdéw dachu min. 0,6m;

d) zakaz budowania dachéw ptaskich i stropodachéw o spadku ponizej 10° oraz zakaz budowania wiez
1 wiezyczek;

e) pokrycie dachowe blachg uktadang z arkusza w kolorach: brgzowym, ciemnobragzowym, ciemno
grafitowym, z zakazem stosowania kolorow jaskrawych i btyszczacych;

f) materialy wykonczeniowe elewacji o barwach jasnych, pastelowych w kolorze harmonizujacym
z kolorem pokrycia dachowego, z zakazem stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu siding;

g) nalezy zapewni¢ min. Imiejsce postojowe przypadajgce na 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 4U zdrogi 1KR potozonej w obszarze zmiany planu,
skomunikowanej z droga KDW1 oraz droga wojewodzka KDZ, potozonymi poza obszarem zmiany
planu,

2) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 5U zdrogi 1KR potozonej w obszarze zmiany planu,
skomunikowanej z droga KDW1 oraz droga wojewodzka KDZ, potozonymi poza obszarem zmiany
planu.

4. Dla obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja zasady zgodnie z § 7 ust. 1,
ust. 2, ust. 3, ust.5.

5. Dla obstugi terenu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 8.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowaé powierzchni¢ terenu biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
szczegotowych;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz na obszar Natura 2000,

3) obowiazuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach
wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody: Cisniansko- Wetlinskiego Parku Krajobrazowego,
Otuliny Bieszczadzkiego Parku Narodowego, Obszaru Natura 2000 tj. Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow ,,Bieszczady” (PLC 180001) oraz Specjalnego Obszaru Ochrony majacego znaczenie dla
Wspdlnoty: ,,Bieszczady” (PLC 18001).

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.”.;

8) w § 5 ust. 7, po symbolu KK, dodaje si¢ symbol 1KKK, po stowach ,,tor szlakowy”, dodaje si¢ przecinek
oraz stowa ,,tor mijankowy”.

9)w § 6ust. 6 pkt 2, po literze h), dodaje si¢ litere i) o tresci: "i) 1KR- teren projektowanej komunikacji
drogowej wewngtrznej o min. szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0m i minimalnej szerokosci pasa
jezdnego 3,0m".

10) w § 6 ust.13 po symbolu KK, dodaje si¢ symbol 1KKK, po stowach ,,tor szlakowy”, dodaje si¢ przecinek
oraz stowa ,,tor mijankowy”.

11) w § 6 ust.13 po pkt 2) dodaje si¢ pkt 3 oraz 4 o tresci:

3)na terenie o symbolu 1KKK obejmujagcym uktad komunikacyjny kolejki bieszczadzkiej wpisanej do
rejestru zabytkow nieruchomych ma mocy decyzji nr A- 284 z dnia 28 listopada 1992r., dla ktorego
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢
rozbudowg istniejgcego uktadu torowego poprzez zabudowe na torze gtéwnym dwoch rozjazdow (prawego
i lewego) oraz budowe toru dodatkowego mijankowego kolejki waskotorowej, ktory umozliwi mijanie si¢
pociagéw na stacji Cisna.
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4)na terenic o symbolu 1KKK dopuszcza si¢ roboty budowlane na torowisku w sposob spetniajgcy
zapewnienie odpowiednich spadkéw podluznych i poprzecznych toré6w oraz pozostalych robot
budowlanych zapewniajacych utrzymanie bezpieczefnstwa ruchu kolejki waskotorowej.”.

12) w § 8 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 o tresci:
»4. 1% - dla wyznaczonych w planie terenow o symbolu 4U, 5U, 1KR oraz 1KKK”.,

Rozdzial 2.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cisna.

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cisna

Mateusz Swierczynski
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr VI11/57/2024
Rady Gminy w Cisnej
z dnia 18 listopada 2024 r.

Rada Gminy Cisna, podejmujac uchwale, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna, dokonata
analizy ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Cisna, przebiegu procedury formalno — prawnej, w kontekscie obowigzujacych
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. z2024r., poz. 1130) oraz przepisoOw odrebnych.

Po dokonaniu analizy, Rada Gminy Cisna stwierdzita:

e Przyjeta funkcja terenu Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna - jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy
Cisna, okreslong w zmienianym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Cisna, zatwierdzonym Uchwata Nr XXI1/238/2001 Rady Gminy Cisna
z dnia 7 lutego 2001r.

e Projekt Zmiany Nr 1/2023 MPZP ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna, jest zgodny z polityka
przestrzenng Gminy Cisna i zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r., o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.)

oraz przepisami odrgbnymi.

e Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona przez Wojta Gminy Cisna, zgodnie
z obowigzujacym stanem prawnym. W czasie wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, nie wplyne¢ta zadna negatywna uwaga do przyjetych ustalen planu.

e Mieszkancy gminy mieli zapewniony udzial w toku formalno — prawnym, zgodnie
z przepisami ustawy z 27 marca 2003r., a debata publiczna zorganizowana przez Woéjta Gminy
Cisna w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz
z Prognoza oddziatywania na Srodowisko, potwierdzila pozytywng opini¢ mieszkancow
dotyczaca przeznaczenia terenu, objetego granicami opracowania zmiany planu.

e Opracowanie zmiany planu miejscowego, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i1 nielesne.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna, stworzy podstawy prawne i mozliwosci techniczne
dalszego rozwoju terendw zurbanizowanych, w sposob uporzadkowany, ktéry ze wzgledu na swoje
polozenie, przyniesie mieszkancom gminy korzysci spoleczne 1 ekonomiczne.

Uwzgledniajac przedstawiony stan faktyczny i prawny, Rada Gminy w Cisnej, postanowita podjaé
uchwatg, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna.
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Uzasadnienie (ponowna procedura II)
do ZMIANY NR 1/2023 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,CISNA 1/2004” W GMINIE CISNA.

Uzasadnienie zostato sporzadzone w zwigzku z wymogiem zawartym w art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach odziatywania na §rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1112).

Zgodnie z art. 42 ust. 2 cyt. wyzej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odziatywania na
srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu wymagajacego udziatu spoteczenstwa:
1) rozpatruje uwagi i wnioski,
2) dotacza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoleczenstwa
W postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi 1 wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Procedura formalno-prawna opracowania projektu Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego  ,,Cisna 1/2004” w  Gminie  Cisna, zostala  przeprowadzona  zgodnie
Z zapisami:
e ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r.,
poz. 1130),
e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odziatywania na §rodowisko (j.t. Dz. U. z 2024r.,
poz. 1112),
e przepisami odrebnymi, ze wzgledu na przeznaczenia terenu w planie.

1. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Cisna Uchwaly Nr LVII/329/2023 z dnia 31 marca 2023r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna, Wojt Gminy rozpoczat procedur¢ poprzez:

e zawiadomienie pismem znak: GGiB.6722.1.2023, z dnia 18 kwietnia 2023r., organdw opiniujgcych
1 uzgadniajacych o podjetej uchwale oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany
planu,

e ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu w prasie, na tablicach ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, wskazujac termin oraz sposob sktadania wnioskow
do zmiany planu, zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W terminie ustawowym zostaly ztozone wnioski do zmiany planu, ktore zostaty rozpatrzone. Wykaz

wnioskow zawiera tabela.

W ramach ztozonych wnioskow oraz ich analizy zapadty nastepujgce rozstrzygnigcia:

e Okregowy Urzad Gorniczy w Krosnie -pismo znak: KRO.5111.55.2023.GK L.dz. 11341/04/2023 z
dnia 20.04.2023r. przekazujace zawiadomienie do PKN ORLEN S.A. — Oddziat w Sanoku (do
wiadomosci Wojta Gminy Cisna). OUG informuje, iz teren objgty zmiang planu potozony jest poza
terenami gorniczymi.

Rozstrzygniecie: W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba uwzglednienia zapiséw dotyczacych
teren6w gorniczych.

e Zarzad Wojewodztwa Podkarpackiego - Marszalek Wojewodztwa Podkarpackiego - pismo znak: RR-
VIL.7634.78.2023.GR, z dnia 27.04.2023r. Organ informuje, iz zgodnie z obowigzujagcym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego dla terenu przeznaczonego pod
przedmiotowy plan nie sg planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozstrzygnigcie: W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba uwzglednienia zapiséw dotyczacych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

e Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Przemys$lu, Delegatura Krosno - Pismo znak: K-
IRN.5150.42.2023.A0K. z dnia 27.04.2023r.
Informacja, ze obszar (na zataczniku graficznym oznakowany jako nr 2) obejmuje teren uktadu

komunikacyjnego kolejki bieszczadzkiej wpisanej do rejestru zabytkow nieruchomych na mocy decyz;ji
nr A-284 z dnia 28 listopada 1992 roku.

» W tekscie sporzqdzanej zmiany Planu... nalezy zawrzeé¢ zapisy o ochronie konserwatorskiej ukiadu
komunikacyjnego kolejki bieszczadzkiej, natomiast na zalgczniku graficznym nalezy czytelnie i
dokladnie oznaczy¢ jej granice oraz powierzchnig. Ponadto w czesci tekstowej powinna znalezé sie
informacja, iz jakiekolwiek prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkow bgdz w jego otoczeniu wymagajq uzyskania pozwolenia
WKZ na ich wykonywanie.”

Rozstrzygniecie: Teren Nr 2 planowanej Zmiany Nr 1/2023 MPZP ,,Cisna 1/2004”, obejmuje teren
uktadu komunikacyjnego Kolejki Bieszczadzkiej wpisanej do rejestru zabytkdw nieruchomych na

mocy decyzji nr A-284 z dnia 28 listopada 1992 roku. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z pismem
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw znak K-IRN.5150.42.2023.A0K z dnia
27.04.2023r., w tekscie sporzadzanej zmiany Nr 1/2023 MPZP ,,Cisna 1/2004” zostang zawarte zapisy
dotyczace ochrony konserwatorskiej uktadu komunikacyjnego kolejki bieszczadzkiej. Teren Nr 1 nie
jest objety ochrona konserwatorska. Majac na uwadze powyzsze przy zapisach zmiany planu w
zakresie ochrony konserwatorskiej zawarto zapisy wynikajgce z potrzeby uwzgledniania tresci
wynikajacych z ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

e PKN ORLEN S.A. Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa Grupa Orlen — Oddziat w Sanoku
— pismo znak: OGiE/DE/DEM/S/182/2023 z dnia 02.05.2023r. Brak wnioskow.

e PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Rzeszéw, Rejon Energetyczny Sanok — pismo znak:
L.dz./RE4/RM/DP/407/435780/2023 z dnia 30.05.2023r. (pismo po terminie).
Organ informuje, iz na terenie objetym zmiang planu znajduje si¢ czynna infrastruktura

elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa. Organ proponuje umiesci¢ nastgpujace zapisy:

— ,,Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu
istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej spetniajgc wymagania Polskich Norm oraz aktualnie
obowigzujqgcych przepisow”

- W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi  sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowac do nowych warunkow pracy okreslonych przez
dysponenta sieci”.

— -, Wyklucza sie z zadrzewienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi SN w pasie — 11m (po
55m w obie strony od osi linii) oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury
elektroenergetycznej.”

Rozstrzygniecie: Informacja zostata wykorzystana przy zapisach zmiany planu w zakresie zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng, poprzez zapisy uwzgledniajace istniejacg infrastrukture elektroenergetyczna,
pomimo wplywu pisma po terminie.

2. Zgodnie z art. 47 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r, o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko, przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest wymagane takze
w przypadku projektow dokumentdéw, innych niz wymienione w art. 46, jezeli w uzgodnieniu
z wlasciwym organem, o ktorym mowa w art. 57, organ opracowujacy projekt dokumentu stwierdzi, ze
wyznaczajg one ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé na
srodowisko lub Ze realizacja postanowien tych dokumentéw moze spowodowaé znaczace oddziatywania
na $rodowisko. Z uwagi na wskazany wyzej przepis prawa, Wojt Gminy Cisna, kierujac si¢ zasada
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przezorno$ci, wystapil do nizej wymienionych organéw, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, tj:

1) Wojt Gminy Cisna skierowal pismo do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemyslu oraz Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie, w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

2) Uzyskano  uzgodnienie @ zakresu 1  stopnia  szczegdtowosci  informacji  zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko:

e Pismo Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego znak: SNZ.9020.2.11.2023.ASZ /
SNZ.9020.2.12.2023.ASZ, z dnia 25 kwietnia 2023r. - Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny przekazatl do rozpatrzenia wniosek Wojta Gminy Cisna do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (Pismo do wiadomosci Wojta Gminy Cisna).

e Pismo Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska ~w  Rzeszowie  znak:
WOOS.411.1.53.2023.AP .4, z dnia 19 maja 2023r.

3. Uzyskano opinie do projektu Zmiany MPZP wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko od
nastgpujacych organdw:

e Opinia Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego znak: SNZ.9020.11.148.2023.RD, z
dnia 06 lipca 2023r. - pozytywnie bez uwag.

4. Uzyskano uzgodnienie projektu MPZP wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przez:

e Pismo Okregowego Urzgdu Gorniczego w  Krosnie znak: KRO.5111.103.2023.GK
L.dz18530/07/2023 z dnia 03 lipca 2023r. - pozytywnie bez uwag.

e Postanowienie Podkarpackiej Izby Rolniczej Nr X111/4/2023 z dnia 07 lipca 2023r. — pozytywnie
bez uwag.

e Postanowienie Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego znak: RR-VII.7634.145.2023.MK z dnia
11 lipca 2023r. — pozytywnie bez uwag.

e Postanowienie Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,
Osrodek Zamiejscowy w Rzeszowie) Nr 2633/23 z dnia 12 lipca 2023r. — pozytywnie bez uwag.

e Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie znak:
WPN.610.114.2023.DF.3 z dnia 13 lipca 2023r. — pozytywnie bez uwag.

e Decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie - znak: RZ.RPP.610.162.2023.DS z dnia 14 lipca 2023r. — pozytywnie bez
uwag.

e Postanowienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow znak: K-IRN.5150.76.2023.A0K z
dnia 19 lipca 2023r. - pozytywnie bez uwag.

Sporzadzony projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zaopiniowano

1 uzgodniono z wlasciwymi organami i jednostkami opiniujacymi i uzgadniajacymi, zgodnie z przepisami

prawa, pozytywnie bez uwag.

5.

Zostala  przeprowadzona  strategiczna ocena  oddziatywania na  $rodowisko.  Ogloszenie
o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na  Srodowisko, zostalo podane
w prasie, na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, ze wskazaniem
terminu oraz sposobu sktadania wnioskow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
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0 ocenach odziatywania na $rodowisko, w ramach obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany planu i prognozy, przez mieszkancow.

6. Zawiadomiono o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu, wskazujac termin dyskusji publicznej oraz mozliwo$¢ wnoszenia uwag do projektu zmiany planu
i do prognozy, wskazujac termin i miejsce oraz sposob sktadnia uwag. Podczas wytozenia do publicznego
wgladu nie wptynela zadna uwaga do projektu zmiany planu.

7. Projekt zmiany planu wraz z prognoza zostat wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono dyskusje
publiczng. Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu z dnia 9 sierpnia 2023r. (wytozenie od 18
sierpnia 2023r. do 8 wrzesnia 2023r., debata w dniu 8 wrzesnia 2023r., uwagi do 25 wrze$nia 2023r.).

8. W terminie wskazanym w ogloszeniu nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu ani do prognozy
oddzialywania na srodowisko. Mieszkancy gminy oraz inne zainteresowane podmioty miaty zapewnione
warunki do udziatu spoteczenstwa, w podejmowaniu decyzji i rozstrzygnieciach zwigzanych z projektem
zmiany planu, w szczegolnosci w zakresie ochrony srodowiska.

9. Projekt planu skierowano do uchwalenia przez Rad¢ Gminy w Cisne;j.

Projekt Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie
Cisna, zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) oraz przepisami odrebnymi.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona przez Wojta Gminy Cisna zgodnie
z obowigzujgcym stanem prawnym.

W czasie wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu, nie wptyneta Zadna negatywna uwaga do
przyjetych ustalen zmiany planu.

Mieszkancy gminy mieli zapewniony udzial w toku formalno — prawnym, zgodnie z przepisami ustawy
z 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach odziatywania na $rodowisko, a debata publiczna zorganizowana przez Wojta Gminy Cisna, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko,
potwierdzita pozytywna opini¢ mieszkancow dotyczacg nowego przeznaczenia terenu, objetego granicami
opracowania zmiany planu.

PONOWNA PROCEDURA.

Ponowna procedura wynika z nastgpujacej sytuacji prawnej: Rada Gminy w Cisnej podjeta uchwate
LXI11/367/2023 w dniu 28 listopada 2023r, ktora nastgpnie Rada Gminy uchylita uchwatg Nr LXIV/371/2023
w dniu 13 grudnia 2023r. W $lad za tym Rada Gminy podjeta nowa uchwate Nr LXI1V/372/2023 w dniu 13
grudnia 2023r, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”. Do wszystkich w/w uchwal organ nadzoru zastosowal rozstrzygnigcie
nadzorcze, skutkujace uchyleniem podjetych uchwat.

W zwigzku z tym, zostaly skorygowane zapisy w projekcie Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”, w sposob wskazany przez organ nadzoru a projekt zmiany
mpzp zostal ponownie skierowany na posiedzenie Rady Gminy Cisna. Gmina Cisna skierowala dwa pisma
wyjasniajagce do organu nadzoru (pisma z dnia 15 stycznia 2024r.). Pomimo dokonanych wyjasnien, tutejszy
organ ustalit stawke wzrostu wartosci nieruchomosci i ponowit procedure w niezbednym zakresie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -10- Poz. 5523

Opracowanie w/w dokumentéw planistycznych z gospodarczego punktu widzenia jest zasadne, poniewaz
przyniesie wymierne korzysci spoteczne i ekonomiczne, a przyjete zabezpieczenia minimalizujgce negatywny
wptyw na §rodowisko, nie pogorsza znaczaco stanu $rodowiska naturalnego i zdrowia ludzi ani w obszarze
objetym opracowaniem ani w jego najblizszym sgsiedztwie.

Ustalenia Zmiany Nr 1/2023 nie beda miaty wptywu bezposredniego ani posredniego na obszary ustanowione
Natura 2000 oraz obszary specjalnej ochrony siedlisk oraz obszary majace znaczenie dla Wspolnoty, utworzone
w celu ochrony populacji dziko wystepujacych ptakow lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania, co zostato potwierdzone w Prognozie oddzialywania na $§rodowisko.

PONOWNA PROCEDURA - 1I.

Ponowna procedura wynika z nastepujacej sytuacji prawnej: Rada Gminy w Cisnej podjeta uchwate Nr
LXVII/386/2024 w dniu 21 lutego 2024r., w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w gminie Cisna, w odniesieniu do ktorej zostalo wydane
rozstrzygnigcie nadzorcze przez organ nadzoru. W zwiazku z tym Wéjt Gminy Cisna stosownie do stanowiska
organu nadzoru skorygowal projekt Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,»Cisna 1/2004”, w gminie Cisna i ponowil procedure w niezbednym zakresie, poprzez powtorzenie wylozenia
do publicznego wgladu a nastgpnie skierowanie projektu do Rady Gminy w celu zajecia stanowiska.
Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu z dnia 1 sierpnia 2024r. (wylozenie od 9 sierpnia 2024r. do
2 wrzesnia 2024r., debata w dniu 30 sierpnia 2024r., uwagi do 17 wrzesnia 2024r.). W czasie wylozenia do
publicznego wgladu, podczas zorganizowanej debaty publicznej oraz w terminie 14 dni po zakonczonym
wytozeniu, zaden mieszkaniec gminy ani zadna osoba wladajaca nieruchomos$cia na terenie gminy, nie
wyrazila zadnego zainteresowania skorygowanym projektem Zmiany MPZP. Obwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wgladu zostato podane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen, w sposdb zwyczajowo przyjety
przy udziale soltysa, na stronie internetowej BIP-u, z podaniem czasu imiejsca wytozenia oraz zasad
i warunkow sktadania uwag, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po zakonczonym wytozeniu i po uptywie 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia, projekt Zmiany MPZP, zostat
ponownie skierowany do Rady Gminy Cisna, ktora podjeta uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego jest zgodna ze SUIKZP Gminy Cisna, nie spowoduje naruszenia

ladu i porzadku. Z gospodarczego punktu widzenia jest zasadna, poniewaz przyniesie wymierne korzySci

spoleczne i ekonomiczne, a przyjete zabezpieczenia minimalizujace negatywny wplyw na $rodowisko, nie

pogorsza znaczaco stanu Srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi ani w obszarze objetym opracowaniem ani

w jego najblizszym sasiedztwie.
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UZASADNIENIE (powtorna procedura — II)
wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepis art. 15 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 w/w ustawy stanowi, iz: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta

sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz

przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu

przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Odnoszac si¢ do w/w obowiazku ustawowego, Wojt Gminy Cisna dokonat stosownego uzasadnienia, ktore
przestawia si¢ nastepujaco:

1. Sposéb realizacji wymogo6éw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
Projekt Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie

Cisna, zostat sporzadzony w sposéb zgodny z przepisami art. 1 ust. 2-4 ustawy.
Art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2024r., poz. 1130):

e Zachowanie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1) oraz

zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych (art. 1 ust. 2 pkt 2), poprzez kontynuacje
funkcji istniejgcej w sasiedztwie. W ramach planowanej zmiany MPZP przewiduje si¢ zmian¢ funkcji
obszaru o symbolu MN/U oraz gabarytow obiektow budowlanych jak rowniez wskaznikow
urbanistycznych, na funkcje ustugows z handlem, w konturze terenu Nr 1 oraz zmiang zapisOw obszaru o
symbolu KK w sposob uwzgledniajagcy mozliwo$¢ wykonania dodatkowych toréw mijankowych kolejki
lesnej w konturze terenu Nr 2. Zmiana nie przyczyni si¢ do drastycznych zmian w $rodowisku, biorac pod
uwage przeznaczenie dzialek sasiednich w obowiazujacym MPZP. Projektowane do realizacji budynki
beda stanowi¢ jednolita cato$¢ kompozycyjna, w zakresie rodzaju i kolorystyki materiatow
wykonczeniowych budynkow oraz pokrycia dachowego jak rowniez geometrii dachow, dla zachowania
fadu 1 porzadku. W sgsiedztwie znajduje si¢ teren drég publicznych zbiorczych, oznaczony
w obowiazujacym Miejscowym Planie symbolem KDZ oraz tereny drog wewngtrznych oznaczony jako
KDW, ktorych istnienie rowniez przyczyni si¢ do zachowania tadu przestrzennego.

o Uwzglednienie wymagan dotyczqcych ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3), poprzez wprowadzenie niezbednych rozwigzan
eliminujacych badz ograniczajacych wpltyw na s$rodowisko. Ze wzgledu na przyjete w opracowaniu
Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie
Cisna rozwigzania chronigce §rodowisko oraz niewielki zakres ingerencji w $rodowisko, nalezy uznac, ze
funkcja terenu przyjeta w projekcie zmiany MPZP zostata zlokalizowana w taki sposob, aby jej realizacja
byla jak najmniej ucigzliwa dla srodowiska.

o Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej (art.
1 ust. 2 pkt 4). Ze wzgledu na to, ze w granicach projektu zmiany planu miejscowego Teren Nr 2
planowanej Zmiany Nr 1/2023 MPZP ,,Cisna 1/2004”, obejmuje teren uktadu komunikacyjnego Kolejki
Bieszczadzkiej wpisanej do rejestru zabytkéw nieruchomych na mocy decyzji nr A-284 z dnia 28 listopada
1992 roku. Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z pismem Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow znak K-IRN.5150.42.2023.A0K z dnia 27.04.2023r., w tekscie sporzadzangj
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zmiany Nr 1/2023 MPZP ,,Cisna 1/2004” zostang zawarte zapisy dotyczace ochrony konserwatorskiej
uktadu komunikacyjnego kolejki bieszczadzkiej. Teren Nr 1 nie jest objety ochrong konserwatorska.
Projekt zmiany planu zawiera ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j.

o Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5). W zwiazku z projektowang Zmiang Nr 1/2023 MPZP nie
zachodzi zagrozenie dla zdrowia ludzi, pod warunkiem wprowadzenia niezbgdnych rozwigzan
eliminujacych badz ograniczajacych wptyw na $rodowisko, podanych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

o Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6) zostanie zapewnione, gdyz
planowana zmiana MPZP stanowi dziatanie dazace do integracji dziatan gospodarczych
1 ekonomicznych, przy jednoczesnym zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania potrzeb spolecznych. Majac
na uwadze planowane przeznaczenie terenu, jego funkcje oraz lokalizacje, realizacja ustalen planu daje
mozliwosci ekonomicznego 1 przestrzennego wykorzystania terenu, a przyjete zabezpieczenia
minimalizujgce negatywny wplyw na srodowisko, nie pogorsza znaczaco stanu srodowiska naturalnego i
zdrowia ludzi zarbwno w obszarze objetym MPZP, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie.

o Uwzglednienie prawa wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7) — dzialki objete zmiang MPZP stanowia wlasno$¢ osob
fizycznych — wnioskodawcow opracowania zmiany MPZP. Wnioski zainteresowanych wiascicieli
gruntow zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu w catosci.

o Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8). Zarowno lokalizacja
terenu objetego projektem zmiany planu jak tez wielko$¢ tego terenu, nie posiadaja zadnych waloréw
1 potrzeb wynikajacych z obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ustalenia projektu zmiany planu nie
zawieraja zapisOw w powyzszym zakresie.

o Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) — Zmiana Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego nie sprzeciwia si¢ interesowi publicznemu, poniewaz ma na celu
zagwarantowanie mozliwos$ci zaspokajania potrzeb spotecznych, poprzez dzialania dazace do integracji
dziatan gospodarczych i ekonomicznych, przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. Zmiana MPZP jest zgodna ze zmienianym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Cisna. Mieszkancy gminy mieli zapewniony udziat
w toku formalno — prawnym.

o  Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10) ustalono poprzez wprowadzenie zapiséw do projektu zmiany
planu umozliwiajacych realizacje infrastruktury w powyzszym zakresie.

e Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad [...] miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, [...] w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11), poprzez
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego: prasa, tablice ogloszen, BIP, a takze poprzez
debate publiczng zorganizowang przez Wdjta Gminy Cisna, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu wraz z Prognoza oddzialywania na §rodowisko. Wszystkie te dziatania potwierdzity
brak negatywnego stanowiska mieszkancow dotyczacego przeznaczenia terenu, objetego granicami
opracowania zmiany planu. Wszelkie dokumenty i dokumentacje zostaly podane do publicznej
wiadomosci a kazdy, kto byl zainteresowany rozwigzaniami, mogt si¢ z nimi zapoznaé
1 uczestniczy¢ w procedurze, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. W ramach publicznego udziatu
w procesie planistycznym, nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu i prognozy.

o Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12). Procedura toku
formalno-prawnego prowadzona byla 2z zachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Obwieszczenia podawane byly na stronie BIP-u Urzedu Gminy
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Cisna, w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w urzedzie oraz na terenie gminy, za posrednictwem
sottysa (w sposob zwyczajowo przyjety).

o Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13). Na przedmiotowym terenie (Teren Nr 1) znajdujg si¢ nieczynne ujecie wod
podziemnych w formie studni kopanej, z ktorej pobierana byta woda przez indywidualnych wtascicieli, na
potrzeby bytowo — gospodarcze. Na przedmiotowym terenie funkcjonuje gminna sie¢ wodociggowa.
Woda do celéw budowlanych pobierana bedzie z dowozonych na plac budowy zbiornikow.

Art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2024r., poz. 1130):
,, Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne” - Projekt Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna okreslajac nowa funkcje dla terenu
objetego zmiang, uwzglednia wymogi prawne wynikajace z ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Oznacza to, ze wprowadzenie w/w funkcji daje =znacznie wigksze mozliwosci ekonomicznego
1 przestrzennego wykorzystania terenu, niz dotychczasowe, a przyjete zabezpieczenia minimalizujace
negatywny wplyw na srodowisko, nie pogorsza znaczaco stanu $rodowiska naturalnego i zdrowia ludzi
zardbwno w obszarze objetym Zmiang MPZP, jak i w jego najblizszym sasiedztwie. Na terenie zmiany planu nie
wyznaczono zadan o charakterze publicznym. Zakres inwestycji nie narusza interesu prywatnego innych
mieszkancoéw gminy z uwagi na charakter planowanej inwestycji. Zaden mieszkaniec gminy, po ukazaniu sie
stosownych obwieszczen nie wnosit uwag do rozwigzan bedacych przedmiotem zmiany planu. Wszelkie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, ktore zostaly wykonane dla przedmiotowej zmiany planu,
zawieraja wnioski, stosowne do zakresu objetego zmiang.

Art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.

z 2024r., poz. 1130): w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

o Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1) — zakres zmiany planu nie wymaga budowy nowych drog
lokalnych na potrzeby funkcjonowania inwestycji. Teren opracowania posiada bezposredni dostep do
urzadzonej drogi publicznej zbiorczej (oznaczonej w planie miejscowym jako KDW) — Teren Nr 1 oraz
drog wewnetrznych oznaczony jako KDW — Teren Nr 2.

e Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt
2) — zmiana planu miejscowego nie wiaze si¢ z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, w ramach
planowanej zmiany MPZP przewiduje si¢ zmiang¢ funkcji obszaru o symbolu MN/U, na obszar o symbolu
4U, 5U oraz gabarytow obiektow budowlanych jak rowniez wskaznikow urbanistycznych, w konturze
terenu Nr 1 oraz zmiang zapisow obszaru o symbolu KK w sposob uwzgledniajacy mozliwo$¢ wykonania
dodatkowych torow mijankowych w obszarze 1 KKK, kolejki lesnej w konturze terenu Nr 2.

e Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow (art. 1
ust. 4 pkt 3) — zakres zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z budowg Sciezek pieszo-rowerowych,
jednoczesnie nie ogranicza wykorzystania terenow sgsiednich w tym zakresie.

e Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 pkt 4):
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a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej [ ...], w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy — ustalenia zmiany planu miejscowego wigzg si¢ z zabudowa kubaturows.
W ramach planowanej zmiany MPZP przewiduje si¢ zmiang funkcji obszaru o symbolu MN/U, na obszar
o symbolu 4U, 5U oraz gabarytdw obiektow budowlanych jak réwniez wskaznikéw urbanistycznych, w
konturze terenu Nr 1 oraz zmiang zapiséw obszaru o symbolu KK w sposob uwzgledniajacy mozliwosé
wykonania dodatkowych toré6w mijankowych w obszarze 1KKK, kolejki lesnej w konturze terenu Nr 2.

Opracowanie Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”
w Gminie Cisna, wynika z faktu, iz dotychczasowe ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaja
zagospodarowanie terenu dziatek wnioskodawcow w sposob racjonalny i zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cisna.

Opracowanie Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, wynika z faktu,
VA

* Istniejgce uwarunkowania terenu, oznaczonego symbolem MN/U potozonego w centrum m. Cisna, jak
rOwniez wzrastajace potrzeby spotecznosci lokalnej, wymuszajg w tym miejscu zmiang przeznaczenia terenu w
sposob dajacy mozliwos¢ rozwoju lokalnego, przy jednoczesnym utrzymaniu tadu i porzadku przestrzennego.
Jak réwniez poprawy warunkoéw dostgpu mieszkancom Cisnej i turystom do ushug podstawowych w tym
handlu podstawowego, towarzyszacego istniejacej zabudowie centrum Cisnej.

* [stniejacy teren Bieszczadzkiej Kolejki Lesnej, funkcjonujacej do lat w celach turystycznych, wymusza
potrzeb¢ wykonania mijanki w centrum Cisnej w miejscu, ktore zostato tymczasowo zajete na utwardzenie
terenu zwirem.

W stanie istniejacym, w sasiedztwie funkcjonujg tereny zurbanizowane, zatem dla terenu objetego zmiana,
zasadna jest kontynuacja funkcji i formy zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiedniego, tym bardziej, ze
ustalenia obowigzujacego studium sa zgodne z planami inwestycyjnymi wnioskodawcow.

Wojt gminy Cisna, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zapisow
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisna
postanowil przystapi¢ do opracowania Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna, celem stworzenia podstaw prawnych do zagospodarowania
terenu objgtego zmiang, w sposdb zgodny z zapisami studium oraz w sposdb umozliwiajgcy zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami prawa budowanego.

Dokonujac oceny przydatnosci terenu objgtego opracowaniem dla przedmiotowego przedsiewzigcia
nalezy stwierdzi¢, ze zmiana dotychczasowych ustalen planu na ustalenia umozliwiajace zabudowe ustugowa,
w tym handel oraz umozliwiajace przebudowe terenu kolejki waskotorowej poprzez wykonanie dodatkowych
toréw mijankowych, jest korzystna ze wzgledow ekonomicznych, estetycznych, a przede wszystkim nie
wplywa negatywnie na krajobraz oraz otoczenie, bowiem sgsiaduje z terenami o tozsamej funkcji. Na terenach
bezposrednio sgsiadujacych z obszarem Zmiany Nr 1/2023 MPZP oraz w sgsiedztwie dalszym, obowigzuja
ustalenia zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”, w ramach, ktorych
rozwija si¢ budownictwo. Teren objety opracowaniem moze by¢ przeksztatcony przy zachowaniu warunkow
pelnego uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej oraz gospodarki odpadami, w sposob nie powodujacy
zanieczyszczenia wod i gleby.

Zadanie inwestycyjne potozone be¢dzie na terenach, gdzie nie wystepujg cenne obiekty przyrodnicze. W
granicach opracowania Zmiany Nr 1/2023 MPZP ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna nie wystgpuja grunty o
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wysokich klasach bonitacyjnych (I, II oraz III), dla ktérych wymagana jest zgoda na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
przeznaczony pod obiekty kubaturowe i infrastrukture techniczng stanowi¢ bedzie teren powierzchni
wydzielonej na potrzeby Zmiany Nr 1/2023 MPZP.

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjografii podstawowej, zweryfikowane prognoza oddziatywania
na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby opracowania projektu zmiany planu.

Przeprowadzona zostala analiza, ktorej przedmiotem byla ocena dostosowania funkcji, struktury
1 intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, w sposob dajacy
mozliwo$¢ zapewnienia trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym zmiang planu,
zapewnieniem warunkéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i
negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Szczegdtowe zapisy zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktorej zakres zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przepis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — gminy, ocenia  postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. wyzej ustawy: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej Ilub innej wiasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27”.

Wit Gminy Cisna dzialajac na podstawie art. 32 cyt. wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dokonal oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z procedura zawarta w art. 32 ustawy.

1) Rada Gminy Cisna podj¢ta uchwate Nr XLIII/217/2018 w dniu 31 lipca 2018r., w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2) Rada Gminy Cisna podjeta uchwate Nr XLIII/216/2018 w dniu 31 lipca 2018r., w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy dokonanej w ramach procedury art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynika:

Na terenie gminy obowigzuje obecnie 62 Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego wraz ze
zmianami, ktére obejmuja niewielki procent ogélnej powierzchni gminy. Ze wzgledu na formy ochrony
przyrody (Bieszczadzki Park Narodowy wraz z otuling, Ci$niansko-Wetlinski Park Krajobrazowy, Obszar
Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Bieszczady” oraz Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Bieszczady”)
oraz wysoki procent lesistosci w gminie Cisna wiele obszaréw jest wykluczonych podczas wyboru miejsca
lokalizacji inwestycji.

Plany miejscowe (oraz ich zmiany) obowigzujace na terenie gminy, przeszly tok formalno-prawny zgodnie
z przepisami obowigzujacymi w dacie ich prowadzenia.

W ocenie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujacych w gminie Cisna, przyjetej przez
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Rade¢ Gminy Cisna uchwatg Nr XLIII/216/2018 w dniu 31 lipca 2018r., w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg Nr XLIII/217/2018 w dniu 31 lipca
2018r., w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jest zawarta
informacja iz na terenie gminy ze wzgledu na jej potozenie w terenach cennych przyrodniczo, nie mozna
realizowa¢ funkcji okreslonych przepisami niektérych uchwal, bowiem inwestorzy nie moga pokona¢ procedur
srodowiskowych.

Dokonujac analizy obowigzujacego ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Cisna”, nalez stwierdzi¢, ze Studium zostato uchwalone Uchwala Nr XXII/238/2001 w
dniu 7 lutego 2001r., czyli przed wejSciem w zycie obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) jak i przed wejsciem w zycie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r., poz. 2405).

Studium jest nadal wazne, poniewaz zostato ono uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 roku. Zgodnie z art. 87,
ust.] wyzej wymienionej ustawy, studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
uchwalone po tym terminie zachowujg wazno$¢.

W zwiazku z powyzszym o aktualnosci i przydatnosci omawianego Studium dla prowadzenia polityki
przestrzennej gminy decydujace znaczenie ma zgodno$¢ zawartosci Studium z wymogami wyzej wymienionej
ustawy i innych aktow prawnych, dotyczacych tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Wszystkie plany obejmuja  ograniczone fragmenty gminy, okreslone w  uchwalach
0 przystapieniu do opracowania tychze planéw. Zakres merytoryczny tych planow rowniez jest ograniczony ze
wzgledu na specyfike poszczegoélnych terendw oraz przesadzona funkcje, wynikajacg z planowanego sposobu
zabudowy i zagospodarowania. Zapisy planéw sg ograniczone do kilku kategorii terenéw 1 ustalen w zakresie
rodzajow uzytkowania i zasad ich zagospodarowania.

W  zwigzku z powyzszym wymogi odnosnie tresci analizowanych planow okreslone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze zasadami techniki prawodawczej, dotycza tych planow jedynie w
takim zakresie w jakim wynika to z ich zasiegu przestrzennego i zakresu merytorycznego. Mozna stwierdzié,
ze wszystkie plany wymogi te spetniajg, w sposob zasadniczy. Odnoszac si¢ do formy tekstow i rysunkow
planéw mozna stwierdzi¢, ze zar6wno zapisy w tekstach ustalen jak i tez zastosowane oznaczenia na rysunkach
planéw spelniaja wymogi okreslone w w/w przepisach, a nazewnictwo i oznaczenia stosowane na rysunkach
planow umozliwiajg jednoznaczne powigzanie rysunkow planow miejscowych z tekstami tychze planow.

Uwarunkowania gminy Cisna sprawiaja, ze oprocz wyzej wymienionych wymogow ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, istotne znaczenie dla plandow miejscowych maja
wymogi ustawy o ochronie przyrody.
Jak wynika z oceny w obowiazujacych planach oraz studium gminy konieczne bedzie uzupehienie o zasieg
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig woda Q1% oraz wprowadzenie ustalenie dotyczacych planow
ochrony Bieszczadzkiego Parku Narodowego, Cisniansko-Wetlinskiego Parku Krajobrazowego, planu zadan
ochronnych obszaréw Natura 2000, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W podsumowaniu oceny aktualnosci ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Cisna” oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
obecnie na obszarze gminy, mozna sformutowac nastgpujace przestanki dla rozstrzygnigcia Rady Gminy Cisna,
dotyczace aktualnos$ci i ewentualnej potrzeby zmiany ktoregokolwiek z tych dokumentow:

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zaistniate w okresie po uchwaleniu omawianego
studium i po uchwaleniu poszczegélnych plandow miejscowych w wyniku dziatalnosci inwestorow
indywidualnych oraz stwierdzone w tym zakresie tendencje sg generalnie zgodne z ustaleniami tego studium i
tych planow, a zatem w chwili obecnej nie stanowig istotnej przestanki dla zmiany studium lub catych planow
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miejscowych, tym bardziej Zze sporzadzone plany miejscowe opracowane byly pod konkretne zamierzenia
inwestycyjne badz dotyczyly wigkszych obszarow istniejgcego lub potencjalnego zainwestowania. Wyjatek
dotyczy planéw miejscowych opracowanych dla catych miejscowosci, ktore ze wzgledu potrzebe rozwoju
gospodarczego inwestoroOw, wymagaja czgsciowej zmiany, w zakresie wynikajagcym z faktycznych potrzeb
inwestycyjnych.

Dotychczasowa realizacja inwestycji celu publicznego postepuje zgodnie z kierunkami okre§lonymi
w studium. Szczegolnie w dziedzinie budowy systeméw infrastruktury technicznej i drogowej widoczna jest
duza aktywno$¢ gminy. Bardzo wazne jest, aby na biezagco monitorowac przyrost terenow zainwestowanych i
w §lad za nim podejmowac dziatania majace na celu systematyczne ich wyposazanie w systemy infrastruktury
technicznej i drogowe;.

Stwierdzone w ocenie rozbiezno$ci pomiedzy trescia omawianych planéw i studium, a aktualnymi
wymogami prawa w tym zakresie, nie powoduja natychmiastowej konieczno$ci zmiany tych planow lub
studium.

Jednakze wczesniej czy poOzniej potrzebne bedzie uzupeklnienie (zmiana) tresci studium i planow
miejscowych z terenu gminy Cisna o zasi¢gg obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziowego okreslony na
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego, po ich wykonaniu przez wtasciwy organ.

Odnoszac si¢ do Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w
Gminie Cisna, nalezy stwierdzi¢, iz wynika ona z potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci, jednak
potrzeby te nie naruszaja obowiazujacych przepisow prawych, zatem zmiana planu jest mozliwa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Koszty realizacji projektu Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna
1/2004” w Gminie Cisna, nie bedg obcigza¢ budzetu Gminy Cisna.

Na potrzeby zmiany MPZP, nie zachodzi konieczno$¢ wydatkowania pienigdzy publicznych pochodzacych
z budzetu gminy, poniewaz wszelkie koszty zwigzane z realizacja nowej funkcji, pochodzi¢ beda ze srodkow
prywatnych podmiotéw wladajacych gruntami w obszarze opracowania. W granicach zmiany MPZP, objeto
grunty stanowigce wtasno$¢ osob fizycznych.

Koszty opracowania dokumentacji planistycznej Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna, pokrywa Gmina.

Tereny znajdujace si¢ w sasiedztwie obszaru objetego zmiang MPZP, sg terenami zurbanizowanymi, wiec
proponowana zmiana doprowadzi do nieznacznych zmian w $rodowisku. Zamierzony kierunek przygotowania
Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna nie
bedzie mial negatywnego oddziatlywania na srodowisko. Na opracowywanym obszarze, a takze na dziatkach
sgsiednich obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna,
uchwalony Uchwata Nr XLIII/267/2006 Rady Gminy Cisna z dnia 17 sierpnia 2006r., ze zmianami. Zgodnie z
w/w planem obszar objety opracowaniem Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna oznaczony jest symbolami: ,MN/U” — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — Obszar Nr 1 oraz ,,KK” - tereny komunikacji kolejowej
waskotorowej — Obszar Nr 2. Przedmiotem opracowania Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” jest:
e zmiana funkcji obszaru o symbolu MN/U, na symbol 4U, 5U oraz gabarytow obiektoéw budowlanych jak
rowniez wskaznikow urbanistycznych, w konturze terenu Nr 1,
e zmiana zapisow obszaru o symbolu KK, na symbol 1KKK w sposdb uwzgledniajgcy mozliwo$¢ wykonania
dodatkowych toréw mijankowych kolejki le$nej w konturze terenu Nr 2.
Opracowanie Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, wynika z faktu, iz:
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e Istniejgce uwarunkowania terenu, oznaczonego symbolem MN/U polozonego w centrum m. Cisna, jak
roOwniez wzrastajace potrzeby spotecznosci lokalnej, wymuszaja w tym miejscu zmiang przeznaczenia
terenu w sposob dajacy mozliwos$¢ rozwoju lokalnego, przy jednoczesnym utrzymaniu tadu i porzadku
przestrzennego. Jak roéwniez poprawy warunkow dostgpu mieszkancom Cisnej i turystom do ustug
podstawowych w tym handlu podstawowego, towarzyszacego istniejacej zabudowie centrum Cisnej.

e Istniejacy teren Bieszczadzkiej Kolejki Lesnej, funkcjonujacej do lat w celach turystycznych, wymusza
potrzebe wykonania mijanki w centrum Cisnej w miejscu, ktdre zostalo tymczasowo zajete na utwardzenie
terenu zwirem.

Zmiana dotychczasowych ustalen planu jest korzystna ze wzgledéw ekonomicznych, estetycznych, a przede

wszystkim nie wptywa negatywnie na krajobraz oraz otoczenie, bowiem sgsiaduje z terenami o tozsamej

funkcji. W ramach procedury opracowania zmiany planu, nie ma potrzeby uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz obszar objety opracowaniem Zmiany Nr 1/2023

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w Gminie Cisna stanowi grunty o

uzytkach B, PsV, dr oraz Tk.

Opracowanie Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”
w Gminie Cisna, wynika z faktu, iz dotychczasowe ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaja
zagospodarowanie terenu dzialek w sposéb racjonalny.

Dzialania te majg na celu dazenie do integracji dzialan gospodarczych i ekonomicznych, przy jednoczesnym

zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu

zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania potrzeb spolecznych.

Gmina Cisna nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztow z budzetu na potrzeby realizacji ustalen zmiany planu
miejscowego.

PONOWNA PROCEDURA.

Ponowna procedura wynika z nast¢pujacej sytuacji prawnej: Rada Gminy w Cisnej podjeta uchwale
LXII1/367/2023 w dniu 28 listopada 2023r, ktéra nastgpnie Rada Gminy uchylita uchwatg Nr LXIV/371/2023
w dniu 13 grudnia 2023r. W $lad za tym Rada Gminy podje¢ta nowa uchwate Nr LXI1V/372/2023 w dniu 13
grudnia 2023r, w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”. Do wszystkich w/w uchwal organ nadzoru zastosowal rozstrzygnigcie
nadzorcze, skutkujgce uchyleniem podjetych uchwat.

W zwiazku z tym, zostaly skorygowane zapisy w projekcie Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004”, w sposob wskazany przez organ nadzoru a projekt zmiany
mpzp zostal ponownie skierowany na posiedzenie Rady Gminy Cisna. Gmina Cisna skierowala dwa pisma
wyjasniajace do organu nadzoru (pisma z dnia 15 stycznia 2024r.). Pomimo dokonanych wyjasnien, tutejszy
organ ustalit stawke wzrostu wartosci nieruchomosci i ponowit procedure w niezbednym zakresie.

Opracowanie w/w dokumentéw planistycznych z gospodarczego punktu widzenia jest zasadne, poniewaz
przyniesie wymierne korzysci spoteczne i ekonomiczne, a przyjete zabezpieczenia minimalizujgce negatywny
wplyw na $rodowisko, nie pogorszg znaczaco stanu $rodowiska naturalnego i zdrowia ludzi ani w obszarze
objetym opracowaniem ani w jego najblizszym sgsiedztwie.

Ustalenia Zmiany Nr 1/2023 nie beda miaty wptywu bezposredniego ani posredniego na obszary ustanowione
Natura 2000 oraz obszary specjalnej ochrony siedlisk oraz obszary majace znaczenie dla Wspolnoty, utworzone
w celu ochrony populacji dziko wystepujacych ptakoéw Iub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania, co zostato potwierdzone w Prognozie oddzialywania na Srodowisko.

PONOWNA PROCEDURA - II.
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Ponowna procedura wynika z nast¢pujacej sytuacji prawnej: Rada Gminy w Cisnej podjeta uchwale Nr
LXVII/386/2024 w dniu 21 lutego 2024r., w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Cisna 1/2004” w gminie Cisna, w odniesieniu do ktorej zostalo wydane
rozstrzygnigcie nadzorcze przez organ nadzoru. W zwigzku z tym Wojt Gminy Cisna stosownie do stanowiska
organu nadzoru skorygowal projekt Zmiany Nr 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,»Cisna 1/2004”, w gminie Cisna i ponowil procedure w niezbednym zakresie, poprzez powtorzenie wylozenia
do publicznego wgladu a nastepnie skierowanie projektu do Rady Gminy w celu zajecia stanowiska.
Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu z dnia 1 sierpnia 2024r. (wylozenie od 9 sierpnia 2024r. do
2 wrzesnia 2024r., debata w dniu 30 sierpnia 2024r., uwagi do 17 wrzesnia 2024r.). W czasie wylozenia do
publicznego wgladu, podczas zorganizowanej debaty publicznej oraz w terminie 14 dni po zakonczonym
wytozeniu, zaden mieszkaniec gminy ani zadna osoba wladajagca nieruchomos$cia na terenie gminy, nie
wyrazita zadnego zainteresowania skorygowanym projektem Zmiany MPZP. Obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu zostalo podane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen na stronie internetowej BIP-u, w
sposob zwyczajowo przyjety przy udziale soltysa, z podaniem czasu imiejsca wylozenia oraz zasad
i warunkow sktadania uwag, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po zakonczonym wylozeniu i po uptywie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia, projekt Zmiany MPZP, zostat
ponownie skierowany do Rady Gminy Cisna, ktora podjeta uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego jest zgodna ze SUIKZP Gminy Cisna, nie spowoduje naruszenia

ladu i porzadku. Z gospodarczego punktu widzenia jest zasadna, poniewaz przyniesie wymierne korzyS$ci
spoleczne 1 ekonomiczne, a przyjete zabezpieczenia minimalizujace negatywny wplyw na Srodowisko, nie

pogorsza znaczaco stanu srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi ani w obszarze objetym opracowaniem ani

w jego najblizszym sasiedztwie.
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