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UCHWALA NR XI1/72/2025

RADY GMINY GAWLUSZOWICE
7 dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gawluszowice na lata 2025-2029.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 1, 2, 3iart. 20 ust. 1, 2 i art. 21 ust. 1 pkt. 1 ust. 21 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725 z pdzn. zm.) Rada Gminy Gawluszowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gawluszowice
na lata 2025-2029°, w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gawluszowice.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY
GAWLUSZOWICE

Karolina Kilian
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/72/2025
Rady Gminy Gawluszowice

z dnia 27 marca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gawluszowice na lata 2025-2029.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gawluszowice
w latach 2025-2029

Wprowadzenie

Kwestie mieszkaniowe zajmuja wazne miejsce dla organu stanowigcego, jakim jest Rada Gminy
Gawluszowice 1 organu wykonawczego jakim jest Wojt Gminy Gawluszowice. Bioragc pod uwage fakt, ze
ustawowy obowiagzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych nalezy do zadan wlasnych gminy, realizacja
zatozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi wazny cel jej
dzialania. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych Gminy, jej
charakteru, stanu rozwoju oraz stanu infrastruktury technicznej i obejmuje 5-cio letni okres gospodarowania
zasobem Gminy w latach 2025-2029.

§ 1. Wielkos¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy Gawluszowice wchodza 2 lokale mieszkalne o tacznej
powierzchni uzytkowej 95,00 m”. Lokale te znajduja si¢ w jednej miejscowosci na terenie gminy
Gawluszowice w 2 roznych budynkach, stanowiacych wlasnos¢ gminy. Rozmieszczenie lokali mieszkalnych
na terenie gminy w szczegdlnosci ich wielkos$¢ oraz stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1. Wykaz lokali mieszkaniowych.

L.p. Miejscowos$é, nr dzialki, nr budynku Powierzchnia Ilos¢ izb Wyposazenie lokalu
uzytkowa w lokalu w instalacje
lokali (m %)
1. Gawtuszowice, dz. nr 581/2, budynek Osrodka 45,00 3 Elektryczna, wodociag, kanalizacja
Zdrowia, nr 6¢. (POS), C.0. indywidualne.
2. Gawtuszowice, dz. nr 603/1, Szkota 50,00 3 Elektryczna, wodociag, kanalizacja
Podstawowa im. Wtadystawa Jasinskiego (POS), C.0. wspbtdzielone ze Szkotg.
w Gawluszowicach, nr 5.
Razem: 95,00 6

2. Gmina Gawluszowice nie dysponuje lokalami socjalnymi.

3. W prognozowanym okresie Gmina Gawluszowice planuje powickszenie zasobu mieszkaniowego,
poprzez adaptacj¢ na lokal mieszkalny pustostanu bedacego w gminnym zasobie nieruchomosci.

4. Stan techniczny oraz analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy
Gawluszowice:

- Budynek Osrodka Zdrowia, nr 6c w Gawluszowicach - budynek jest konstrukcji murowanej,
dwukondygnacyjnej z piwnicami. Dach pokryty blacha dobre jako$ci. Stropy zelbetowe. Stan stolarki
okiennej i drzwiowej jest bardzo dobry zostaly wymienione na przetomie 2023/2024 roku.

W budynku znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny; zlokalizowany na I pigtrze ze wspolnag klatkg schodows.
Lokal jest wyposazony w instalacje gazowa, elektryczng i wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie lokalu jest przy
pomocy kotlowni gazowej. Planowana jest wymiana instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

- Budynek Szkoty Podstawowej im. Wtadystawa Jasinskiego w Gawluszowicach, nr 5 w Gawluszowicach -
w budynku znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny zlokalizowany na parterze. Stolarka okienna z PCV, stolarka
drzwiowa jest w bardzo dobrym stanie zostaly wymienione na przetomie 2023/2024 roku. Lokal
wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna i gazowa. Ogrzewany jest za pomocg pompy
ciepta oraz gazu.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Analiza potrzeb oraz plan remonté6w i modernizacji.

Ze wzgledu na to, iz nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich zalegto$ci remontowych, ktore
narosty przez wiele lat oraz w zwigzku z faktem, iz zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych
gminnego zasobu mieszkaniowego przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy planuje si¢ poza
wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, wykonanie remontdw zapewniajacych
poprawe bezpieczenstwa budynkéw iich mieszkancow. Za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace
Z wymogow wyzej wymienionego bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska. W zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych, zabezpieczenia przeciwpozarowego oraz
innych dziatan zmierzajgcych do utrzymania zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym w szczegolnosci
sprawnego funkcjonowania instalacji gazowych, elektrycznych, wentylacyjnych oraz przewodow
kominowych. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego polozone sa w réznych
budynkach, z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany. Stan lokali mozna okresli¢ jako dobry.
Budynki wymagaja przeprowadzenia remontu ze wzgledu na wiek budynku, rodzaj zabudowy, sposob
utrzymania i uzytkowania.

2. W latach 2025-2029 plan remontéw imodernizacji budynkéow bedzie realizowany, w zalezno$ci
od stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone okresowe przeglady budynkow,
plany remontowe, potrzeby zglaszane przez lokatoréw oraz mozliwosci finansowe Gminy. Remonty biezace
i roboty modernizacyjne, realizowane beda na podstawie planu remontowego, zgodnie z ponizsza tabela.

Tabela 2. Plan remontéw i rob6t modernizacyjnych na lata 2025-2029.

Lp. Planowany rok wykonywania prac Zakres planowanych prac remontowych
remontowych i modernizacyjnych i modernizacyjnych
1. 2025 Malowanie klatki schodowej o pow. ok. 100 m®
2. 2026 Modernizacja instalacji elektrycznej
3. 2027 Adaptacja pustostanu na lokal mieszkalny
4. 2028 Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej
5. 2029 Remont pustostanu o pow. 60 m”

3. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw finansowych w danym roku
budzetowym na jego realizacj¢ lub zmiang priorytetow.

4. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw wykorzystane zostana wyniki okresowych przegladow
budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy - Prawo budowlane.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 3. Na lokale wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy s3a zawarte umowy najmu ha czas
nieoznaczony. Sytuacja finansowa obecnych najemcoéw nie rokuje mozliwosci wykupienia przez nich,
w najblizszych latach, zajmowanych lokali. Z tego powodu nie przewiduje si¢ mozliwosci sprzedazy lokali
z mieszkaniowego zasobu w latach 2025 — 2029. Jednakze w razie ewentualnej sprzedazy lokalu mieszkalnego
zastosowanie maja przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.).

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Przychody z czynszow lokali mieszkalnych nie pokrywaja w catosci kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, w zwigzku ztym przy ustalaniu wysoko$ci stawek czynszu na
poszczegodlne lata bedzie uwzgledniony ich wzrost.

2. W lokalach wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, bazowe stawki czynszu
za 1m *powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ioptat eksploatacyjnych od wiasciciela ustala Wojt
w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa..
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3. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszy¢ nie czg¢sciej niz raz w roku, proporcjonalnie do $redniorocznego
wskaznika cen towardéw i ustlug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS.

4. Ustalona przez Wojta Gminy bazowa stawka czynszu, podlega zwigkszeniu w przypadku wystgpienia
nizej wymienionych czynnikow uzasadniajacych zastosowanie podwyzki:

a) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- lokal wyposazony w tazienke i WC + 20%
- lokal wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna + 20%
- lokal wyposazony w c.0. +20%
- budynek po termomodernizacji + 30%

-w przypadku usytuowania lokalu w centrum miejscowosci to jest w poblizu jednostek handlowo-
ustugowych i komunikacji - 0 20%.

b) Czynniki obnizajace stawke bazowa: - lokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych - 10%
- lokal w ztym stanie technicznym lub zawilgocony — 10%
stosuje si¢ maksymalng znizke stawki bazowej czynszu — 20%.

5. Najemca, oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat eksploatacyjnych, w tym: oplat za
energie elektryczna, energi¢ cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbior nieczystosci statych
i ptynnych.

6. Czynsz najmu platny jest z dotu do dnia 15-go kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, chyba zZe strony postanowig inacze;j.

7. Obnizenie wysoko$ci czynszu najmu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy.
8. Do warunkéw uzasadniajacych obnizenie czynszu zalicza si¢ w szczegdlnosci:
a) Spehienie kryterium dochodowego uzasadniajacego stosownie obnizek czynszu,

b) Uzasadniona potrzeba czasowego obnizenia czynszu wynikajaca ze wzgledow spotecznych (trwate
inwalidztwo, bezrobocie) oraz zdarzen losowych (pozar, powddz).

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zaséb gminy.

§ 5. 1. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt
Gminy Gawluszowice lub przez osoby dziatajace z upowaznienia Wojta.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci zasady:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,
3) utrzymanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym,

4) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Gawluszowice w latach 2025-
2029.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. W okresie objetym programem, zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie
eksploatacji, konserwacji, remontéw biezacych, remontéw kapitalnych beda przychody z czynszoéw, $rodki
zbudzetu Gminy oraz pozyskane przez Gming $rodki ze zrodet zewnetrznych w ramach dostgpnych
programéw i funduszy.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 7. 1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow biezacej
eksploatacji, kosztow remontu oraz kosztow modernizacji lokali i budynkow. Plan remontéw i modernizacji na
lata 2025 - 2029 przedstawia tabela:

Tabela 4. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2025-2029

Planowane koszty w poszczegolnych latach obowiazywania programu w tys. z}

Nazwa zadania 2025 2026 2027 2028 2029

Roboty elewacyjne - - - 5 -

i dociepleniowe

Remonty biezace i 3 10 - 5 -
instalacyjne

Adaptacja pustostanu na - - 60 - -
lokal mieszkalny

Biezaca eksploatacja
(naprawy orynnowania,
pokrycia dachowego,
remonty instalacji gazowej, 1 3 1 2 1
elektrycznej, odgromowe;j,
stolarki okiennej,

drzwiowej)
Koszty inwestycyjne - - - - 20
Razem: 4 13 61 12 21

3. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkow finansowych w danym roku
budzetowym na jego realizacj¢ lub zmiang priorytetow.

4. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy - Prawo budowlane.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy obejmuja:

1) dbatos¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy,

2) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,

3) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow, poprzez niezwltoczne uruchamianie procesu
windykacji , w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych,

4) przy istniejgcym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu (zapewnienia
lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji. Konieczne prace prowadzone
beda poprzez okresowe wylaczanie czesci remontowanego lokalu z uzytkowania.

2. W latach 2025-2029 Gmina nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Gawluszowice na lata 2025-2029" jest realizacja obowigzku, ktéry naktada art.
21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725) Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.
W zwiazku z tym, ze przyjety uchwalg nr VIII/49/2019 Rady Gminy Gawtuszowice z dnia 28 czerwca
2019r. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gawluszowice na lata 2019-
2024 stracit moc z koncem 2024 roku, koniecznym stalo si¢ opracowanie nowego programu obejmujacego
lata 2025 — 2029. Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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