DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszéw, dnia 14 kwietnia 2025 r. Podpisany przez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 14.04.2025 14:17:48

Poz. 1897

UCHWALA NR XXI1/24/2025
RADY MIEJSKIEJ W BIRCZY

z dnia 9 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Bircza na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 21 ust. | pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 725),

Rada Miejska w Birczy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Bircza na
lata 2025-2030, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bircza.
§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Birczy

Tadeusz Cebenko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX11/24/2025

Rady Miejskiej w Birczy z dnia 9 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i
Gminy Bircza na lata 2025-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Bircza
na lata 2025- 2030

§1.
Postanowienia ogodlne
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Bircza na lata
2025-2030 zwany dalej ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1. Prognoz¢ dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach;

2. Analizg potrzeb oraz plan remontdw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatac;i,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspdiwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnos$ci: a) niezbgdny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali, b) planowang sprzedaz lokali.

§2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach

1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i1 lokalami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy sprawowane jest przez Burmistrza.
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2. Mieszkaniowy zasob gminy ma na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Obejmuje on lokale mieszkalne o acznej powierzchni uzytkowej
720,44 m?, zlokalizowanych w 8 budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta i Gminy Bircza.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bircza wchodzg nastepujace lokale

mieszkalne:

Lp. | Adres Pow. Zaopatrzenie w poszczegolne instalacje
lokalu uzytkowa | woda |prad | kanalizacja |wc | tazienka |c.0. |gaz

1 Bircza, ul. TAK TAK | TAK TAK | TAK NIE | NIE
Rynek 5/3 57,57 m?

2 Bircza, ul. TAK TAK | TAK TAK | TAK TAK | NIE
Rynek 8/3 44,26 m?

3 Korzeniec TAK TAK | NIE TAK | TAK NIE | NIE
26A 33,70 m?

4 Korzeniec TAK | NIE TAK | TAK TAK | NIE
26A/3 70,19 m? TAK

5 Korzeniec 50,50 TAK TAK NIE TAK | TAK NIE NIE
26A/2

6 Sufczyna 52 | 95,65 m? TAK TAK | NIE TAK | TAK TAK | NIE

7 Sufczyna TAK TAK | NIE TAK | TAK NIE | NIE
52/3 42,10 m?

8 Leszczawa TAK TAK | TAK TAK | TAK TAK [ NIE
Dolna 21/3 | 69,20 m?

9 Leszczawa TAK TAK | NIE TAK | TAK TAK | NIE
Gérna 18 103,06 m?

10 Malawa 19 44,96 m? TAK TAK | NIE NIE NIE NIE NIE

Do mieszkaniowego zasobu gminy naleza réwniez lokale socjalne

Lp. | Adres Pow. Zaopatrzenie w poszczegdlne instalacje
lokalu uzytkowa | woda | prad | kanalizacja | wc | tazienka |c.0. | gaz

1 Rudawka TAK | TAK TAK TAK TAK NIE NIE
18/3 75,36

2 Rudawka TAK | TAK TAK TAK TAK TAK NIE
18/4 33,89
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4. Na dzien sporzadzenia niniejszego programu, 9 lokali mieszkalnych stanowi
przedmiot najmu na czas nieokreslony.
5. W latach 2025-2030 nie planuje si¢ zwickszenia liczby lokali mieszkalnych.

6. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach

objetych programem:
Stan na koniec roku Liczba lokali mieszkalnych Ogodtem
Lokalu komunalne Lokale socjalne
2025 10 2 12
2026 10 2 12
2027 10 2 12
2028 10 2 12
2029 10 2 12
2030 10 2 12
7. Prognoza stanu technicznego lokali w poszczegdlnych latach:
Lata Ilos¢ lokali Stan techniczny lokali mieszkalnych
Dobry Sredni Zty
2025 12 12 0 0
2026 12 12 0 0
2027 12 12 0 0
2028 12 12 0 0
2029 12 12 0 0
2030 12 12 0 0

8. Gmina w latach 2025-2030 bedzie prowadzi¢ polityke mieszkaniowa w taki sposob

aby stan techniczny lokali nie ulegl pogorszeniu.

§ 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. W wyniku dhugoletniego uzytkowania, budynki ulegaja naturalnemu zuzyciu

technicznemu. Potrzeby remontowe lokali i budynkow wynikajag z protokolow okresowej,
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rocznej 1 piecioletniej kontroli stanu technicznego budynkdéw, pigcioletniej kontroli instalacji
elektrycznej i odgromowej oraz corocznej kontroli przewodéw kominowych i instalacji
gazowych.

2. Na lata 2025-2030 przewiduje si¢ biezgce naprawy, konserwacje oraz usuwanie
awarii, majace na celu bezpieczenstwo mieszkancow oraz utrzymanie budynkow w stanie
niepogorszonym. Remonty prowadzone beda systematycznie w miar¢ posiadanych srodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania, ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach
budynku, zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, odprowadzenia
$ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa, utrzymanie wymaganego
stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i
wody.

§ 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Bircza. Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym zasadne
jest utrzymanie aktualnego zasobu mieszkaniowego.

2. W przypadku zwolnienia lokalu przez najemcg, lokal zostanie przydzielony kolejnym
osobom uprawnionym do jego otrzymania.

3.W przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcow, dopuszcza si¢
ich sprzedaz na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami. Ewentualna sprzedaz lokalu odbedzie si¢ w trybie przetargowym
i powinna ja poprzedzaé stosowna uchwata Rady Miejskiej Gminy Bircza oraz dogl¢bna analiza
potwierdzajagca zasadno$¢ zbycia lokalu. Z uwagi iz wickszo$¢ lokali mieszkalnych
potozonych jest w budynkach uzytecznosci publicznej / §wietlice, szkoty itp./ nie planuje si¢

sprzedazy takich lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy.)

§ 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, stanowigce element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do
takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2025-2030, aby zapewnia¢ samowystarczalnos¢
finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z czynszow powinny stopniowo pokrywac
koszty biezacego utrzymania budynkoéw, ale takze zapewni¢ $rodki niezbedne na remonty.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Bircza ustala w formie Zarzadzenia stawke bazowg
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bircza.

3. Stawke czynszu miesi¢cznego wylicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, stawki bazowej czynszu oraz sumy czynnikow obnizajacych lub
podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. W przypadku socjalnego najmu lokalu, nie stosuje si¢ czynnikdw rdéznicujacych
stawke bazowa czynszu, a jego wysoko$¢ nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania oraz optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu
energii, wody oraz odbiér $ciekdw, odpaddéw 1 nieczystosci ciektych, w przypadku gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca
wody.

6. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, w lokalach wchodzgcych w
sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, a w szczegdlnosci: potozenie budynku, potozenie lokalu
w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
ogoblnego stanu technicznego budynku.

7. Ustala si¢, ze standardowy lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje
elektryczna.

8. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu za lokale wchodzace w

sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bircza
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Czynniki podwyzszajace stawke bazowa

czynszu

Woda +5 %
Kanalizacja +10%
CO +15%
CCW +15%
Mieszkanie z wc lub tazienka +30%
Mieszkanie z wc i tazienka +30 %

10. Ustala si¢ czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu za lokale wchodzace w

sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bircza

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

Brak wody, kanalizacji, tazienki -30%
Lokal potozony poza Bircza -10%
Wymagajace remontu -10%

11. W celu zrownowazenia wptywow z najmu lokali mieszkalnych oraz kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym, planuje si¢ stopniowe
podwyzszanie stawek czynszu przez lata 2025-2030. Zasady ustalania czynszu w zasobach
mieszkaniowych oraz zasady podwyzszania czynszu i optat za korzystanie z lokalu, beda
ustalane zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Bircza.
2. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§7.
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Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach
2025-2030 beda wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne oraz $rodki zabezpieczone w
budzecie gminy w czesci niezbednej do pokrycia brakujacych wydatkow.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

- wptywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy,

- ewentualne wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych, $rodki zewngtrzne
przeznaczone na wspieranie mieszkalnictwa,

- srodki na zadania inwestycyjne z funduszy unijnych,

- kredyty na prace termomodernizacyjne lub remontowe,

- inne $rodki.

3. Wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w poszczegdlnych latach
uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu gminy oraz od wysokosci czynszéw za lokale

mieszkalne.

§8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze koszty inwestycyjne.

Rodzaj wydatku 2025r. [ 2026 r. |2027r. |2028r. |2029r. | 2030r.

Koszty biezacej eksploatacji (zt) | 7 000 7 000 7 000 8 000 8 000 8 000
Koszty remontéw oraz koszty 10000 |10000 |10000 |10000 |10000 | 10000

modernizacji lokali i budynkow

wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy
oraz koszty inwestycyjne (zt)
Laczne koszty 17000 {17000 |17000 |18000 {18000 | 18000

§09.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Urzad Miasta i Gminy Bircza w latach 2025-2030 podejmie dziatania majgce na celu
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poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
poprzez coroczne zabezpieczanie S$rodkow w budzecie gminy na biezace remonty
1 naprawy, poprzez regulacj¢ wysokosci czynszoéw za lokale mieszkalne oraz poprzez biezacy
nadzoér nad terminowoscig regulowania w/w optat.

2. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ remontéw budynkoéw i lokali, ktore
spowodowatyby konieczno$¢ zamiany lokali. Ponadto przy istniejacych zasobach
mieszkaniowych nie ma mozliwo$ci stosowania zamiany lub zapewnienia lokalu zastgpczego
na czas przeprowadzania remontu czy modernizacji. W przypadku wykonywania
jakichkolwiek prac, prowadzone one beda poprzez wylaczenie z biezacego uzytkowania czgsci
remontowanego lokalu, bez konieczno$ci oprézniania mieszkania przez najemcow.

3. W latach 2025-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 10.
Przepisy koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i

0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.
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