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UCHWALA NR XIX/213/2025

RADY MIASTA TARNOBRZEGA
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr LXIV/672/2022 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia
28 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu uchwala sie, co
nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulic
Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega przyjetego uchwata Nr XLV1/457/2017
Rady Miasta Tarnobrzega zdnia 14 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej,
Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Miescie Tarnobrzeg, ktorego granice okresla cze$¢ graficzna planu,
stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czes$ci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) wymiarowanie (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny oraz
szerokosci terenow drog;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefy archeologiczne ,,W” dla stanowisk archeologicznych;
8) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisow odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
3) strefa ochrony krajobrazu i powigzan widokowych.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny,
dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak: balkony, tarasy,
wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy irampy o nie wigcej niz 3 m, o ile
zaden z elementow nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu,
okreslajaca polozenie Sciany frontowej budynku lub jej czesSci w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny,
dopuszcza si¢ przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy przez takie elementy jak: balkony, tarasy,
wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy i gzymsy, jednak nie wiecej niz o0 3 m, o ile zaden z elementow
nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miasta Tarnobrzega;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiace:

a) nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1MN i 2MN;

b) nie wigcej niz 45% dziatki budowlanej dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 1MW, 1U,
1UE-UA;
10) dojazdach - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) punkcie zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ miejsce wskazane w czesci graficznej planu,
w ktorym nastepuje rozgraniczenie miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a obowigzujaca linia
zabudowy.
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II. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - MNW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug - MWK-U;
6) teren ustug — U;
7) teren ushug edukacji lub ustug biurowych i administracji — UE-UA;
8) teren drogi lokalnej — KDL;
9) tereny drog dojazdowych — KDD;
10) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czgséci graficznej planu nieprzekraczalnych
lub/i obowiazujacych linii zabudowy;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre$lonymi w planie liniami zabudowy;

3) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy;

4) dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig¢
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm o ile
nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznos$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejgcych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

7) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczego6towe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

8) dla garazy i budynkoéw gospodarczych ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ 6 m,
b) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2,
c) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
d) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

10) dla wszystkich terenéw planu dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, w tym garaze, dla ktorej
obowigzuja wyznaczone w czgsci graficznej planu linie zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

3) zakaz skladowania odpadéw wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia, w tym ulicznego i matej
architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegolnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sie, wprzypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktoérych
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

1) dawny Sad Powiatowy, obecnie Pierwsze Spoteczne Liceum Ogolnoksztalcace przy ul. Sandomierskiej 1,
nrrej.: A-815 z dnia 11.12.1995 r.;

2) dom Bratniak przy pl. Bartosza Glowackiego 50, nr rej.: A-791 z dnia 10.11.1987 r.;

3) dom przy pl. Bartosza Gtowackiego 53, nr rej.: A-789 z dnia 10.11.1987 r.;

4) dom przy ul. Szerokiej 9, nr rej.: A-790 z dnia 10.11.1987 r.;

5) strefa ,,A’’ $cistej ochrony konserwatorskiej, nr rej.: 285/A z 04.06.1984 r. ob. A — 13752 17.02.2016 r.;

6) strefa ochrony krajobrazu ipowigzan widokowych, nr rej.: nr rej.: 285/A z04.06.1984r. ob. A—
13752 17.02.2016 1.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty iobszary zabytkowe — wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

1) dom przy ul. Jasinskiego 19/1;

2) dom przy ul. Jasinskiego 15;

3) dom przy ul. Jasinskiego 9;

4) dom, obecnie sklep przy ul. Sandomierskiej 3;
5) dom przy ul. Sandomierskiej 4;

6) dom przy ul. Sandomierskiej 2;

7) dom przy ul. Dominikanskiej 5;

8) dom przy ul. Dominikanskiej 3;

9) dom przy pl. Glowackiego 48;

10) dom przy pl. Glowackiego 54;

11) dom przy pl. Glowackiego 56a;

12) dom przy pl. Glowackiego 56;

13) dom przy ul. Sandomierskiej 1 (obecnie 2A);
14) dom przy ul. Sienkiewicza 1;

15) dom przy ul. Sienkiewicza 3;

16) dom przy ul. Sienkiewicza 5;

17) dom przy ul. Sienkiewicza 7;

18) dom przy ul. Sienkiewicza 13;

19) dom przy ul. Szerokiej 9;
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20) stanowisko archeologiczne AZP 92-73/41 st. 5 — osada wielokulturowa od epoki brazu do wczesnego
sredniowiecza;

21) stanowisko archeologiczne AZP 92-73/42 st. 6 — cmentarzysko kultury tuzyckie;j.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 pkt 1 — 19, wskazanych w cz¢éci graficznej planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania:

a) historycznych parametrow, w tym gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu,

b) zasad wystroju architektonicznego, typu detali i materiatow elewacji,

c) typu detali i materiatlow stolarki okiennej i drzwiowej,

d) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztatcen iprzebudowy majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne)
na eksponowanych elewacjach.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, tereny
oznaczone symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1UE-UA wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego;

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, ustala si¢, ze dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuja odpowiednie
ustalenia zawarte w § 10 uchwaly.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejszg niz:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 500 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 400 m? i szeroko$¢ frontu 10 m dla zabudowy blizniaczej,
- 250 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla zabudowy szeregowe;j,

b) 500 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug;

¢) 1200 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 500 m? i szerokos$¢ frontu 12 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub
ustug;

e) 700 m? i szeroko$¢ frontu 15 m dla terenu ustug;
) 200 m? i szerokos$¢ frontu 6 m dla pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe,

2) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz lub
réwnolegle do pasa drogowego ulicy, od ktorego znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig odstgpstwa:
a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastruktur¢ techniczng lub powigkszenie istniejacej/sgsiedniej dziatki lub uregulowanie spraw
wlasnosciowych;

4) ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady 1iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie dotycza
podzialow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.
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§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz realizacji wiat garazowych w terenach 1IMWK-U,
2MWK-U i SMWK-U.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre$lonymi w planie liniami zabudowy;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow iciagdw pieszo-
rowerowych z mozliwo$cig odstgpstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejgcych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenéw z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng (MN, MNW), dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢
minimalng $rednice @ 40 mm,

b) zakaz lokalizacji zbiornikoéw na gaz;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w ciepto z kolektorow slonecznych oraz innych alternatywnych zrodel ciepta lub
indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej na @ 90 mm,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;j,
¢) obowigzek podlaczenia do sieci wodociggowe;,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantdow przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm na
wszystkich terenach planu;

9) w zakresie odprowadzania Sciekow:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalng $rednice @ 250 mm,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej,

c) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich odprowadzeniem,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow iusuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy, ktory stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL, 1IKDD, 2KDD,
3KDD powigzane zdrogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami 1KR, 2KR oraz drogami
zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dziatlce w granicach terenu, na
ktorym zlokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

e) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

f) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenu ustug

i) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenu ustug edukacji
lub ustug biurowych i administracji;

j) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2.
3) W przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, miejsca postojowe sumujg sig.

4) Dla wszystkich terenow dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych jako garaze.
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5) Ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla inwestycji, o ktéorych mowa
wust. 2 pkt 2 lit. d, e, g, h, 1, j.

6) Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowej lub ustug dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych o ktorych mowa w pkt 2 lit. £ i g w terenach przyleglych drog w odleglosci nie wigkszej niz
100 m od obiektu, ktéremu dane miejsca postojowe majg stuzy¢.

7) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendow, na zasadach okreSlonych w planie,
dopuszczenie utrzymania iremontoéw istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
pozwolenia.

§ 17. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) 1% dla terenéw KDL, KDD, KR, UE-UA;
2) 20% dla terenéw MN, MNW, MNW-U, MW, MWK-U, U;
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi gastronomii.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
5. Dla obiektow zabytkowych jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktéorych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi gastronomii.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10 m;
b) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
c¢) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
e) minimalny — 0,01,
f) maksymalny — 1,2;
g) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
h) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
1) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
5. Dla obiektow zabytkowych jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu symbolem 1MNW-U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustugi, zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywujace na srodowisko;

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
5. Dla obiektow zabytkowych jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
6. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie i kontynuacje zabudowy szeregowej i grupowe;.

7. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;
3) ustugi gastronomii;
4) ustugi biurowe i1 administracji.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

4) infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych Iub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami IMWK-U, 2MWK-U, 3SMWK-U
ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe, parkingi;
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2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
4) ustugi handlu hurtowego;
5) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
6) ustugi, zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywujace na srodowisko;

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 2,5;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ dachy mansardowe, dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym
niz 45°;

6) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, wiekszych niz okreslone w planie parametréw zabudowy z jednoczesnym zakazem ich zwigkszania.

7. Dla obiektow zabytkowych jako nadrz¢dne, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren
ustug.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustugi zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywujace na §rodowisko;

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
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b) maksymalny — 2,1;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

6. Dla obiektow zabytkowych jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UE-UA ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug edukacji lub ushug biurowych i administracji.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 mogag wystgpowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nauki;
2) ushugi gastronomii;
3) ushugi sportu i rekreac;ji.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,8;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
6) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
6. Dla obiektow zabytkowych jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ publicznej drogi lokalnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.
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2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drég dojazdowych,
o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych 1KDD, 2KDD, 3KDD - nie mniej niz 10,0 m z lokalnymi
poszerzeniami jak w cze$ci graficznej planu;

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie:
tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég wewnetrznych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

1) 1KR — 8,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami jak w czgsci graficznej planu;
2) 2KR — 4,5 m.

3. W ramach linii rozgraniczajagcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje drogi jednoprzestrzennej oraz
infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na
drodze.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Norbert Mastalerz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/213/2025
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 27 marca 2025 r.

/ s

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC SANDOMIERSKIEJ, DOMINIKANSKIEJ,
JASINSKIEGO W TARNOBRZEGU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TARNOBRZEGA

przyjetego Uchwatg Nr XLV1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 2017 r.

ATV eI P i, JiGgl obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
7 r“ : . A o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2
: zp obszary zieleni urzgdzonej
zo obszary ogrodkow dziatkowych
z obszary zieleni

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
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T ["! obszarzagroZzenia powodziowego w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu

SALA 0 ' 21 5 T 45 przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego

l | | \ | przyjeto przeptyw o srednim prawdopodobienstwie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/213/2025
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych

ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

I wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, do sporzadzenia ktorego przystapiono
uchwatg Nr LXIV/672/2022 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 pazdziernika 2023 r. do 23 listopada 2023 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), termin sktadania uwag okreslono do
dnia 8 grudnia 2023 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu wptyneto

osiem uwag, z czego czterech cze§ciowo nie uwzgledniono, a dwdch nie uwzgledniono w catosci.

§ 1. Uwaganr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (30-11-2023)

Tres$¢ uwagi
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Uprzejmie prosz¢ o uwzglednienie na powyzszych dzialkach zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej o parametrach zgodnych z wytycznymi konserwatorskimi i jednoczesnie bedacymi
kontynuacjg studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
uchwalonego uchwatg nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14.09.2017.

Tereny inwestycyjne wyzej wymienionych dzialek zostaly w studium okreslone jako teren o funkcji
3.1UM1 — obszar centrum ustugowego staromiejskiego rozumiana jako: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa ustugowa
w tym ustugi: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne
ushugi bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaklady
fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, biura podrézy), ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej, administracji i inne ustugi komercyjne. Poszczegélne funkcje terenu moga byc
realizowane na poszczegolnych dziatkach i terenach niezaleznie od siebie. Dopuszcza si¢ jako funkcje
uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Jednoczesnie zgodnie z uzyskang opinia Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow (postanowienie
nr 121/22 z dnia 2022-10-31 Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow) w czasie
procedowania wydania decyzji o warunkach zabudowy, prosz¢ o utrzymanie w planie warunkow
brzegowych umozliwiajacych zabudowe III kondygnacyjna z ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe.

Whioskuj¢ o rozpatrzenie mozliwosci wyzszej zabudowy (do 14 m w kalenicy) dla dziatki nr 526.
Nadmieniam, ze obszar powyzszy znajduje si¢ w centrum miasta i dbanie oraz troska o jego
harmonijng i logiczng zabudowg¢ powinno by¢ na uwadze calej spolecznosci Tarnobrzega. Ze swej
strony jako wlasciciel dziatek nr: 524, 535, zobowigzuje si¢ zadba¢ o jak najwyzszy standard
budynkow, aby zabudowa stala si¢ wyroznikiem w tym rejonie.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona

§ 2.Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (30-11-2023)

Tre$é¢ uwagi

Zglaszam sprzeciw dot. projektu MPZP dotyczacy:

- plan winien odpowiada¢ potrzebom mieszkancow. Budowa w centrum Tarnobrzega zobowiazuje
do poszanowania architektonicznego wizerunku miasta. Zatozenia urbanistyczne dla nowych osiedli
mieszkaniowych musza rézni¢ si¢ od tych, ktore znajdowac sie beda w istniejacej tkance miejskie;j.
Okre$lone parametry w MPZP dot. infrastruktury technicznej sg niemozliwe do akceptacji.
Poprowadzenie drogi wew. 3KR a tym samym zblizenie jej do zabudowy 1MW do terenéw

Koscielnych jest sprzeczne z interesem tak obecnych wiascicieli tych terenéw jak i interesom oo.
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Dominikandéw. Poniewaz obecnie toczy si¢ postgpowanie w sprawie uzyskania pozwolenia na budowe
2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego na dz.
524 jestem zdziwiony, iz tworca planu nie odnidst si¢ do okreslonych w marcu 2023 roku warunkow
rozbudowy dla terenu dziatki nr 524. Przed uzyskanie w/w warunkéw odbyla si¢ publiczna dyskusja,
przy udziale Kosciota i uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw pozwalajaca na uzyskanie
optymalnego charakteru przysztej zabudowy.

Projekt planu miejscowego w ogodle nie odnidst si¢ do wydanych wczes$niej warunkoéw. Przede
wszystkim ustalenie terenu 1MW, ktérego obsluga miataby si¢ odbywaé z wjazdu od ulicy
Dominikanskiej o szer. 4,5 m pomi¢dzy istniejacg zabudowg mieszkaniowa w jej granicy jest
niezgodne z obowigzujacym prawem budowlanym. Brak tu bowiem odpowiedniej szeroko$ci ulicy i
co najmniej 1,5 m szerokosci chodnika doj$ciowego. Dopuszcza si¢ ciagg pieszo jezdny o szerokosci
min. 5,0 m A gdzie obrzeze? Proponowany wjazd moglby ewentualnie zabezpieczy¢ tylko zabudowe
jednorodzinng, ale z duza obawa co do mozliwosci technicznego jej wykonania. Réwniez przyjety
przebieg pasa drogi 3KR jest sprzeczny z prosba zainteresowanych wtadz koscielnych o jak najdalsze
oddalenie budynkéw mieszkalnych od dziatki kos$cielnej co zostato uwzglednione w projekcie, ktory
jest obecnie przedmiotem pozwolenia na budowe¢. W projekcie uwzgledniono na prosbe Kosciota mur
akustyczny, aby zminimalizowaé oddziatywanie halasu. Moja dokumentacja zawiera rozwigzanie
wjazd, ktore zostato zaakceptowane tak przez Konserwatora Zabytkoéw jak i wydzial drogowy UM.
Czgséciowa rozbiorka istniejgcego domu pozwala na normowe dojscie i dojazd do planowej inwestycji
pod warunkiem prowadzenia jej przez moj teren zgodnie z zaproponowanym rozwigzaniem. Pozwala
ono jednocze$nie na dostgp do terenow przyleglych, nie zaburzajgc ukladu urbanistycznego
okreslonego w wydawanych warunkach zabudowy. Jednoczesnie zaprojektowany przeze mnie uktad
drogowy na terenie dziatki 524 pozwala na wlasciwe prowadzenie infrastruktury technicznej zgodnie
z uksztaltowaniem terenu i uzyskaniem jak najmniejszej ingerencji w obszar jeszcze niezabudowany.
Zglaszam rowniez zastrzezenia co do pkt 2 ppkt 2) b) okreslajacy min.2 miejsc postojowych na 1
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej oraz pkt 2 ppkt 5) o dodatkowym 1 migjscu parkingowym
na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych dla inwestycji. Tak jak juz wcze$niej pisatem jest
ogromna réznica w tworzeniu planu dla obszaré6w niezurbanizowanych, a planem okreslajacym
parametry w centrum miasta o zwartej zabudowie i stosunkowo matej powierzchni dziatek. Obecnie
dazenia (vide zmiany, ktére zostang wprowadzone 01.04.2024 r.) nakazuja zabezpieczenie przed
»betonoza”. Dlatego przy obecnym zapotrzebowaniu na mate mieszkania, taki wspolczynnik w
centrum miasta jest praktycznie niemozliwy do zrealizowania bez zabetonowania calej podziemne;j
czesci dziatki dla potrzeb tak wielkiej ilo$ci miejsc postojowych, odleglosci linii zabudowy, trasy
drogi wewnetrznej 3KR oraz wzigciu pod uwage interesow Kosciota, praktycznie brak jest mozliwos$ci
logicznej zabudowy w tym rejonie. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na charakter tej zabudowy jaka
zostata okreslona przez UM. Ma by¢ to zabudowa charakteryzujaca si¢ budynkami o szerokosci

elewacji frontowych do max 21,6 m co pozwala na wykonanie matych obiektow kubaturowych, a nie
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duzego budynku, ktory moze sugerowaé plan. A dla kilku matych budynkéw winny by¢
zabezpieczone odpowiednie normatywne odleglosci, place zabaw, §mietniki oraz oczywiscie miejsca
parkingowe. Plan tego nie przewiduje. Plan spowodowaltby budowe jednego budynku o duzych
gabarytach w kierunku pétnoc-potudnie kompletnie odbiegajacego od istniejacej zabudowy i dazenie
do harmonijnego ,,wpasowania” nowych obiektow w tkankg miejska.

Zagadkowym wydaje si¢ okre§lenie terenu przewidzianego w projekcie planu dla potrzeb
3MNi czgsciowo na potrzeby 4MN wokot terenu IMW. Tworzac bowiem tak znaczna infrastrukture
drogowa przewidziang w tym projekcie planu sztucznie zaniza si¢ mozliwo§¢ zabudowy w tym
rejonie.

Nie zgadzam si¢ réwniez z takim ,,przecieciem” pasem drogi wew. 3KR terendow, ktore nalezg do
mnie i powinienem jako wilasciciel zabezpieczy¢ do nich dostep, co tez uczynitem w w/w projekcie,
a nie przedzielajac pasem drogowym, ktory niczemu nie shuzy. Komu potrzebna jest taka inwestycja
drogowa (3KR) i kogo ma docelowo obshugiwac? Jezeli tylko mnie to ja protestuje. Prosze
o uwzglednienie mojego projektu, ktory pozwala na dostgp do wszystkich obiektow wokoto
szczegolnie do dziatki przy ul. Dominikanskiej 5 oraz dziatki dla terenu 3MN z uwzglednieniem
przebiegu projektowanej kanalizacji deszczowej i sanitarnej wzdtuz dziatki koscielnej (propozycja
przebiegu tam 3KR z wiaczeniem do 1KR). Pozwoli to na odblokowanie terenéw mieszkalnych dla
tych dziatek, bez wprowadzania ,,sztucznej” linii zabudowy wzdtuz proponowanej do likwidacji trasy
drogi wew. 3KR.

Tak wigc reasumujac pragng zglosic sprzeciw dotyczacy:

- budowy drogi wewngtrznej 3KR jako zaburzajacej harmonijnej rozbudowy $rodmiejskiej tkanki
mieszkaniowej,

- iloéci miejsc postojowych nieadekwatnych do mozliwosci takiej ich liczby w centrum miasta
nie powodujac ,,zabetonowania dziatek”,

- zalozenia na terenie 3MN 1 czgsciowo 4MN zabudowy jednorodzinnej. Wprowadzenie obok terenu
IMW rowniez zabudowy MW pozwoli na zrownowazong zabudowe wielkomiejska, okalajaca
wyr6znik miasta jakim jest teren koscielny.

Wnosze o okre$lenie wspdlczynnika ilosci miejsc postojowych do ilosci na 0,8, co odpowiada
wspotczynnikom okreslonym dla nowoprojektowanej zabudowy przy ul. Jachowicza.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona

§ 3. Uwaganr 3

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (08-12-2023)

Tres$¢ uwagi
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Jako wilasciciel dziatki nr ew. 534 potozonej w Tarnobrzegu przy ul. Jasinskiego 9 skladam
zastrzezenie do planu i nie wyrazam zgody na zabudowe¢ wiclorodzinng na obszarze oznaczonym
IMW. Na tym terenie powinna powsta¢ zabudowa jednorodzinna niska, gdyz budynki wielorodzinne
bedg sprzeczne z architektura na terenach przyleglych. Ponadto teren ten stanowi strefg
konserwatorska i sgsiaduje bezposrednio z zabytkowa zabudowa Klasztoru O. Dominikanow i moja
dziatka, na ktorej stoi moj ponad 100-letni dom, ktory z trudem wyremontowatem i wymagano ode
mnie na wszystko zgody Konserwatora Zabytkéw. Bioragc pod uwage obecne postgpowanie dochodzg
do wniosku, ze przedstawiony Plan Zagospodarowania stanowiony jest wylacznie na potrzeby
dewelopera, a dobro mieszkancow i charakter zabudowy Starego Miasta, ktoére straci swoj urok
pozostaja ,,na marginesie”. Jednoczes$nie przypominam, ze ul. Jasinskiego jest bardzo waska i posiada
jeden niewielki chodnik, a wzmozony ruch kolowy bedzie stwarzal duze zagrozenie, poszerzenie jej
jest niewykonalne, gdyz zabytkowe domy stoja bardzo blisko w./wym. Ulicy. Decyzja w tej sprawie
jest kluczowa, gdyz zmienia wizerunek Starego Miasta na zawsze.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona

§ 4.Uwaga nr 4

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Jednostka organizacyjna (07-12-2023)

Tres¢ uwagi

Szanowny Panie Prezydencie, w odpowiedzi na Obwieszczenie Pana Prezydenta Miasta Tarnobrzega
o wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu z dnia 12 pazdziernika 2023 r.
podtrzymujemy nasze uwagi przekazane w piSmie z dnia 15 grudnia 2022 r. przez 6wczesnego |...]
Wyrazamy takze nasze watpliwosci 1 obawy dotyczace planowanych budynkéw w zakresie
proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego, a szczego6lnie budynku nr 1 (zbyt mala
odlegto$¢ rozbudowanego budynku od granicy dziatki; umieszczenie okien w $cianie budynku
graniczacej z granicg dziatki).

Powtarzamy 5 punktow proponowanego rozwigzania:

1. Pozwolenie jedynie na zabudowe niska wielorodzinna;

2. Okreslenie proporcji powierzchni dziatki do znajdujacego si¢ na niej budynku;

3. Opracowanie na przyktadzie zabytkowych, charakterystyczny dla Dzikéw domoéw, zbioru cech,
ktére powinny posiada¢ (jak obowigzkowe) budynki powstajace lub bedace przebudowane w tym
kregu;

4. Wprowadzenie konkretnych wymagan dla wilascicieli nieruchomosci, dotyczacych dbania

o turystyczng atrakcyjnos$¢ tego obszaru;
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5. Wprowadzenie programow dotyczacych rozwoju przestrzeni zielonych/ogrodowych na omawiane;j
przestrzeni.

Ze strony klasztoru oczekiwalibySmy, ze uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
oraz zabudowa wraz z przyszlymi mieszkancami nie beda ingerowac¢ w bliskie sasiedztwo waznego
dla miasta i naszej diecezji Sanktuarium Matki Bozej Dzikowskiej.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg¢$ciowo nieuwzgledniona

§ 5. Uwaga nr 5

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Jednostka organizacyjna (08-12-2023)

Tres$¢ uwagi

(...) Temat spotkania 1) zapoznanie si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu. (...) Ad.
1. [...] po zapoznaniu si¢ z MPZP dla obszaru jak wyzej stwierdza, ze nie zostaty uwzglednione przez
Projektanta ~ wnioski Zarzadu  zawarte < w skierowanym do Urzedu  pismie
w zakresie zaprojektowanego ciggu komunikacyjnego. Zarzad i mieszkancy ulicy Jasinskiego sa
przeciwni wobec zaprojektowanego otwartego ciggu komunikacyjnego od ulicy Dominikanskiej do
ulicy Jasinskiego przez teren obszaru 1IMW. Przeciwnym takiemu rozwigzaniu jest rowniez inwestor
terenu 1MW, ktory w oparciu o wydane warunki zabudowy zaprojektowal odmienny uktad drog
wewnetrznych na powyzszej nieruchomosci i ztozyl wniosek o pozwolenie na budowe. Zarzad i
mieszkancy ul. Jasinskiego i Sandomierskiej sg rowniez przeciwni zabudowie wielorodzinnej na
dzialce nr 524 obok Klasztoru 0o. Dominikanéw. (...)

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona

§ 6. Uwaga nr 6

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (07-12-2023)

Tre$é¢ uwagi

Ja nizej podpisana (...), wilascicielka dzialek gruntu o nr ewid. 529/1 i 529/3 stanowiacych
nieruchomos¢ potozona przy ul. Jasinskiego 17 w Tarnobrzegu, sprzeciwiam si¢ ustaleniu lokalizacji
drogi wewnetrznej 2KR o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 jak na rysunku planu.
Uzasadnienie: W pierwszej kolejnosci wskazuje, iz planowana budowa ww. drogi wewngtrznej
oznacza pozbawienie mnie wlasno$ci mojej nieruchomosci. W tym miejscu stanowczo sprzeciwiam
si¢ tej inwestycji 1 o$wiadczam, ze nie wyrazam wlasnosci, ktora stanowi wymierng wartos¢

majatkowa. Planowanie drogi wewngtrznej 2KR w zakresie wskazanym jak na rysunku planu, jest nie
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tylko pozbawieniem mnie wilasno$ci czgsci dziatki gruntu, ale takze oznaczatoby zniszczenie
ogrodzenia na mojej nieruchomosci a takze konieczno$¢ wycigcia drzewa jakie jest posadowione na
obszarze planowanej inwestycji. W zwiagzku z tym, ze droga wewngtrzna 2KR jest planowana na
mojej nieruchomosci, oczywistym jest ze Gmina powinna najpierw uzyska¢ moja zgode na wykonanie
tej inwestycji. Moje stanowisko jest uzasadnione ugruntowanym juz w tej kwestii orzecznictwem
sadow administracyjnych, a dla poparcia moich twierdzen zacytuje tre$¢ jednego z wyrokow
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie: ,,Nie jest bowiem dopuszczalne
wywlaszczenie nieruchomo$ci  z przeznaczeniem na cele realizacji droég niepublicznych
(wewnetrznych). Co wigcej, organ nie posiada zadnych srodkéw prawnych, zeby utrzymanie takiej
drogi wymusi¢ na wilascicielu przedmiotowej dzialki. Miejscowy plan powinien by¢ tak
skonstruowany, aby byla zapewniona mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej okreslonych terendéw (por.
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 1 kwietnia 2011 r. sygn. akt II OSK 109/11. Jednakze
owa mozliwos¢ oznacza¢ musi dostateczng pewnos$¢ planowanego ukladu komunikacji (jego
poszczegblnych elementow) 1 nie moze by¢ uzalezniona od pdzniejszej, niepewnej zgody wiasciciela
nieruchomosci, na ktorej uktad ten ma by¢ zrealizowany. (...) Rada gminy nie dysponuje kompetencja
do planowania (urzadzania) drog wewngtrznych na nieruchomosciach stanowiacych wlasnos¢
prywatna, bez zgody ich wilascicieli. Stanowi to nie tylko przekroczenie wtadztwa planistycznego
poprzez naruszenie prawa wilasnosci, ale tez powodowatoby zludne, pozorne przeswiadczenie, ze
zapis planu dotyczacy drogi wewngtrznej przewidzianej na gruntach tylko prywatnych daje
jakiekolwiek prawo do korzystania z nich przez inne osoby niz wlasciciele”. (zob. wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 9 wrze$nia 2022 r. sygn. akt II SA/Kr
705/22). Jednocze$nie wskazujg, ze planowane poszerzenie drogi 2KR jest niezasadne, gdyz
dotychczasowa droga o szerokosci 5 m spelnia swoje zadanie. Stanowi ona bowiem droge dojazdowa
tylko do jednej nieruchomosci zabudowanej domem mieszkalnym.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona

Poczatkowe rozpatrzenie uwagi ulegto zmianie. Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w terminie 21 dni od dnia
uplywu terminu sktadania uwag, okreslonego w ogloszeniu o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu, przedmiotowa uwage rozpatrzono pozytywnie. Ostatecznie uwagi nie uwzgledniono,
poniewaz wnioskowana szeroko§¢ drogi nie zostala pozytywnie rozpatrzona przez Wydziat

Techniczno-Inwestycyjny i Drogownictwa Urzedu Miasta Tarnobrzega.

II wylozenie
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1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688 ze zm.) projekt miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, do sporzadzenia ktorego
przystapiono uchwata Nr LXIV/672/2022 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2024 r. do 31 maja 2024 r.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), termin skladania uwag okreslono do
dnia 17 czerwca 2024 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu wplynety

dwie uwagi, z czego pierwszej z nich nie uwzgledniono, a drugiej nie uwzgledniono w czgsci.

§ 7. Uwaganr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (22-05-2024)

Tres$¢ uwagi

Jako Zarzad Osiedla ,,Stare Miasto” w Tarnobrzegu oraz mieszkancy osiedla mamy jedno zastrzezenie
co do zabudowy wielorodzinnej i jednoczesnie zglaszamy uwage. Dla terenu IMW proponujemy
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng niska. To jest dla nas najwazniejszy punkt. W uzasadnieniu
do naszego stanowiska zalagczymy pierwsza negatywng opinie¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. W sasiedztwie planowanej zabudowy wielorodzinnej usytuowany jest zabytkowy klasztor
oraz maly ko$cidtek. W zlozonym pozwoleniu na budowg przez Inwestora zaprojektowany mur
oporowy zastoni powyzsze budynki. Dodatkowo zlozylismy odwotanie od wydanej decyzji
o pozwoleniu na budowe do Urzedu Wojewodzkiego. Stanowisko miato by¢ przedstawione do 17
maja 2024 r. i prawdopodobnie bedzie ono wiazace.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona

§ 8. Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
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Osoba fizyczna (17-06-2024)

Tres¢ uwagi

(...) Zglaszam nastepujace uwagi i zastrzezenia:

1. Uprzejmie prosz¢ o uwzglednienie na powyzszych dzialkach zabudowy mieszkaniowe;j,
wielorodzinnej o parametrach zgodnych z wytycznymi konserwatorskimi i jednocze$nie bedacymi
kontynuacjg studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
uchwalonego uchwatg nr XLVI1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14.09.2017.

Tereny inwestycyjne wyzej wymienionych dzialek zostaly w studium okreslone jako teren o funkcji
3.1UMI - obszar centrum ustugowego staromiejskiego — tj. istniejgca oraz projektowana zabudowa
wielofunkcyjna centrum ustugowo staromiejskiego rozumiana jako: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa ustugowa w tym ustugi: handlu,
gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu:
szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaktady fotograficzne, solaria,
punkty kserograficzne, biura podrdzy), ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
administracji i inne ustugi komercyjne. Poszczegélne funkcje terenu moga by¢ realizowane na
poszczegolnych dziatkach i terenach niezaleznie od siebie. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetiajace:
urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.

2. Jednocze$nie zgodnie z uzyskang opinia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
(postanowienie nr 121/22 z dnia 2022-10-31 Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw) w czasie procedowania wydania decyzji o warunkach zabudowy, prosz¢ o utrzymanie w
planie warunkow brzegowych umozliwiajgcych zabudowe I kondygnacyjna
z ostatnig kondygnacjg jako poddasze uzytkowe.

3. Whnioskuje o rozpatrzenie mozliwosci wyzszej zabudowy (do 14 m w kalenicy) dla dziatki nr 526.
Nadmieniam, ze obszar powyzszy znajduje si¢ w centrum miasta i dbanie oraz troska o harmonijng i
logiczna zabudowg powinno by¢ na uwadze calej spotecznosci Tarnobrzega. Ze swej strony jako
wlasciciel dziatek 524, 535, zobowigzuje si¢ zadbaé o jak najwyzszy standard budynkow,
aby zabudowa stata si¢ wyrdznikiem w tym rejonie.

4. Nie zgadzam si¢ na wprowadzenie wspotczynnika 2,0 iloSci miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny/uzytkowy podtrzymujac swoéj sprzeciw wyrazony pismem do prezydenta Miasta
Tarnobrzega z dn. 30.11.2023 r. Uwazam, ze jest on nieadekwatny do mozliwo$ci wprowadzenia
go w §rodmiejskiej zabudowie.

Rozumiem, ze powinien on dotyczy¢é nowych inwestycji prowadzonych na terenach jeszcze
niezurbanizowanych, na nowych osiedlach mieszkaniowych. W obrgbie centrum takiego wskaznika
ilosci miejsc postojowych od liczby mieszkan nie ma i wprowadzenie go na jeszcze niezabudowanych
dziatkach jest czysto surrealistyczne. Dziatki Y] male, zabudowa
w wickszosci pierzejowa co prowadzi do braku mozliwosci zabudowy budynkami o charakterze

wielkomiejskim, sprowadzajac centralng cze$¢ miasta do roli marginalnej, peryferyjnej wrecz
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»zasciankowej”. Zalezy mi na podkres$leniu miejskiego oblicza Tarnobrzega, zabudowie godnej tego
miasta. Przeliczniki ekonomiczne i zdrowy rozsadek pozwalajg ocenié¢, ze wspotczynnik 1,5 m-ca
postojowego/1 lokal w obrgbie centrum miasta jako maksymalny jest mozliwy do uzyskania przy
stosunkowo korzystnym bilansie powierzchni biologicznie czynne;j.

Nie betonujmy miasta!

Plan powinien okresli¢ na terenach miejskich obszary dla parkingdw ogdlnodostepnych co
pozwolitoby na swobodne parkowanie. Wnosz¢ wigc o ustalenie max wspotczynnika na 1,5.

5. Nie zgadzam si¢ na wprowadzenie drogi wewngtrznej na dz. 527/6 1 526 ze wzglgdu na zaburzenie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej na tych dziatkach z poszanowaniem charakteru tego miejsca.
,»Poszatkowanie” tego obszaru odgorng dyrektywg wyznaczong w MPZP wprowadzi bowiem chaos,
przemyS$lang harmonijng zabudowe. Nie pozwoli na zaprojektowanie wlasciwego zaplecza
infrastruktury mieszkaniowe;.

6. Wnioskuje o uwzglednienie w MPZP ciagu pieszego poprzez poszerzenie pasa drogowego
ul. Jasinskiego do szerokosci 10 m wraz z otwarciem szlabandow przejazdowych do ul. Watowe;j.
Pozwolitoby to na udroznienie ruchu w tym rejonie.

W zatlgczeniu zdjecia budynkoéw projektowanych do realizacji na dzialce nr 524.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

111 wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024
poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688
ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, do sporzadzenia ktorego
przystapiono uchwatg Nr LXIV/672/2022 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 lipca 2024 r. do 20 sierpnia 2024 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), termin skiadania uwag okreslono do
dnia 4 wrze$nia 2024 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca

2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
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ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu wplynety

dwie uwagi, ktoérych nie uwzgledniono.

§ 9. Uwaganr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (04-09-2024)

Tres¢ uwagi

Szanowny Panie Prezydencie, w imieniu (...) zwracam si¢ z uprzejmg prosba o rozwazenie
ponizszych uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego ulice Sandomierskg, Dominikanska oraz Jasinskiego. Wnosze o uchwalenie
zabudowy jednorodzinnej dla dziatki nr 524, zamiast planowanej zabudowy wielorodzinnej. Dziatka
ta jest otoczona z trzech stron istniejaca zabudowa jednorodzinna, a takze sgsiaduje z naszym
zabytkowym klasztorem. Proponowana zabudowa wielorodzinna w tym miejscu, w naszej opinii,
nie jest uzasadniona ani w konteks$cie tadu przestrzennego, ani z perspektywy ochrony zabytkéw.
Dodatkowo, zwracamy uwage na fakt, ze klasztor oraz przylegle ko$cioly moga by¢ zrédiem
dzwiekow, ktore moga okazac si¢ ucigzliwe dla przysztych mieszkancow budynkéw wielorodzinnych.
W sezonie letnim czgsto korzysta sie z zewngtrznego naglo$nienia podczas uroczystosci religijnych, a
przez caty rok regularnie bija dzwony, generujac znaczne emisje dzwickowe. Takie warunki moga nie
odpowiada¢ przysztym mieszkancom budynkow wielorodzinnych, zwlaszcza jesli chodzi o wahania
poziomu dzwigku (w decybelach), co moze prowadzi¢ do potencjalnych skarg zwigzanych z
zakldceniami spokoju.

W zwigzku z tym wnosz¢ o ponowne rozpatrzenie planu zagospodarowania dla dziatki nr 524,
Z propozycja przeznaczenia jej pod zabudowe jednorodzinng. Uwazamy, ze taki rodzaj zabudowy
lepiej wpisuje si¢ w kontekst przestrzenny oraz historyczny tego rejonu, a takze pozwoli unikngé
ewentualnych konfliktéw sgsiedzkich w przysztosci

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona

§ 10. Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (04-09-2024)

Tresé¢ uwagi

W nawigzaniu do ponownego wylozenia do publicznego wgladu miejscowego planu jak wyzej

zglaszamy uwagi w nastgpujacym zakresie: W § 15 ust. 2 pkt 2 lit. e. wnioskujemy o wprowadzenie
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zmiany jak w projekcie pierwotnym e) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowego na mieszkanie dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Powyzsze motywujemy nastgpujaco:

- teren ulic Ko$ciuszki i Dominikanskiej charakteryzuje si¢ bardzo duzym brakiem miejsc
postojowych. Dla rozwigzania problemu parkowania, w tym rejonie wprowadzono strefe ptatnego
parkowania,

- obecnie spoteczenstwo jest silnie zmotoryzowane i posiadanie dwoch samochodéw w rodzinie staje
si¢ standardem zwigzanym zaréwno z konieczno$cia dojazdu do pracy, dowozem dzieci do szkoty
i zajecia pozalekcyjne czy wynikajacym z statusu spotecznego,

- oprocz miejsc postojowych dla oséb zamieszkujacych budynki nalezy réwniez przewidzie¢ miejsca
postojowe, dla os6b niepetnosprawnych, dla 0s6b odwiedzajacych, firm dostawczych itp.

Majac na uwadze powyzsze wnosimy, o ustalenie dla zabudowy wielorodzinnej wymogu dwoch
miejsc postojowych na lokal mieszkalny. Ponadto wnosimy o uchwaleni dla trenu nr 524 zabudowy
jednorodzinnej. Dzialka ta jest z trzech stron otoczona zabudowga jednorodzinng oraz zabytkowym
zespolem klasztornym. Tworzenie ,,enklawy budownictwa wielorodzinnego" w tym rejonie nie ma
zadnego uzasadnienia ani pod wzgledem zapewnienia jednolitego tadu przestrzennego ani a moze
przede wszystkim pod wzgledem obszaru lokalizacji zabudowy objetej ochrona konserwatorska.
Przyjete zatozenia w zakresie planowania dla zabudowy wielorodzinnej powinny bra¢ pod szczegolng
mogace wystapi¢ w przysztosci konflikty sgsiedzkie. Dla planowanej lokalizacji ponad trzydziestu
lokali mieszkalnych i czgs$ci zajmujacych je mieszkancow sgsiedztwo 2-ch Kos$ciotow z czgstymi
ceremoniami réznych uroczystosci, $lubnych, pogrzebowych, procesji z wykorzystaniem dzwonow
i naglo$nienia zewnetrznego bedzie nieakceptowalne. Adresatem tych skarg bedzie nie tylko Klasztor
ale Prezydent i Radni Miasta Tarnobrzega ktorzy brali udziat w procedowaniu i uchwaleniu Planu.
Majac na uwadze powyzsze raz jeszcze wnosimy o przeanalizowanie zasadno$ci i skutkow jakie
wywota lokalizacja na dzialce 524 zabudowy wielorodzinne;.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona

IV wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024
poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688
ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskie;j,
Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata
Nr LXIV/672/2022 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskie;j,
Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24

stycznia 2025 r. do 24 lutego 2025 1.
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2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), termin sktadania uwag okreslono do
dnia 11 marca 2025 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu nie

wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/213/2025
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;
b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o§wietlenia.
2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkow wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu

dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1X/213/2025
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze =zm.) zwane] dalej "ustawa", w zwiazku z art. 20
ust. 1 ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) przdlozony
zostal  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej,

Dominikanskiej, Jasinskiego w Tarnobrzegu.

Przedmiotowa uchwata wypemia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LXIV/672/2022 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej, Jasinskiego w

Tarnobrzegu, zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie =z procedura okre§lona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych i dobr

kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Integralnymi czg¢$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowiace zalacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tarnobrzega uchwalone uchwata Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z
dnia 14 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Tarnobrzega.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium.
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Projekt planu zlokalizowany jest w wojewodztwie podkarpackim i obejmuje fragment historycznej

centralnej czeSci Miasta Tarnobrzega w rejonie ulic Sandomierskiej, Dominikanskiej i Jasinskiego. Na

opracowywanym terenie znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow oraz wystepuja liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto caly obszar opracowania objety jest strefa Scistej ochrony konserwatorskiej oraz znajduje si¢ w

strefie ochrony krajobrazu i powigzan kulturowych.

Podjecie uchwaty pozwoli na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenow zgodnie z obowigzujacym

Studium, a takze przyczyni si¢ do ochrony tadu przestrzennego w historycznej czesci miasta i bedzie

przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy.

2. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzgl¢dnieniu:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak rowniez na zataczniku nr 1. W czesci graficznej planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudoweg, ustalono nieprzekraczalne i
obowigzujace linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia,
zawarte zostaty w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz w § 7 uchwaty;
walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 7, § 8, § 9 uchwaty;
wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w § 8, § 121 § 14 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §10
1§ 12 uchwaly;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §14 1 15 uchwaty;

waloréow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujagcego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenow,
gdzie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optate
planistyczng, ktora bedzie mozna wykorzystac na dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wiasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntéw stanowigcych wlasnos¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich gruntéw, a
powstania konieczno$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem

i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wilasnosci. Plan nie wyznacza terendw
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8)

9)

przestrzeni publicznej, z wyjatkiem terenow drog i terenu ushug edukacji lub ushug biurowych i
administracji;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg terenami zamknigtymi. Duzy
wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w § 15
uchwaly. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych droég publicznych oraz drog
wewnetrznych;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 15 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny droég publicznych, ktore oznaczono symbolami: 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona rowniez z przylegltych drog

publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

zostalo spetnione poprzez zawarte w § 15 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z
zakresu tacznosci 1 przeplywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 24 listopada
2022 r. ogloszeniem/obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na §rodowisko, wptynely 23 wnioski od 0s6b fizycznych i
jednostek organizacyjnych. Po uwzglednieniu wnioskéw zlozonych przez instytucje projekt
przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia. W dniu 12 pazdziernika 2023 r. umieszczono
w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Tarnobrzega ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
srodowisko, ktore trwato od 20 pazdziernika 2023 r. do 23 listopada 2023 r. w siedzibie Urzedu
Miasta w Tarnobrzegu. W dniu 6 listopada 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu,
zard6wno poprzez form¢ pisemng, jak i elektroniczna, do dnia 8 grudnia 2023 r. W wyznaczonym
terminie wniesiono 8§ uwag. Wy wyniku naniesionych zmian ponownie zapewniono mozliwos¢é
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego. W tym celu, 18 kwietnia 2024
r. opublikowano ogloszenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu wraz z
uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na $rodowisko. Wytozenie trwato od 26 kwietnia 2024 r.
do 31 maja 2024 r., a w dniu 22 maja 2024 r. odbylta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w

projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Ponadto zapewniono mozliwo$¢ skladania uwag
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zaréwno do projektu planu miejscowego jak i do prognozy oddzialywania na srodowisko do dnia 17
czerwca 2024 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi. W zwigzku z czgSciowym
uwzglednieniem jednej z tych uwag, projekt planu miejscowego ponownie wytozono do publicznego
wgladu w zakresie dokonanej zmiany czgsci tekstowej projektu w dniach od 19 lipca do 20 sierpnia
2024 r. Do ponownie wylozonego projektu planu miejscowego wplynety 2 uwagi, ktorych nie
uwzgledniono. Nastepnie projekt planu miejscowego przekazano do uchwalenia. Z uwagi na
rozstrzygniecie nadzorcze wojewody uniewazniajace w catosci przyjety dokument, projekt planu
ponownie wylozono do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia do 24 lutego 2025 r. Do
ponownie wyltozonego planu miejscowego nie wptyngty uwagi. Nastepnie projekt skierowano do
uchwalenia.

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez

regulacje planu zawarte w § 15 uchwaly dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

3. Spelnienie wymogéw okreSlonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw organéw uzgadniajacych i
opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa Wwlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.
Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktoérej zostata dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
obejmuje ona miedzy innymi:
1) prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wpltywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami gminy oraz na
oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
2) prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;
3) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.
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Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoze oddzialywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i1 zakresem okreslonym
w obowigzujgcych przepisach prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszaréw pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego
wczesniej dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Tarnobrzega.

4. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem 1 klasg
techniczng wyznaczonego 1 istniejagcego ukladu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej, w uwzglednieniem dostgpnosci do
infrastruktury transportowe;j;

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych oraz regulacje zawarte w § 7 uchwatly;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejagcego uktadu komunikacyjnego,

infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy miasta Tarnobrzega.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miasta Tarnobrzega Uchwata Nr LXXXVI/888/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. przyjeta

przygotowang na wniosek Prezydenta Miasta Tarnobrzega oceng¢ aktualno$ci Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega oraz miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega. Analiza wykazata potrzebe aktualizacji

niektorych miejscowych planéw, bez koniecznos$ci sporzgdzania nowego Studium. Projekt planu jest zgodny

z wynikami analizy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Bilans przychoddéw i rozchodow gminy w czasie objetym prognozg pokazuje wzrost wydatkéw o ok. 0,75
mln zt. Jest to niewielka kwota w stosunku do budzetu miasta i jego wydatkéw na inwestycje. Uchwalenie
planu wplynie pozytywnie na mozliwo$¢ utrzymania tadu przestrzennego na obszarze z licznymi zabytkami,

objetym w catosci Scista ochrona konserwatorska.
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7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w dniu
24 listopada 2022 r. Prezydent miasta Tarnobrzega ogtlosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie,
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac minimum 21 dniowy termin na skladanie
wnioskow. Do instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo wystane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzona procedura
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W wyniku podjecia powyzszych czynnos$ci 23 osoby i jednostki organizacyjne zlozyly wnioski
do projektu planu. Ponadto wplyngto 4 odpowiedzi od instytucji opiniujacych/uzgadniajgcych.
Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostal przygotowany projekt planu. Projekt planu nie wymagal zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele niele$ne. Nastepnie
ponownie zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Miasta Tarnobrzega (Biuletyn Informacji Publicznej),
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktore miato miejsce
w dniach od 20 pazdziernika 2023 r. do 23 listopada 2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta Tarnobrzega odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego i wyznaczono
nieprzekraczalny termin sktadania uwag, tj. do dnia 8 grudnia 2023 r. W wyznaczonym terminie do projektu
planu miejscowego wplyneto 8 uwag. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt ponownie
przekazano instytucjom opiniujagcym/uzgadniajacym, a nast¢pnie raz jeszcze zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego — publikujac 18 kwietnia 2024 r. ogloszenie o
ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu. Wylozenie to trwato od 26 kwietnia 2024 r. do 31
maja 2024 r., a w trakcie jego trwania odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami. Ponownie zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag zaréwno do projektu planu
miejscowego jak i do prognozy oddziatywania na $rodowisko okreslajagc minimum 14 dniowy termin na
sktadanie uwag. W wyznaczonym terminie wniesiono dwie uwagi, z czego jedna z nich czegSciowo
uwzgledniono. W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego ponownie wyltozono do publicznego
wgladu w zakresie dokonanej zmiany czesci tekstowej projektu w dniach od 19 lipca do 20 sierpnia 2024 .
Do wylozonego projektu planu miejscowego wptynety dwie uwagi, ktorych nie uwzgledniono. Nastepnie
projekt planu przekazano do uchwalenia. W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Podkarpackiego uniewazniajagcym w catosci przyjety dokument, projekt planu zostat skorygowany i
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia do 24 lutego 2025 r. Do wylozonego

projektu planu wplynely nie wplynely uwagi. Nastepnie projekt planu przekazano do uchwalenia.

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
Projekt planu zostat sporzadzony dla fragmentu historycznego centrum miasta Tarnobrzega w rejonie ulic

Sandomierskiej, Dominikanskiej i Jasinskiego. Tereny planuje si¢ przeznaczy¢ gtéownie pod zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, a takze pod zabudowg uslugowa oraz
pod drogi.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu pozwola na ochrone¢ tadu przestrzennego w historycznej czesci
miasta i beda przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy. Obstuga komunikacyjna bedzie
odbywata si¢ poprzez istniejace i projektowane drogi klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewngtrzne.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony krajobrazu i powigzan widokowych. W granicach projektu planu znajduja si¢ dwa stanowiska
archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
badz do gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto na terenach projektu planu nie ustanowiono zadnej formy ochrony przyrody, a w granicach
opracowania nie wystepuja grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej czy tereny leSne. W zwiazku ze
zwigkszeniem terenéw zabudowanych w granicach obszaru opracowania, zastosowano odpowiednie zapisy
chronigce powierzchnie biologicznie czynne.

Projekt planu zostat uchwalony uchwatag Nr X1I1I/114/2024 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 pazdziernika
2024 r., a nastgpnie uniewazniony w catosci zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym nr P-
11.4131.2.409.2024 Wojewody Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
2024 poz. 5509). W zwiazku z uniewaznieniem przedmiotu opracowania wprowadzono zmiany wynikajace
ze wskazanych przez organ nadzoru naruszen zasad sporzadzania planu. W tym celu zmodyfikowano
definicj¢ przeznaczenia uzupeiiajacego, wykreslono zapis, ktory zobowigzuje obszary stanowisk
archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw do prowadzenia prac pod nadzorem
konserwatorskim, a takze wykreslono ustalenia dot. standardow akustycznych dla terenow faktycznie
zainwestowanych wskazanych w czesci graficznej projektu planu miejscowego, wykreslono odwolania do
przepisow odrebnych i zmieniono nazwe jednej z integralnych czesci planu z ,rysunku planu” na ,,cze$¢

graficzng planu”.

9. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz.
1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), a projekt
planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest

zasadne.
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