DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 24 kwietnia 2025 r. Podpisany przez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 24.04.2025 14:06:31

Poz. 2021

UCHWALA NR XVIII/110/2025
RADY GMINY PRZEMYSL

z dnia 12 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Kréowniki
1/2021”, terenu potozonego w gminie Przemysl.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. Uz 2024r., poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. |1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. Uz 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku
z Uchwatg Nr XXX1/241/2021 Rady Gminy Przemy$l z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki 1/20217, terenu
polozonego w Gminie Przemys$l, zmieniong Uchwala Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Przemysl z dnia
28 lutego 2022r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX1/241/2021 Rady Gminy Przemy$l z dnia 29 kwietnia
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
o nazwie ,,Kréowniki 1/2021”, terenu potozonego w Gminie Przemysl, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemy$l uchwalonego
Uchwalg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zmianami;

RADA GMINY PRZEMYSL

uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki 1/20217,
terenu potozonego w gminie Przemysl, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 8,8412ha,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 i obowiagzujacy w zakresie okreslonym w ustaleniach obowiazujacych,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
W rozumieniu przepisow o finansach publicznych,

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej plaszczyzny budynku: dopuszcza sig
przekroczenie tej linii nie wigcej niz:

a) 1,5 m przez elementy budynku tj. np. taras, balkon, okap,
b) 2,0m przez schody, podnosniki i rampy dla niepelnosprawnych,

¢)2,5m przez istniejace budynki, oznaczone na mapie, wykonane przed dniem podjecia uchwaly
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia bedacego
uzupehieniem lub wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego na danym terenie;

4) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre§lone w przepisach o ochronie
srodowiska, ktore nie sg zwigzane z emisja zapachow, dymow i1 oparow;

5) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci ushugi zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkancéw; ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnos$ci biurowej
i administracji, ustugi informatyczne, wystawiennicze itargowe, uslugi drobne zwigzane z obstuga
mieszkancow tj. fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi w zakresie kultury i rozrywki,

6) strefie technicznej dla napowietrznych linii energetycznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas
terenu od osi linii w obie strony, w ktorym obowigzujag nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu,

7) strefie kontrolowanej dla gazociagu Sredniego ci$nienia — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas
terenu od osi gazociggu w obie strony, w ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu,

8) strefie bezposredniej ochrony ekspozycji - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ bezposrednia ochrony
konserwatorskiej stanowigca wydzielony pas terenu o szerokosci 50,0m od granicy obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow, w ktdrej obowigzuje zakaz nowej zabudowy,

9) strefie posredniej ochrony ekspozycji - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ posrednia ochrony
konserwatorskiej stanowiaca wydzielony pas terenu o szerokosci 100,0m od granicy obiektu wpisanego do
rejestru zabytkdéw, w ktérej obowigzuja ograniczenia parametréw zabudowy i zagospodarowaniu terenu,

10) strefie od czynnego odwiertu gazowego ,,Jaksmanice 4A” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren
o promieniu 50,0m od odwiertu, czg¢Sciowo potozony w granicach planu, na ktérym obowiazuje zakaz
zabudowy niezwigzanej z eksploatacja gazu ziemnego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenia terenu wraz zich symbolami literowymi odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej
przepisami szczegdtowymi uchwaty.

2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1-7.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 8-10.MN/ZZ- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego woda Qje;

3) 1-2.U — tereny zabudowy ustugowej;
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4) 3-4.U/ZZ — tereny zabudowy ustugowej w obszarze szczegolnego zagrozenia powodziowego woda Qo;

5) 1-2.KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;

6) 1-4. KDW - tereny drog wewnetrznych;

7) 5-6.KDW/ZZ — tereny drog wewnetrznych, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego woda Qo
8) 1.KS- teren parkingu;

9) 1.ZP - tereny zieleni urzadzonej niskiej (w obszarze strefy od czynnego odwiertu gazowego ,,Jaksmanice —
4a”);

10) 2-5.ZP- tereny zieleni urzadzonej niskiej (w obszarze strefy bezposredniej ochrony ekspozycji od obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A- 1427 - Bateria stata 1 ,,Krowniki”);

11) 6.ZP/ZZ - teren zieleni urzadzonej niskiej (w obszarze strefy bezposredniej ochrony ekspozycji od obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1427 - Bateria stata 1, Krowniki”), w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodziowego woda Q.

§ 5. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Ustala si¢ 0,1 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, powstata w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na obszarze obj¢tym planem, o ile przepisy dziatu II nie zakazujg, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie
Z jego przeznaczeniem w szczegdlnosci, takie jak: przylacza i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy oraz chodniki, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, parkingi, garaze, miejsca do gromadzenia
odpadow;

2) lokalizacjg inwestycji z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

3) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow potozonych
w calosci lub cze$ciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem nie zmniejszania
odleglosci od drog, przy czym warunek nie zmniejszania odlegtosci od drég nie dotyczy termomodernizacji
budynkow.

3. Ograniczenia wysokosci zabudowy ustalone dla terenéw nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej.

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami:8-10.MN/ZZ, 3-4.U/ZZ, 5-6. KDW/ZZ, 6.ZP/ZZ, uwzgl¢dnia
si¢ zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qo,).

2. W zakresie zasad zagospodarowania obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obejmujacych tereny
oznaczone symbolami: 8-10.MN/ZZ, 3-4.U/ZZ, 5-6. KDW/ZZ, 6.ZP/ZZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazy, nakazy i ograniczenia oraz dopuszczenia wynikajace z zagospodarowania terenow zagrozonych
powodzia;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
drog, ciagdéw pieszo-jezdnych, przebudowe iremont istniejagcych obiektow oraz prowadzenie robot
budowlanych zwigzanych z innymi obiektami budowlanymi z uwzglednieniem pkt 1;

3) w przypadku realizacji inwestycji budowlanych kubaturowych, nalezy poziom posadowienia parteru
planowanych obiektow budowlanych wynies¢ o min. 0,5 m ponad rzedng zwierciadta wody Qo
wyznaczong na podstawie map zagrozenia powodziowego;
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4) dla obiektow budowlanych kubaturowych nalezy wykonaé pionowa izolacj¢ przeciwwodna do rzg¢dnej
minimalnej wynoszacej Q;s, + 0,30m;

5) obiekty budowlane kubaturowe nalezy wykona¢ bez podpiwniczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji =z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej 1 drog publicznych oraz przedsigwzi¢é, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na przyrode oraz zdrowie i zycie ludzi lub wydana zostata
decyzja o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

2) zakaz stosowania jaskrawych i odbijajacych $wiatto materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow
budynkow, ze wzgledu na utrzymanie walorow krajobrazowych jak réwniez ze wzgledu na potrzebe
ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1427 - Bateria Stala 1, Krowniki”,
Twierdzy Przemysl.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. Uwzglednia si¢ ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, wynikajaca
z polozenia czg$ci terenu objetego planem w otoczeniu obiektu oznaczonego jako: KW PR1P/00059284/2,
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1427 obejmujacego zabytek: Bateria Stata 1, Krowniki”,
Twierdzy Przemysl oraz kapliczke z potowy XIX wieku ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw, poprzez
zapisy zawarte w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty.
Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1 Na obszarze obj¢tym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, pod warunkiem
nie kolidowania z innymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢, na obszarze objetym planem budowe, przebudowe oraz remont sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowe] gminnej
o $rednicy nie mniejszej niz 32mm.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania retencjonowanie wody (zbiorniki retencyjne) na dziatkach
budowlanych lub poprzez rozprowadzenie wod do gruntu na wilasnej dziatce, w sposob nie powodujacy
szkody na nieruchomo$ciach sgsiednich;

2) ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw o symbolach: ZP oraz ZP/ZZ-
bezposrednio do gruntu.

4. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, potozonej w obszarze planu,
o §rednicy nie mniejszej niz 60 mm;

2) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow nie oczyszczonych do wod powierzchniowych i do gleby.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych obiektow budowlanych zistniejacych oraz
planowanych sieci energetycznych oraz stacji transf. SN/nN potozonych w obszarze planu lub poza
obszarem planu, w zalezno$ci od warunkéw technicznych przylaczenia do sieci energetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, z mozliwo$ciag wydzielenia dziatki pod
stacje, niezaleznie od ustalen dziatu II.

3) przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzgledni¢ infrastrukture energetyczng:

a) istniejace linie napowietrzne SN/15kV/ oraz nN/ 0,4kV/, kablowe nN/ 0,4kV/ oraz stacje
transformatorowa 15/ 0,4kV;

b) remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury energetycznej;

c) warunki lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych zgodnie
z warunkami okreslonym w Polskich Normach, przy zachowaniu strefy wolnej od zabudowy ktora
Wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15kV- pas o szerokosci 12,0m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4kV- pas o szerokosci 5,0m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4k V- pas o szerokosci 1,0m (po 0,5m od osi linii).

d) warunki zachowania strefy wolnej od nasadzen wysokich wzdhuz linii elektroenergetycznych, ktora
Wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15kV- pas o szerokosci 13,0m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV- pas o szerokosci 3,0m (po1,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4k V- pas o szerokosci 3,0m (po 1,5m od osi linii),

e) w pozostawionym pasie dopuszcza si¢ sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajacych 2,0m
wysokosci oraz pozostawienie powierzchni nie zadrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0m od stupa.

4) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu, przy istniejgcej infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy
zachowac odleglosci pionowe od urzadzen zgodnie z obowigzujagcymi normami;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe imodernizacje istniejacej infrastruktury energetycznej na
warunkach obowigzujacych przepisow energetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej potozonej w obszarze planu, o $rednicy nie mniejszej niz 25mm,

2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢ stref kontrolowanych wynikajacych
z wystepujacych sieci gazowych oraz dodatkowe obostrzenia tj.:

a) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew 1ikrzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

b) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

c) wszelkie dziatania inwestycyjne w strefach kontrolowanych, wymagaja uzgodnienia warunkow ich
wykonania i nadzoru wtasciwej Terenowej Jednostki PSG;

d) nalezy zapewni¢ pas eksploatacyjny (pas zieleni np. niskiej) dla gazociagdw i przylaczy niskiego
i sredniego ci$nienia do 0,5 MPa, o szerokosci 1,0m (po 0,5 m z obu stron osi gazociggu) zaréwno dla
gazociagow istniejacych jak tez projektowanych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci telekomunikacyjnych
zarbwno w formie sieci tradycyjnych jak tez przy wykorzystaniu nowych technologii np. $wiattowodow,
w systemie telekomunikacyjnym, potaczonym z innymi systemami z zachowaniem wymogoéw technicznych
w zakresie budowy sieci i obiektow telekomunikacyjnych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrodet ciepta,
odpowiadajacych przepisom dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwo$cia
korzystania ze zrodet energii odnawialne;.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazujg =zasady wynikajace z warunkow
obowiazujacych na terenie gminy.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie terenow i obszarow gorniczych oraz udokumentowanych z6z

§ 12. Uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania wynikajace zpotozenia terenu objetego planem
w granicach:

1) obszaru gorniczego ,,Przemysl-2”, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
2) terenu gorniczego ,,Przemysl -2, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
3) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Przemys1”, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki
istniejacych i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja i przesytem gazu ziemnego.

§ 14. Uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia odwiertu gazowego ,.JJaksmanice-4a”, ktorego
strefa czynna o promieniu 50m cze$ciowo potozona jest w granicach planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN,6.MN,
7.MN potozonych poza zasiggiem szczegodlnego zagrozenia powodziowego wodg Q. ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) wolno stojace obiekty stuzace prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej zajmujace nie wigcej niz 15%
pow. dzialki i nie wigcej niz 80 % powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,

b) przeznaczenie nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych pod
ustugi podstawowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
drogg,

3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 12,5m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu
glownym do poziomu glownej kalenicy dachu, dla terenéw polozonych poza strefa posrednia ochrony
ekspozycji wynoszaca 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii Statej 1 ,,Kréwniki”, Twierdzy Przemysl, zas
dla terenow potozonych w strefie 100m — wysokos$¢ do 10,0m,

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 10,0m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu
gléwnym do poziomu glownej kalenicy dachu, dla terenéw polozonych poza strefa posrednig ochrony
ekspozycji wynoszaca 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii Statej 1 ,,Krowniki”, Twierdzy Przemysl, za$
dla terenow potozonych w strefie 100m — wysokos¢ do 8,5m,

5) powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 70,0m? do 250,0m?, garazy
i budynkow gospodarczych do 150,0m?,

6) liczba kondygnacji obiektow budowlanych do 3 kondygnacji nadziemnych, dla terenow potozonych poza
strefg posrednia ochrony ekspozycji wynoszacej 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii Stalej
1 ,,Kréwniki”, Twierdzy Przemysl, za$ dla terenow potozonych w strefie 100m — liczba kondygnacji do
2 kondygnacji nadziemnych,
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7) dachy dwu lub wielospadowe, o spadku gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, kierunku gléwnych
kalenic dachu rownoleglym lub prostopadtym do dtuzszego boku budynku,

8) pokrycie dachowe blachg lub blachodachowka w kolorze ciemnego brazu, ceramiki budowlanej lub
ciemnego grafitu,

9) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu: Siding,
10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu,
11) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkow
istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania podstawowego lub dopuszczajacego lub tez istniejacego przeznaczenia terenu z zachowaniem
istniejacego uktadu potaci dachowych lub zgodnie z ust. 2 pkt 7.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu o symbolu 1.MN - z drogi 1.KDD,
2) dla terenu o symbolu 2.MN - z drogi o symbolu 1.KDD lub 1.KDW lub 3.KDW,
3) dla terenu o symbolu 3.MN - z drogi 1. KDW, lub 2. KDW, 3. KDW,
4) dla terenu o symbolu 4.MN - z drogi 1.KDD, lub 1.KDW lub 4. KDW,
5) dla terenu o symbolu 5.MN - z drogi 1. KDW, lub 3. KDW,
6) dla terenu o symbolu 6.MN - z drogi
7) dla terenu o symbolu 7.MN - z drogi 2.KDW,

8) dla terenéw o symbolach: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7MN nalezy zapewni¢ nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na poziomie terenu przypadajace na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu oraz
min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 100,0m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
obowiazuja nastgpujace zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800,0m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowiazuja przy wydzieleniu dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogowg;

5) dziatki budowlane powstale w wyniku podzialu musza mie¢ zapewniony dostgp bezposredni do drog,
o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-7.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ podziaty dziatek w celu powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami oraz pod nowe dojazdy.

§16. 1 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8-10.MN/ZZ potozonych w zasiegu
szczegoOlnego zagrozenia powodziowego woda Q. ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego woda Q1% o wysokosci zalewania woda ponizej 0,5m;

2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) wolno stojace obiekty stuzace prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej zajmujace nie wigcej niz 15%
pow. dzialki i nie wigcej niz 80 % powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,

b) przeznaczenie nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych pod
ustugi podstawowe.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuja ustalenia jak w §
15 ust. 2, ust. 3 oraz ust. 4 pkt 8) oraz dodatkowe ograniczenia w zabudowie tj.:

1) zakaz podpiwniczenia budynkow,

2) nakaz wykonania izolacji przeciwwilgociowe]j pionowej budynkéw do wysokosci powyzej 0,5m ponad
rzgdna zalewania wodami powodziowymi,

3) nakaz wykonania poziomu posadzki parteru na wysokosci powyzej 0,5m ponad rzedng zalewania wodami
powodziowymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu o symbolu 8. MN/ZZ- z drogi o symbolu 5. KDW/ZZ,
2) dla terenu o symbolu 9.MN/ZZ- z drogi o symbolu 6. KDW/ZZ,
3) dla terenu o symbolu 10.MN/ZZ- z drogi o symbolu 5.KDW/ZZ lub 6. KDW/ZZ.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw ustugowych

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.U oraz 2.U potozonych poza zasiggiem szczegdlnego
zagrozenia powodziowego wodg Q. ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi oswiaty;

2) przeznaczenie dopuszczajace: obiekty i urzadzenia sportu, rekreacji oraz kultury fizycznej, wypoczynku,
imprez masowych, ustugi kultury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb zabudowy izagospodarowania terenu szkoty wraz z obiektami
sportowymi towarzyszacymi funkcji ustugowej o§wiatowej, z mozliwoscia dalszego remontu, przebudowy
i rozbudowy budynku i obiektéw budowalnych niezbednych dla funkcjonowania szkoty wraz z obiektami
sportowymi (boiska szkolne, sala gimnastyczna, obiekty sportowe terenowe itp.),

2) dla istniejgcej oraz nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) budynki wolnostojace;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegltosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych droge,

c¢) wysokos$¢ budynkow liczac od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym do poziomu gléwnej kalenicy
dachu do 11,0m;

d) powierzchnia zabudowy do 950,0m?,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % pow. terenu,

f) liczba kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych, bez podpiwniczenia,
g) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) geometria dachéw: dachy dwu Iub wielospadowe o spadku gltéwnych potaci dachowych do 30°, kierunek
gtéwnych kalenic dachu rownolegly lub prostopadty do dluzszego boku budynku,

i) pokrycie dachowe blacha lub blachodachéwka w kolorze ciemnego brazu, ceramiki budowlanej lub
ciemnego grafitu,

j) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu: Siding,
k) liczba miejsc parkingowych — min. 1 miejsce przypadajace na 100m? powierzchni ustugowe;j.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) dla budynkéw istniejacych w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania  przeznaczenia terenu z zachowaniem istniejacego uktadu
gléwnych potaci dachowych lub zgodnie z ust. 2 pkt h;
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2) dopuszcza si¢ remont, istniejacej kapliczki z potowy XIX wieku ujetej w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, w sposob nie powodujacy zmiany jej dotychczasowej formy architektonicznej, materialow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu 1.U z drogi: 1.KDD lub 2.KDD,

b) terenu o symbolu 2.U zdrogi 1.KDD poprzez cigg pieszo- jezdny nie oznaczony na rysunku planu
polozony w obszarze o symbolu 4.U/ZZ i 1.U,

6) min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 100 m? powierzchni funkcji ustugowej, na poziomie terenu,
przyjmujac min. 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonym symbolem 1.U, w zakresie zasad i warunkow scalenia
1 podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500,0m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowiazuja przy wydzieleniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i drogowa;

5) dziatki budowlane powstale w wyniku podzialu terenu o symbolu 1.U musza mie¢ zapewniony dostep
bezposredni do drogi 1.KDD lub 2.KDD lub 4. KDW,

6) dopuszcza si¢ podzialy dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiednimi nieruchomos$ciami oraz pod nowe dojazdy.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczonym symbolem 2.U dopuszcza si¢ podzial na potrzeby
uzupetnienia powierzchni dziatek budowalnych potozonych w terenie o symbolu 6.MN lub 4.U/ZZ lub
10.MN/ZZ, bez ograniczenia powierzchni terenu przeznaczonego do podziatu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3.U/ZZ oraz 4.U/ZZ potozonych w granicach zasiegu
szczegolnego zagrozenia powodziowego woda Qv ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi oswiaty;

2) przeznaczenie dopuszczajace: obiekty i urzadzenia sportu, rekreacji oraz kultury fizycznej, wypoczynku,
imprez masowych, ustugi kultury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia jak w §
17 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 1 oraz dodatkowe ograniczenia w zabudowie tj.:

1) zakaz podpiwniczenia budynkow,

2) nakaz wykonania izolacji przeciwwilgociowej pionowej budynkéw do wysokosci powyzej 0,5m ponad
rzedng zalewania wodami powodziowymi,

3) nakaz wykonania poziomu posadzki parteru na wysokosci powyzej 0,5m ponad rzedng zalewania wodami
powodziowymi.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci
obowiazuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ podzial na potrzeby uzupelnienia powierzchni dziatek
budowlanych potozonych wterenie osymbolu 1.U, lub regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami, bez ograniczenia powierzchni terenu przeznaczonego do podziatu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1.KDD powigzanej komunikacyjnie z droga publicznag powiatowa
potozong poza obszarem planu, systemem ciggdéw pieszo jezdnych nie oznaczonych na rysunku planu
w terenie o symbolu 1.U;
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2) min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 100 m? powierzchni funkcji ustugowe;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona
niska obejmujaca czgs¢ terenu strefy od czynnego odwiertu gazowego ,,Jaksmanice- 4a”.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje zakaz wszelkiej
zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury technicznej gazowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci
obowigzuje zasada, iz teren 1.ZP nie moze funkcjonowac¢ jako samodzielna dziatka budowlana, moze zosta¢
dotaczony do wydzielonej czgsci dziatki budowlanej 1.MN, obowiazuja zasady podziatu jak dla terenu 1.MN.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP/ZZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona niska obejmujaca czg$¢ terenu w obszarze strefy bezposredniej ochrony
ekspozycji od obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem A- 1427 - Bateria Stala 1, Krowniki”
Twierdzy Przemysl.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz wszelkiej
zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem infrastruktury technicznej podziemne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci
obowigzuje zasada, iz teren nie moze funkcjonowaé jako samodzielna dziatka budowlana, moze zostac
dotaczony do wydzielonej czesci dziatki budowlanej potozonej w obszarze o symbolach: 1.U lub 6.MN.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna terenu z drogi publicznej powiatowej polozonej poza obszarem planu od strony poludniowej
systemem ciagdéw pieszo jezdnych nie oznaczonych na rysunku planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD oraz symbolem 2.KDD - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1.KDD- od 8,0m do 13,0m - zmienna;
b) dla drogi 2.KDD- 10,0m - stata.

2) nawierzchnia utwardzona;

3) odwodnienie powierzchniowe;

4) dopuszcza sig:
a) budowe elementoéw infrastruktury inzynieryjnej drogowe;j,

b) budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci
publicznej,

¢) przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia technicznego,
d) budowe chodnika jednostronnego o szerokosci do 1,5m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDW - 4 KDW oraz 5.KDW/ZZ - 6. KDW/ZZ ustala si¢
przeznaczenie: droga wewnetrzna klasy dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m, z lokalnym poszerzeniem do 18,0m na potrzeby
trojkata widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nawierzchnia utwardzona;

3) odwodnienie powierzchniowe;
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4) dopuszcza sig:
a) budowe elementdéw infrastruktury inzynierii drogowe;j,

b) budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci
publiczne;j.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KS ustala si¢ przeznaczenie: parking ogélnodostepny.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje oznakowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w tym min. 1 miejsce dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami,

2) nawierzchnia utwardzona;
3) odwodnienie powierzchniowe;
4) dopuszcza sig:
a) budowe elementdéw infrastruktury inzynierii drogowej,

b) budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci
publicznej.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemysl.

§ 25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy Przemysl.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przemysl

Przemyslaw Laska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/110/2025
Rady Gminy Przemysl

z dnia 12 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
»Krowniki 1/2021”, terenu potozonego w gminie Przemys$l, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w rozumieniu przepisOw
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.
Dz. U z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm. ), postanawia si¢, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki
1/2021”, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej , ktére naleza
do zadan wiasnych gminy:

a) przebudowe drog istniejacych oraz budowe nowych drog wyznaczonych w granicach planu;

b) budowe i przebudowge infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej oraz
oswietlenia ulicznego jak rowniez obiektow infrastruktury technicznej;

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji w pkt 1a)ib) .

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej beda finansowane z budzetu gminy oraz ze
srodkow zewnetrznych , w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przemysl

Przemyslaw Laska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI11/110/2025
Rady Gminy Przemysl

z dnia 12 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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