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UCHWALA NR XII1/80/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAGORZU

z dnia 21 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagorz
o nazwie ,,DOLINA - V”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1.  poz. 1465 zpdézn.  zm.), art. 20 ust. l ustawy  zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwalg Rady Miejskiej w Zagorzu nr
LIX/466/2024 z dnia 22 marca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Zagérz o nazwie ,,DOLINA — V”, po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagorz, przyjetego
uchwata Nr I11/18/2024 Rady Miejskiej w Zagorzu z 18 czerwca 2024 r., uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagoérz o nazwie
»DOLINA — V”, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg:

1) czg$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 na mapie
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Sanoku, stanowigca
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznych 110 kV;

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci graficznej liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupenia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkow (czesci
nadziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych $ciany);

6) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV — nalezy przez to rozumied
teren przebiegajagcy wzdluz osi linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego obowiazuja zasady
zagospodarowania iuzytkowania oraz ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu, ustalone w niniejszej
uchwale, wynikajace z przepisoOw odrebnych oraz potrzeb prawidlowej eksploatacji i konserwacji linii,
wtym w szczegolnosci obejmujace budowe, przebudowe, rozbudoweg, prace eksploatacyjne
i konserwatorskie, remontowe i modernizacyjne, rozbiorkeg, usuwanie awarii, kontrole i przeglady sieci
i urzadzen oraz pozostatych obiektéw i urzadzen, niezbednych dla prawidtowej pracy i eksploatacji linii;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktérej dany
budynek jest obstugiwany;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
czedei graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terendow
inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1) IMNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) 1U-P — teren ustug lub produkcji;

3) 1KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

4) 1RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) 1RZM - teren zabudowy zagrodowej;

6) 1L — teren lasu;

7) 1ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrédzniono symbolem cyfrowo-literowym, np: 1U-P, gdzie:
1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym
samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2;
2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenie objetym
planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na okres
budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drog, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczalaby poza granice terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktéorym inwestycja bedzie realizowana;

3) nakaz zachowania i ochrony naturalnych koryt ciekéw wodnych;
4) nakaz utrzymania ciagtosci i funkcjonalnosci ciekow wodnych i ochrony ich przed zanieczyszczeniem.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego na czgséci graficznej planu symbolem 1MNW-U
- minimalng wielkos$¢ dziatek — 700 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dzialek — 18 m,

- kat polozenia dziatlek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale 60°- 120°;

b) dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1U-P:
- minimalng wielko$¢ dziatek — 3000 m?,
- minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 40 m,

- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
w przedziale 60°- 120.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalng i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej
oznaczonego symbolem 1KR;

4) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla przedsiewzie¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie, w ilo$ci okreslonej niniejszg uchwala;

5) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc postojowych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — 1miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) dla obiektéw ustlugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej funkcji ustugowej (z wyltaczeniem powierzchni magazynowej, technicznej, komunikacyjnej
1 pomocniczej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow;

c¢) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych oraz 1 miejsce postojowe dla
samochodow dostawczych na 1 zaktad produkcyjny;

6) miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa a przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko
wejs¢ do obiektéw ustugowych;

8) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
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- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami Iub oknami potaciowymi; dla lukarn, wymagana jest
jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci calej potaci dachowej ataczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem ptaskim,

b) pokrycie dachow — dachowki, materialy ielementy o fakturze dachowek lub gontu, blachy plaskie,
tupek. Dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie z innych rodzajow materiatow dostosowanych do
spadku dachu oraz dachy zielone,

a) $Sciany budynkow — zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych typu siding, blacha falista, blacha
trapezowa; dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji w formie zieleni na S$cianach lub ogrodéow
wertykalnych,

b) kolorystyka dachow — kolory ciemniejsze niz $ciany lub tozsame, w odcieniach brazu, czerwieni
1 szaroSci,
c) kolorystyka elewacji — zakaz stosowania koloréw jaskrawych i materiatéw odblaskowych.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) skomunikowanie obszaru objetego planem z uktadem drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem poprzez:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KR;
b) dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo — jezdne;
2) miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej wust. 4 pkt. 5 dla istniejacych i projektowanych
inwestycji, nalezy realizowac¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury techniczne;j,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce iodlaczeniu obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury,
miejsc przylaczenia sieci do zasilania, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

3)ustala si¢ zasade sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie pasa linii
rozgraniczajacych drég, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg
sieci i lokalizacje urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z istniejgcym uktadem
zewngetrznym,
5) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

7) ustala si¢ konieczno§¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialtywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych na
terenie Gminy Zagdérz zsegregacja odpadow wuzrodet ich powstawania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
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b) zakaz przetwarzania odpadow, a takze zbierania i magazynowania odpadoéw za wyjatkiem powstatych
w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢
magazynowania odpadéw na otwartych powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na obszarze planu;
10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej, atakze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug
oraz celéw gasniczych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu,
¢) ustala si¢ budowe zbiorowej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 100 mm;
d) lokalizacja urzadzen, obiektéw i sieci wodociagowej wzgledem zabudowy

i zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu i obshugi
eksploatacyjnej,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia
lokalne, studnie) z uwzglednieniem warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych;
f) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;

w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢
hydrantow zewngtrznych zapewniajacych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢
realizacje zbiornika przeciwpozarowego;

11) w zakresie gospodarki Sciekowej:
a) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systemoéw kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania
sciekow,
b) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

¢) ustala si¢ budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @200 mm,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania S$ciekow przemystowych zterenu ustugowego przed
wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikoéw
z substancjami  toksycznymi; lokalizacja zbiornikdw z substancjami  ropopochodnymi przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

f) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy

i zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu i obshugi
eksploatacyjnej;

12) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- system rowow otwartych wzdhuz drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz #9200 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,

c¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 2140

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w sposob
zapewniajacy petna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe),
14) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $§redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwoé¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
15) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegotowych rozwiazan technicznych, o przekroju nie wickszym niz 400 mm, w sposob
nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu, w przypadku objgcia obszaru planu zasiggiem sieci
cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng siec,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii (z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych);

16) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejgcej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zabudowy, sa nastepujace:

1) ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — pas terenu o szerokosci 18,0 m od osi linii
po obu jej stronach;

2) ustala si¢ w pasie wymienionym w punkcie 1 nastepujace ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) zakaz sadzenia drzew ikrzewéw dla wprowadzania pasow wolnych od drzew, galtezi konarow
i krzewow;

b) zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, stosownie do
przepisow  odrgbnych  w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
nie jonizujgcym oraz wibracjami;

¢) zapewnienie dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny oraz ich
remont lub przebudowe;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen izakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie terenow
potozonych w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1 %, oznaczonych w czesci graficznej planu;
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4) nakaz uwzglednienia ograniczen izakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie terenow
oznaczonych w czesci graficznej planu jako:

a) tereny osuwisk aktywnych okresowo,
b) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1MNW-U — o powierzchni 0,63 ha.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) teren ushug nauki;
4) teren ustug edukacji;
5) teren ustlug sportu i rekreacji;
6) teren ushug kultury i rozrywki;
7) teren ushug kultu religijnego;
8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat,
¢) migjsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, za wyjatkiem: garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat, dla
ktorych ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug lub produkeji, oznaczony na cze¢sci graficznej symbolem 1U-P —
o powierzchni 0,65 ha.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) teren ushug nauki;
4) teren ustug edukacji;
5) teren ustlug sportu i rekreacji;
6) teren ushug kultury i rozrywki;
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7) teren ushug kultu religijnego;
8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
9) teren elektrowni wiatrowej;
10) teren przemyshu portowego.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) garazy,
b) wiat,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) w ramach zagospodarowania terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) obiektow stuzgcych magazynowaniu, sktadowaniu lub przetwoérstwie surowcow wtornych, odpadow
chemicznych i poprodukcyjnych,

b) obiektéw zwigzanych ze ztomowaniem samochoddw;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, za wyjatkiem: garazy, wiat, dla ktorych ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 30 m.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na czeSci graficznej
symbolem 1KR — o powierzchni 0,13 ha.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzgcych uzbrojeniu terendow przylegajacych do drogi;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécia graficzng.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na czesci graficznej symbolem
1RN - o powierzchni 3,05 ha.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren zieleni naturalne;j.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji niewyznaczonych drég dojazdowych
do gruntéow rolnych oraz realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na czgéci graficznej symbolem 1RZM —
o powierzchni 2,21 ha.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) teren zieleni naturalnej;
2) teren zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) garazy,

b) wiat oraz zadaszen,

¢) miejsc postojowych,

d) niewyznaczonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

e) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w ustawie o ochronie gruntow
rolnych i le$nych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,01;

3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, wiat izadaszen, dla ktérych ustala sig
maksymalnag wysokos$¢ zabudowy: 6 m,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na czgsci graficznej symbolem 1L — o powierzchni 2,18 ha.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy;

2) prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na cze$ci graficznej symbolem 1ZP —
o powierzchni 0,05 ha.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni naturalne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdéw oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) nakaz utrzymania pasa zieleni i drzew zlokalizowanych wzdhuz terenu 1KR;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%.
§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wylicza si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw o symbolach: IMN-U, 1P-U — 30%
2) dla terenu o symbolu: 1IRZM — 20 %;
3) dla pozostatych terenow — 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zagorz.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zagorzu

Krzysztof Bryndza
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/80/2025
Rady Miejskiej w Zagorzu

z dnia 21 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Zagdrzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zago6rz o nazwie
,»DOLINA — V”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zadania wlasne gminy z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, wynikajace z ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Zag6rz o nazwie ,,DOLINA — V”, obejmuja:

ezbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ i zbiorowe odprowadzanie Sciekow, w tym ustalenie kierunkdw rozwoju
sieci wodociggowe;j i kanalizacji;

eplanowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.
2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ma charakter dtugoterminowy

i bedzie odbywala si¢ odpowiednio do dynamiki inwestowania podstawowego oraz mozliwosci
finansowych gminy. Prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we
wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymii prywatnymi dziatajgcymi iinwestujagcymi na terenie
niniejszego planu.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkdéw pochodzacych z:

ebudzetu Gminy,
e Unii Europejskie;j,
epartnerstwa prywatno — publicznego,

eSkarbu Panstwa.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/80/2025
Rady Miejskiej w Zagorzu

z dnia 21 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XII1/80/2025 Rady Miejskiej w Zagérzu z dnia 21 marca 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Zagorz o nazwie ,,DOLINA — V”

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdézn. zm.) Burmistrz Miasta 1
Gminy Zagorz przedstawia Radzie Miejskiej w Zagdrzu do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Dane ogdlne

Rada Miejska w Zagdrzu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 27
kwietnia 2023 roku podjeta uchwate nr LIX/466/2024 z dnia 22 marca 2024 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagorz o nazwie ,,DOLINA —
V”, w granicach okre$lonych na zalgczniku graficznym do powyzszej uchwatly.

Obszar planu obejmuje fragment obrebu ewidencyjnego Dolina o pow. ok. 8,9 ha. Od pdinocy
obszar ten graniczy z terenami rolnymi oraz terenami kolejowymi, od wschodu i zachodu otoczony jest
przez kompleksy lesne, a od potudnia sgsiaduje z terenami zabudowanymi.

Analizowany teren w przewazajacej czesci jest obszarem niezainwestowanym. Dominujg na nim
grunty rolne niezabudowane, w czesci zadrzewione i zakrzewione. Tereny te nie sg uzytkowane rolniczo. W
potudniowej czesci zlokalizowany jest jeden budynek mieszkalny oraz jeden obiekt produkcji przemystowe;.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagorz, przyjetego uchwatg Nr I11/18/2024 Rady Miejskiej w Zagorzu z 18 czerwca
2024 r. Obszary obj¢te miejscowym planem zlokalizowane sg zgodnie z ww. studium w terenach:

1. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — MU —

w opracowywanym planie tereny te przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugi;

2. Tereny rozwoju zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug - PU - w
opracowywanym planie tereny te przeznaczono pod ustugi lub produkcje;

3. Tereny rolnicze oraz zieleni tgkowej — R, w ramach ktorych jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszczono zabudowe zagrodowa (do wustalenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie w jakim wynika z niewykorzystanego bilansu
terenu dla tego typu zabudowy). Z opracowanej w 2021 r., na potrzeby zmiany studium gminy
Zago6rz, analizy potrzeb 1 mozliwosci rozwoju Miasta 1 gminy Zagdérz wynika, ze mozliwe jest
wyznaczenie okoto 26 ha pod zabudowe zagrodowa, poza obszarami o w petni wyksztalconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oraz poza terenami
wyznaczonymi na te cele w planach miejscowych. Do dnia opracowania przedmiotowego
planu, w uchwalonych od 2021 r. planach miejscowych, wyznaczono okoto 0,25 ha pod
zabudowe zagrodowa. Z powyzszego wynika, ze mozliwe jest wyznaczenie Ww
opracowywanym planie terenéw przeznaczonych, zgodnie z dopuszczeniem studium i
wnioskami mieszkancow, terendow pod zabudowe zagrodowa. W opracowywanym planie
wyznaczono okoto 2,21 ha pod zabudowe zagrodowg — teren oznaczony jako 1RZM.

4. Tereny lasow — ZL.
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Ponadto w studium, w obszarze opracowania, ujeta zostata droga gminna. W projekcie planu
odstapiono od uwzglednienia tej drogi, na podstawie wytycznych do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacych likwidacje drog wskazanych w studium lub
zmiang ich kategorii. W obszarze tym, dla obslugi komunikacyjnej terendw objetych
opracowaniem, wyznaczono teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony jako 1KR.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelna procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Zagorzu w/w
uchwaty Burmistrzowi Miasta i Gminy Zagorz jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagdrz o nazwie ,,DOLINA — V”, okres$lajac
sposoby, miegjsce 1 termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagdrz o nazwie ,,DOLINA — V7,
instytucje 1 organy witasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na Srodowisko;

4) wuzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

5) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko do pozostatych instytucji i organéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu i
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

7) ogtlosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej UG o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

8) przeprowadzit konsultacje spoteczne oraz wprowadzit niezbedne zmiany do projektu planu
wynikajace tych konsultacji;

9) udostegpnit na BIP projekt planu wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych;

10) przedstawit projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezb¢dnymi zatgcznikami,

dokumentacjg planistyczna, niniejszym uzasadnieniem oraz raportem podsumowujgcym przebieg
konsultacji spotecznych do Rady Miejskiej w Zagdrzu celem uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru osiedla Dolina

Na obszarze obj¢tym sporzadzanym planem miejscowym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terendw objetych planem i nie oddziatujg na tereny
sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddzialywania
wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzah planistycznych nie bgdzie mial znaczacego
oddziatywania na $rodowisko. Plan w stosunku do istniejagcego zainwestowania dopuszcza w
niewielkim stopniu rozszerzenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa.
Wickszy zakres zmian przewidywany jest w zakresie zabudowy zagrodowej. Dla czesci
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niezabudowanego obszaru, aktualnie stanowigcego uzytki rolne, plan wprowadza zabudowe
zagrodowa.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagoérz. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o
wiekszym stopniu ogdlnosci, ktorego ustalenia wymagaja usci$lenia i doprecyzowania na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Delimitacja terendw zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone planem zasady zagospodarowania terendw oraz wskazniki zabudowy maja na celu
ochron¢ terendw przed niekontrolowang zabudowa, niedostosowang charakterem, funkcjg i
gabarytami do otoczenia i jego charakteru.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja ograniczy¢
negatywny wpltyw na krajobraz i zachowac¢ tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczace wysokos$ci zabudowy, geometrii dachow 1 ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w my$l zrbwnowazonego rozwoju w
ustaleniach planu okre§lono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dotyczace
maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

Opracowanie planu wptynie na srodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie
rownowagi w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania. Negatywny
wpltyw na $rodowisko beda mialy przede wszystkim prace budowlane zwigzane z tworzeniem
inwestycji. Planowane dziatania inwestycyjne wplyng przede wszystkim na krajobraz, szate
roslinng oraz wzrost poziomu hatasu, zwigzany z eksploatacjg terenow zabudowanych oraz pracami
budowlanymi.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania prognozuje si¢
niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, wzrost produkcji §ciekow komunikacyjnych
oraz komunalnych, wzrost poziomu hatasu, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
niewielki wzrost promieniowania elektromagnetycznego, zmiany w krajobrazie, czgsciowa
degradacj¢ fauny i flory oraz gleb.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata
ona  zard6wno  istniejagce  walory  przy  zatozeniu jej  dobrej  funkcjonalno$ci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.

Zakres zmian w zagospodarowaniu analizowanego terenu bylby wigkszy w sytuacji
nieuchwalenia opracowywanego planu. Wptyw na poszczegélne elementy srodowiska bylby zatem
wigkszy. Uchwalenie planu ma zatem na celu ochrong zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego
obszaru nim objetego, przy uwzglednieniu istniejacego zainwestowania. Plan dopuszcza rozwoj
zabudowy, jednoczesnie chronigc cze$¢ obszaru przed zainwestowaniem.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejgcymi
warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych
w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, $rodowiskowych (prognoza
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oddzialywania na S$rodowisko) 1 spolecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami). Plan
uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski oraz ograniczenia wynikajace z przepisow
powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.
W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegoédlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udziat w konsultacjach spotecznych, mozliwos¢ sktadania uwag),
przy zachowaniu petnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.
W zakresie wplywu na finanse publiczne, projekt planu wptynie na budzet gminy. W zwigzku
z tym, iz wprowadza on mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej wywola on obowigzek realizacji zadan w zakresie: zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1
zbiorowego odprowadzania $ciekéw, w tym ustalenie kierunkow rozwoju sieci wodociggowej i
kanalizacji, planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe.
Bioragc pod uwage fakt, iz celem planu jest ograniczenie zabudowy analizowanego obszaru,
przyjecie ustalen planu wplynie na zmniejszenie obcigzen budzetu gminy. Z przeprowadzonych
analiz finansowych wynika, ze w sytuacji nie przyjecia przedmiotowego planu miejscowego,
koszty zwigzane z uzbrojeniem w infrastrukturg techniczng terenéw nim objetych, bytyby znacznie
wyzsze, z uwagi na silna presje inwestycyjng w tym obszarze.
Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
1.W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw 1 parametréw ksztattowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialdw wykonczeniowych obiektow;
2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych 1
lesnych - ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu
wymagania ochrony $rodowiska zostaty okreslone m. in. poprzez nakaz zachowania wymaganych
powierzchni biologicznie czynnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —w
obszarze planu brak obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami — wymog realizowany poprzez wprowadzony nakaz realizacji miejsc
postojowych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz wprowadzong zasade lokalizacji sieci,
obiektow 1 urzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony  zdrowia  mieszkanhcow  przed  oddzialywaniem  (promieniowaniem)  po6l
elektromagnetycznych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendéw budowlanych. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono rowniez poprzez:
a) maksymalizacje wskaznikow 1 parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma
pozwoli¢ wlascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek budowlanych;
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b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach, co umozliwi wiascicielom
dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym;

¢) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore z punktu
widzenia inwestorow sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen gminy co do
terenow objetych miejscowym planem;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe, w
poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Agencja
Wywiadu, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji 1 Bieszczadzkim Oddzialem Strazy
Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen 1 dziatah, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lajac mozliwo$¢ wyposazenia
terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne;,
poprzez informacje na stronie internetowej gminy Zagorz, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o: a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach
spolecznych b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pi§mie lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym,
¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe]j zapewniajace odpowiednig ilo$¢ 1 jakosé
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne w niewielkim stopniu wptyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Plan w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje nieznaczny wzrost powierzchni
terenow budowlanych. Zakres mozliwych form zagospodarowania terenéw objetych planem jest bardzo
mato zréznicowany pod wzgledem sposobu oddziatywania na zachowania mieszkancéw co do sposobu
przemieszczania si¢. Tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly zlokalizowane przy istniejacych
drogach wewnetrznych, w sasiedztwie istniejacej zabudowy, oraz w niewielkiej odleglosci od drogi
krajowej. Bedzie generowato to niewielki wzrost natgzenia ruchu samochodow osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Miasta i Gminy Zagdrz zwazy! interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania wnioskow, wptynely 22
wnioski. Dotyczyly one przede wszystkich przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca oraz zabudowe zagrodowa. Dwa wnioski dotyczyly zabudowy ustugowej i
przemystowej. Na etapie konsultacji spolecznych wptyneto 9 uwag, dwa pisma o charakterze wyjasniajagcym
i wniosek o nowy termin konsultacji.

W planie nie reguluje si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
(brak takich w przestrzeni w obszarze planu), a takze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagbdrz oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta Uchwatg Nr
LIX/467/2024 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 22 marca 2024 r. Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego
planu miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktora nie formutowata zasadnosci sporzadzenia
projektu w zakresie obszaru objetym projektem. Jednakze opracowana przez Burmistrza Miasta i Gminy
Zagorz analiza zasadno$ci przystapienia do przedmiotowego planu miejscowego, wykonana przed
podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego opracowania, wykazala, ze przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania o nazwie ,,Dolina — V” jest zasadne ze wzgledow przestrzennych i
spotecznych.

Iv. Whioski

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Zagbrz o nazwie ,,DOLINA — V”, nie narusza przepiséw odrgbnych 1 nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do
realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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