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UCHWALA NR 116/X11/2025
RADY MIEJSKIEJ W NAROLU

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ terenéw miasta
Narol

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688), Rada Miejska w Narolu stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ terendOw miasta Narol nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narol oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ terenow miasta
Narol, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem oraz przepisy ogolne

§ 3. Plan obejmuje czes$¢ obszaru o powierzchni 12,56 ha, ktdrego granice zostaly okreslone na zataczniku
graficznym do uchwaty Nr 79/VIII/2011 Rady Miejskiej w Narolu zdnia 25 maja 2011 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$é
terenow miasta Narol.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokos$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysoko§¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi
attyki;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktoéra nie mozna sytuowa¢ budynkoéw, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ balkonow,
tarasow, okapoéw, wykuszy, schodow ipochylni zewnetrznych, gzymsow, wiatrotapow iinnych detali
architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
obrysie S$cian zewngtrznych najwigckszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapow, gzymsow, balkondéw, tarasow,
daszkow nad wejsciem, a takze schodoéw, pochylni lub ramp zewngtrznych;

5) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowe albo
zgtoszeniem,;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla drég publicznych oznaczonych symbolami KDD
w odlegtosci od 6 m do 8,5 m od linii rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachow w barwach:
rézowych, fioletowych, zottych, niebieskich, zielonych.

§ 7. Ustala si¢ kwalifikacj¢ terendw oznaczonych symbolami MN do rodzaju terenow, dla ktérych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

§ 8. Obszar planu potozony jest:

1) w cato$ci w Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg zakazy ustanowione
uchwala Nr XXXIX/783/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego z 2013 r. poz. 3586 ze zm.);

2) cze$ciowo w obszarze Natura 2000 ,,Roztocze” (PLB060012).

§ 9. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, ktore wykorzystuja energie wiatru. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta iurzadzenia fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenéw oraz
krajobrazu

§ 10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1MN — 4MN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zurzadzeniami budowlanymi
i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;
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2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej i blizniacze;j;
3) dopuszcza sig realizacje:
a) ustug wolnostojacych i wbudowanych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
- dla pozostalych budynkow: 6 m,
- dla budowli: 9 m;

d) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 30° - 40°,

-dla pozostatych budynkow: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych z przedziatu 20° - 30°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czgsci budynku o wysokosci do krawedzi attyki do 4 m;
e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
5) ustala sie liczbe miejsc do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

— realizowane na terenie inwestycji;

6) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej.

§ 11. Wyznacza si¢ lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZL, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KDD — SKDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy
dojazdowej (D), w ciagu drog gminnych.

2. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych.
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3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1-2 dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwiazanych z realizacja i eksploatacja drog;
2) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;
4) komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejacych i planowanych
drog poprzez istniejace i projektowane zjazdy — powigzane z ukladem zewngtrznym drogami gminnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drég publicznych KDD: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - w granicach obszaru objetego planem: od 1 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drég wewnegtrznych KDW: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - w granicach obszaru objetego planem: od 8 do 10 m - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze objetym planem ustala si¢ prowadzenie
nowych sieci i budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz innymi
trasami, pod warunkiem, ze nie beda naruszac szczegotowych ustalen planu.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: w oparciu o sie¢ wodociaggowa o $rednicy nominalnej co najmniej DN80
z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow: odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy
nominalnej co najmniej DN150 dla kanalizacji grawitacyjnej i co najmniej DN50 dla kanalizacji ttoczne;,
z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych) lub odprowadzanie do rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng sredniego napiecia, za
posrednictwem stacji transformatorowych SN/nN, z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy. Ustala sig,
ze sieci elektroenergetyczne realizowane beda jako kablowe, doziemne;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w oparciu o gazociggi Sredniego i niskiego ci$nienia, z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej o $rednicy
nominalnej co najmniej DN 80 lub w oparciu o indywidualne instalacje i zbiorniki, realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KDD).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastgpujace zasady ich ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 16. W obszarze planu ustalono granice terendw dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: tereny drog publicznych (KDD).

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 17. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18. Dla terendw o przeznaczeniu innym niz lesne ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalen i podzialu nieruchomosci, podjetych z inicjatywy wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: z przedziatu 60° — 120°.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Narol.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Narolu

Pawel Farion
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Rysunek planu miejscowego sporzgdzono z wykorzystaniem
urzedowej kopii mapy zasadniczej, w postaci elektronicznej,
pozyskanej z panstwego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Staroste Lubaczowskiego.

Uktad wspétrzednych mapy: "2000/8" - zgodny z obowigzujgcym
panstwowym systemem odniesien przestrzennych.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 116/X11/2025
Rady Migjskiej w Narolu
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

. Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
Data Oznaczenie projektu planu dla | Narolu w sprawie rozpatrzenia uwagi
Y . nieruchomosci, : L. .
Lp. wplywu Tres¢ uwagi . nieruchomosci, Uwagi
. ktorej dotyczy .
uwagi uwaga ktorej dotyczy U U
uwaga waga ] waga
uwzglgdniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Dziatka jest ujgta w
Zwracam si¢ z prosba o zmiang projekcie planu z
przeznaczenia dziatki na dziatke przeznaczeniem pod
pod zabudowe mieszkaniowa lub zabudowe mieszkaniowa
L 07.01.2025 fiokonaple zamiany dziatki na 2417 4MN ~ Uwaga ]edn9r0d21nnq idroge
inng dziatke rolno-budowlang. 2KDD nieuwzgledniona publiczna.
Dzialka zostala nabyta z Zamiana nieruchomogci
zastrzezeniem, ze przez okres 5 czy tez ich zbycie nie jest
lat nie moze zosta¢ zbyta. przedmiotem regulacji
planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 116/X11/2025
Rady Miejskiej w Narolu
z dnia 27 marca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy naleza:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe gminnych drog publicznych.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenie w wod¢ w zakresie rozbudowy gminnej sieci, w oparciu o istniejacg siec,

2) odprowadzenie $ciekow w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej w tym budowa
niezbednych budowli i instalacji do unieszkodliwiania $ciekow.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji z budzetu panstwa,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji samorzadu powiatu,

d) dotacji unijnych,

e) emisji obligacji,

f) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

g) kredytow i pozyczek bankowych,

h) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ 1iobsluge finansowania inwestycji komunikacyjnych,
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, odwodnienia terendow i odprowadzenia wod opadowych
prowadza gminne jednostki organizacyjne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 116/X11/2025
Rady Miejskiej w Narolu

z dnia 27 marca 2025 r.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Narolu uchwatg Nr 79/VIII/2011 z dnia 25 maja 2011 r. przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ terendw miasta Narol.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w potudniowej czgsci miasta Narol, w sasiedztwie
osiedla Stonecznego i obejmuje powierzchnie 12,56 ha.

Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byla zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ,ustawa”), tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, a takze zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu wlasciwe instytucje i organy.

Nastgpnie rozpatrzono wnioski wraz ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego przy uwzglednieniu
zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narol. Do projektu
planu zostaly opracowane prognozy: oddzialywania na s$rodowisko oraz skutkow finansowych jego
uchwalenia. Przed opracowanie projektu planu miejscowego zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono
ponizej sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z data uchwaty rady gminy w sprawie aktualno$ci
studium i planéw miejscowych oraz wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijna
cato§¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
(funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa
si¢ w planie miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terenéw dla réznych funkcji oraz
odpowiednie dobranie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj.
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Wlasciwe
ksztaltowanie parametréw i wskaznikow zabudowy jest podstawowym narzgdziem tworzenia
urbanistycznego i architektonicznego tadu przestrzennego. Bardzo istotnym narzedziem ksztattowania
i ochrony tadu przestrzennego jest mozliwo$¢ wprowadzania zakazu zabudowy terenow.

Gltownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zniezb¢dnym ukladem komunikacyjnym, ktéory ma za zadnie
zaspokojenie podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci. Opracowanie planu miejscowego pozwoli na
stabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe
rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajagcg: relacje z terenami
otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym gminy oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu
miejscowego bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktore
zapewnig ochrone tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
W sposob majacy na celu kontynuacje zastanych cech istniejacej zabudowy co do funkcji, gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych. W obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla
drog publicznych.

Zgodnie natomiast z art. | ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej (rozumianej jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi), w szczeg6lnosci poprzez uzupehianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny w obszarze planu sa
obstugiwane  komunikacyjnie, na poziomie miejscowym, przez drogi gminne, ktore zapewniaja
odpowiednie powigzanie obszaru zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym. Minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest ograniczone ze wzgledu na
istniejace zagospodarowanie, ktore stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miasta Narol.
Ten typ zabudowy, zracji swojej charakterystyki, generuje ruch samochodowy indywidualny zwigzany
z przemieszczaniem si¢ mieszkancéw do obszaréw koncentracji uslug poza obszarem planu. Publiczny
transport zbiorowy jest realizowanym przez autobusy oraz tzw. ,busy”, ktore kursujag drogami poza
obszarem planu.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa zostaly wyznaczone przede wszystkim zgodnie
z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostata uksztaltowana w oparciu o wyksztalcony rdzen
miasta, charakteryzujacy si¢ zwartym ukladem urbanistycznym, oraz istniejacymi drogami publicznymi co
ma swoje odzwierciedlenie i kontynuacj¢ w ustaleniach planu miejscowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu jest wolny od zabudowy, aistniejagce w sgsiedztwie planu grunty stanowig tereny
zurbanizowane, grunty rolne i lesne.

Pod katem krajobrazowym obszar planu miejscowego reprezentuje do$¢ cenne wartosci, ktore stanowia
otwarcia krajobrazowe w kierunku potudniowym 1izachodnim, poprzecinanych drogami polnymi
oraz podzielonych zadrzewieniami i zakrzewieniami §rodpolnymi.

Ustalenia planu miejscowego co do ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapobiegaja
przekroczeniu skali istniejacej zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztattowaniu bardziej spdjnej, a przy tym
posiadajacej wiekszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdéw rolnych i leSnych:

Obszar planu znajduje si¢ na tereny objetym dwoma formami ochrony przyrody: obszar Natura
2000 ,,Roztocze” oraz w Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W obszarze planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W zakresie ochrony $rodowiska plan miejscowy wyklucza realizacj¢ przedsiewzig¢é mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko poprzez okreslenie odpowiedniego przeznaczenia terenéw. Ponadto
plan miejscowy ustala mozliwo$¢ stosowania urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak
kolektory stoneczne, pompy ciepta i urzadzenia fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich
wymogow w zakresie odprowadzania §ciekow jak 1 wod opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustalono ich zrzut do kanalizacji sanitarnej oraz dopuszczono
gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekle.
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Plan miejscowy ustala zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np.
poprzez rozsgczanie w gruncie lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzanie do
ciekow wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne klas chronionych (III), wystepuja natomiast
grunty le$ne o powierzchni ok. 0,84 ha, ktore nie sg przeznaczone na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesne;i:

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych, obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow jak i stanowiska archeologiczne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sbéb
niepelnosprawnych:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony w obszarze
ochrony uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia poprzez ustalanie
przeznaczenia terenéw w taki sposob aby wykluczy¢ funkcje kolidujacej ze soba oraz aby wylaczy¢
z zabudowy tereny gdzie moga wystapic¢ zagrozenia naturalne jako powodzie czy osuwiska.

Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy uktad komunikacyjny, ktory ma stuzy¢ do
zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim bezpiecznej) obshugi komunikacyjnej obszaru jak
i powiazania go z uktadem komunikacyjnym gminy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez przeznaczenie czesci terendw
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym co wpisuje si¢ w 0g6lny kierunek rozwoju
miejscowosci, a tym samym przyczynia si¢ do podniesienia warto$ci nieruchomosci objetych planem.

7) prawo wlasnosci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny inie nadmiernie obcigzajacy ksztaltuje prawo wykonywania
wlasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezbg¢dne do zapewnienia tadu
przestrzennego, prawidtowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem $rodowiskowym i1 komunikacyjnym
lub jesli wynika to z regulacji przepisow odr¢bnych.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujace znaczenie dla okreslania przeznaczenia terenéw ma przede
wszystkim polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczenstwa panstwa zglaszaja potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez uzgadnianie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania ustalen tych projektow do wymagan
wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wedle § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia organy, o ktorych mowa powyzej uzgadniajg projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w szczego6lnosci w zakresie:

- granic terendéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktoére powinny obowigzywaé w strefach ochronnych, w tym dotyczacych uzytkowania
1 przeznaczenia terenéw, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejacej 1 planowanej infrastruktury niezbgdnej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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- ograniczen wynikajacych zutworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, wtym dla lotnisk,
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- wymagan w zakresie obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajacych z planowanych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadow przemystowych, w ktorych
istnieje ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

- mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drog pozarowych;

- budowy obiektéw na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania ialarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu
bezpiecznego transportu materialdbw niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu
ludnosci  wwodg  pitna;  zapewnieniu  bezpieczenstwa  sieci  elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z§ 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, okreslajac w szczegolnosci:

- przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne iszczegélnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa, okreslone
odrebnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze wskazano na mozliwo$¢ sktadania
wnioskoéw, przy czym w granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny zamknigte.

9) potrzeby interesu publicznego:

W obszarze planu znajduja si¢ tereny przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tj. tereny drog publicznych. Zdefiniowano réwniez przestrzenie publicznych i wskazana dla nich
dodatkowe wymagania.

W planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy 1 krajobrazu, ktéore maja na celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni, atym samym
powinny realizowa¢ uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
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Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez
ustalenie zasad ich modernizacji, rozbudowy ibudowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje obiektéw
infrastruktury technicznej, a wigc i telekomunikacyjne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostal zapewniony przede wszystkim za
pomoca dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzigki mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie elektroniczne;j).

Informacje w powyzszym zakresie byly podawane za posrednictwem mediow lokalnych, tak
tradycyjnych jak i elektronicznych, komunikatow urzgdowych zamieszczanych na stronie internetowej
gminy oraz w BIP.

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedurg sporzadzania planu miejscowego
byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej gminy.
Ponadto kazdy zainteresowany mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczna zgodnie
z ustawa o dostepie do informacji publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wodg w oparciu o gminng sie¢ wodociagowa z mozliwoscia
jego przebudowy i rozbudowy. Nie dopuszczono zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych.

Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskdéw
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw przewiduja mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze infrastruktury technicznej i drég publicznych.

Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terendw jest uwzglednienie zapiséw
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narol. Przyjete w studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego, w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaty
uwzglednione w planie miejscowym i w tym zakresie projekt planu miejscowego nie narusza studium.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego zostalo zainicjowane wnioskami mieszkancow
widzacymi potrzebg przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa iw tym zakresie
uwzgledniony zostat interes tak publiczny jak i prywatny, podobnie jak w przypadku pozostaltych wnioskow
do projektu planu, ktore zostaty uwzglednione.

Wywazenie interesu spotecznego jak iinteresow prywatnych odbywalo si¢ takze zuwzglgdnieniem
analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu), sSrodowiskowych (opracowanie
ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na S$rodowisko) oraz spolecznych. Kwestie zagadnien
spotecznych w planowaniu przestrzennym poruszane sg przede wszystkim w dokumentach strategicznych
jak studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach i programach
dodatkowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualnosci studium iplanéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskoéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W gminie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Narol, uchwalone uchwata Nr 628/1.X/2024 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 26 stycznia 2024 r.
oraz sze$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,LOWCZA KOSCIOL” — w Lowczy,
LRUDA ROZANIECKA - I” wPlazowie, ,,SLONECZNE” w Narolu, ,MAZIARNIA” w Hucie
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Roézanieckiej, ,LOWCZA — KAMIENNA GORA” w Lowczy oraz dla odcinka trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Tomaszéw Potudnie — GPZ Lubaczow.

Trzy sposrdd obowigzujacych planéw miejscowych poddanych ocenie tj. plan: ,L.owcza Kosciot”, Ruda
Rézaniecka I” 1,,0Osiedle Stoneczne” zostaly opracowane w oparciu o wczesniej obowiazujacg ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast trzy pozostate z planow zostaty opracowane
w oparciu o ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powierzchnia
terenéw objetych planami miejscowymi wynosi lacznie 166,93 ha, co stanowi 0,82% catkowitej
powierzchni gminy.

Z przeprowadzonej w listopadzie 2014 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Narol wynika, iz wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza
glownie miasta Narola i miejscowosci o najwigkszej liczbie ludno$ci. Obszar jakiego dotycza wydawane
decyzje to tereny zabudowane lub w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy spelniajace warunek
"dobrego sasiedztwa". Wyjatek stanowiag decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktdre wnioskuje
Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,,Lasy Panstwowe” Nadlesnictwo Narol, ktore dotycza terenow lesnych.
Decyzje o warunkach zabudowy dotycza glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej. W wielu przypadkach dotycza inwestycji zwigzanych z uzupelnieniem istniejacej zabudowy
o obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze, sktadowe czy garaze. Znaczna cze$¢ decyzji dotyczy
inwestycji zwiazanych zrozbudowa, przebudowa czy nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Liczba wydawanych decyzji dla nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych spadata i dotyczyta nielicznych dzialek ,,plombowych” w terenach zabudowanych oraz
dziatek powstalych na skutek podziatow geodezyjnych zatwierdzanych w oparciu o wczes$niej opracowane
decyzje o warunkach zabudowy. Najwigcej wydawanych decyzji tj. 31,5% dotyczy obszaru miejskiego
Narola, co wskazuje ze podjeta uchwata w 2011 r. o przystgpieniu do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Narolu znajduje swoje uzasadnienie. Okoto 17 % wszystkich
wydanych decyzji to decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zdecydowana wigkszo$¢ to decyzje
dotyczace budowy lub przebudowy infrastruktury technicznej, gtéwnie linii elektroenergetycznych. Analiza
ruchu budowlanego na terenie gminy dowodzi, ze ok. 97 % wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu lub wyciagéw z obowiazujacych planow miejscowych, materializuje
si¢ w formie pozwolen na budowg i realizacji inwestycji.

Rozpatrujac  zgodno$¢  przedmiotowego planu  miejscowego z wynikami  analizy  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu wpisuja si¢ w zdiagnozowane
trendy zmian. W szczegdlno$ci nalezny wskaza¢ na kontynuacje w ustaleniach planu dominujacej funkcji
obszaru tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, przy jednoczesnym uporzgdkowaniu i stabilizowaniu
zasad zagospodarowania przestrzennego jakie plan miejscowy wprowadza.

Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych:

Uchwatlg Nr 9/11/2014 z dnia 16 grudnia 2014 r. Rada Miejska w Narolu stwierdzita aktualnos¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Narol oraz czterech
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,,LOWCZA KOSCIOL” —
w Lowezy, ,,RUDA ROZANIECKA — I” w Plazowie, ,,SEONECZNE” w Narolu, ,MAZIARNIA” w Hucie
Rézanieckie;j.

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosa ze soba zaréwno obciazenia dla finanso6w publicznych, w tym dla
budzetu gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza budowy droég publicznych oraz uzbrojenia
terenu, ktorego realizacja nalezny do zadan wlasnych gminy. Skutki finansowe, ktore wigza si¢
z wyznaczeniem w planie nowych gminnych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji (w
tym projektowanie), jak rowniez pozyskania gruntu pod budowe drogi.

Powaznym skutkiem finansowym zwigzanym zrealizacja ustalen planu sa zmiany wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z tym gmina bedzie pobiera¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez okres 5 lat.
Po stronie dochodow znajda si¢ takze przychody z tytulu podatku od nieruchomosci.
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Nalezy podkresli¢, ze szczegdlowe prognozowanie iporownanie konkretnych kosztow zwigzanych
z realizacjg ustalen planu i przysztych dochoddéw wnoszonych z tego tytutu jest obarczone duzym ryzykiem
btedu, ktéry wynika z réznego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub nie) poszczegdlnych okolicznosci.
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