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UCHWALA NR 77/2025

RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
z dnia 24 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto II” zwany w dalszej
cze$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 3,4 ha.

3. Granice planu okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr3/2021 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 18 stycznia 2021 r. zmienionej uchwata Nr 22/2023 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
20 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto II” i obejmujg teren zawarty migdzy ulicami: Jagiellonska, Plac Na Bramie,
Adama Mickiewicza, Generata Jozefa Sowinskiego, Placem Legiondéw, torami kolejowymi i granica
obowiazujacego mpzp ,,Jagiellonska”.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

3) zatacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegoétowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

2) U/MW - teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowg wielorodzinna,
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3) UK - teren zabudowy ustlugowej sakralnej,

4) ZP - teren zieleni urzadzone;j,

5) ZP/U - teren zieleni urzadzonej z zabudowsg ustugowa,

6) Tk - teren infrastruktury kolejowej,

7) KDL - tereny drog publicznych lokalnych,

8) KDD/KP - tereny drog publicznych dojazdowych z parkingami.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendow o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc publicznych
i budynkéw uwzgledniajace potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w taki sposob by byly
uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania,

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow, tj.: ulice, place,
otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery, itp., okreslone niniejsza uchwata,

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, lub teren w liniach rozgraniczajacych o tym samym
przeznaczeniu,

5) strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta — nalezy przez to rozumie¢ obszar z ograniczeniami
w zagospodarowaniu terenu oraz szczegOlnymi zasadami ksztaltowania iochrony zabudowy, w celu
zachowania charakteru oraz historycznego uktadu urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°,

7) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej na konstrukcji stropu,

8) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czes$¢ obiektu przewyzszajacy (skala)
gabarytem otoczenie, odgrywajacy rol¢ w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego, koncentrujacy uwage
obserwatorow ze wzgledu na swoja wyrdzniajacg si¢ forme architektoniczng np. w formie: wiezy
koscielnej, sygnaturki, szczytu lub innego elementu architektonicznego,

9) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe, shuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty matej architektury, wiaty, altany, przydomowe ganki
1 oranzerie (ogrody zimowe),

10) ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce w terenie o wysokich warto$ciach percepcji
widokowej krajobrazu, w tym poszczegodlnych charakterystycznych widokéw lub panoram prezentujacych
dany krajobraz.

§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) teren objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskie;j,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy:

a) w granicach linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?.
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2. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizowania stalych budowli i urzadzen
technicznych przystaniajacych ekspozycje widokowa w terenach KDL i KDD/KP.

4. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powotanego uchwala Nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 27 kwietnia 2022r., dla ktoérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto
w Przemyslu” uchwalony uchwatg Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r.,
w ktorym znajduje si¢ caly obszar planu,

2) obszaru pomnika historii ,,Przemys$l - zespét staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z2018r. poz. 2419), w ktorym znajduje si¢
czgs$¢ obszaru planu,

3) obszaru pomnika historii ,,Twierdza Przemys$l” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2019r. poz. 159), w ktdérym znajduje si¢ czg$¢ obszaru planu,

4) strefy ,,A” uktadu urbanistycznego miasta Przemysla, objetego wpisem do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktdrej znajduje sie caty obszar planu,

5) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktorej znajduje si¢ caty obszar planu i dla ktoérej dopuszcza
si¢:

a) pokrycie dachow: dachowka i blachg ptaska (np.: aluminiowa, miedziana, cynkowa, tytanowo-cynkowa,
zwykla powlekang), w kolorze naturalnej ceramiki i szarosci, gontem, szklem w tym panelami ze szkla
organicznego lub innymi materialami przezroczystymi stanowiacymi nie wigcej niz 20% powierzchni
dachu,

b) wykonczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien, szkto, metal, drewno, beton,
6) pierzei ulicy wpisanej do rejestru zabytkow - zabudowa ul. Jagiellonskiej, A-1126,
7) obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkow oznaczonych na rysunku planu: -zesp6t klasztorny OO. Reformatow
wraz z zabudowa przy ul. Jagiellonskiej 2, obejmujacy: Kosciot pw. Sw. Antoniego, klasztor, sklepy,
spichlerz, stajnie, schody, ogrodzenie, altane, A-477, -budynek dworca kolejowego PKP, A-752, -dom,
ul. Sowinskiego 1, A-1, -budynek, ul. Sowinskiego 5, A-1456, -dom, Plac Na Bramie 2, A-1073
z dziatka, -dom, ul. Jagiellonska 6, A-255, -dom, ul. Jagiellonska 8, A-1758, -dom, ul. Jagiellonska 12,
A-124 z dzialka,

b) obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku planu symbolami: -cz¢§¢
mostu kamiennego - ewl, -dom, ul. Kamienny Most 2 - ew2, -dom, ul. Kamienny Most 4 - ew3, -dom,
ul. Jagiellonska 10 - ew4, -domy, ul. Mnisza 5, 5a - ew5, -dom, ul. Mnisza 3 - ew6, -dom, Plac
Legionow 1 - ew7, -budynek przy ul Mniszej 8 - ewS,

8) stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu nr 71/AZP/108-84/137.

5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ tereny:

a) drog publicznych lokalnych KDL,

b) droég publicznych dojazdowych z parkingami KDD/KP,

¢) zieleni urzadzonej ZP,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie 1irealizacj¢ przestrzeni publicznej w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego,

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) tymczasowych i statych przegrod uniemozliwiajacych komunikacje piesza na terenach, ktore stanowia
przestrzen publiczna,

b) ogrodzen, za wyjatkiem tymczasowych ogrodzen sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tymczasowych obiektow iurzadzen takich jak: stragany, stoiska, kioski, przykrycia namiotowe, inne
przykrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, instalowane jako okoliczno$ciowe urzadzenie
przestrzeni publicznej oraz inne instalacje umozliwiajagce prowadzenie oraz uczestnictwo
w organizowanych imprezach zbiorowych, wylacznie na czas trwania wydarzenia,

b) pochylni, schodow terenowych, murkéw, zieleni urzadzone;j,

¢) urzadzen do obstugi rowerdw typu: stojaki na rowery, stacji roweru miejskiego, itp.,
d) ogroédkow gastronomicznych,

e) urzadzen technicznych dla osob niepelnosprawnych.

6. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ uwzglednié:

a) polozenie w granicach: -aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r.
poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia nowej
aglomeracji Przemysl, w ktorej znajduje si¢ cze$¢ obszaru planu, -obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl
- 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia
24.09.2015r., w ktorym znajduje si¢ caty obszar planu, -ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,
w ktorym znajduje sig¢ caly obszar planu,

b) przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych odleglosci
lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

c) polozenie w granicach obszaru kolejowego i strefie od obszaru kolejowego w ktorych obowiazuja
nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z konieczno$ci zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego w terenach w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych blaszanych,

¢) ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,

d) budowli wolnostojacych typu maszt antenowy, za wyjatkiem terenu Tk,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury budynkow, za
wyjatkiem terenow 3SMW/U, ZP/U i Tk,

b) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,
¢) miejsc postojowych,

d) ciagow pieszych i pieszo-jezdnych,

e) Sciezek rowerowych,

f) obiektéw matej architektury,

g) pomnikéw o wysokosci do 5,0m,

h) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25,0m?, wysokosci do 4,0m,

1) muréw oporowych, skarp i nasypow.
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7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej w zakresie:

1) komunikacji - dostepnos$¢ z terenow:

a) drog publicznych: lokalnych 1KDL, 2KDL, dojazdowych z parkingami 1KDD/KP, 2KDD/KP,
3KDD/KP,

b) ulic: Jagiellonskiej, Placu Na Bramie, Adama Mickiewicza, Generata Jozefa Sowinskiego, Placu
Legionow, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m? powierzchni uzytkowej dla funkcji:
handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczne, itp.,

c) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikéw, petentow z dopuszczeniem
wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka, oswiata, urz¢dy administracji publicznej,
miejsce kultu religijnego itp./,

d) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy dla funkcji hotel, hostel, schronisko
mtodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,

3) zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociagowej:
a) ¥400 w ul. Mniszej, na Placu Legiondw,
b) 9250 w ul. Mniszej i ul. Jagiellonskiej,
c) ¥280 w ul. Jagiellonskiej,
d) @90 w ul. Jagiellonskiej,
e) ¥100 w ul. Mniszej,
f) @325 w ul. Mickiewicza,
g) @80 w ul. Sowinskiego i na Placu Legionow.

h) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociagowej o $rednicach nie mniejszych niz 90 mm
1 przylaczy o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,

4) gospodarki $ciekowej - odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j
ogoblnosptawne;:

a) o wymiarach 1550/900 w ul. Jagiellonskiej,
b) o wymiarach 750/500 w ul. Mnisze;j,

¢) @500 w ul. Mniszej,

d) @700 w ul. Mickiewicza,

e) D400 w ul. Sowinskiego,

f) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej o $rednicach
nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych @150 mm,

5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej,
b) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,

c) wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowac aich
nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej, zpowierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscic,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz ¥250 mm
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i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm, zuwzglgdnieniem retencji oraz wyposazonej
w urzadzenia regulujace przeplywami,

e) zakazuje si¢ wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajacych do odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej -
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

7) cieptownictwa:

a) z cieptociggow: cw50, cwb65, cw80, cw100, cnA65, stanowiacych podstawowy system dostawy ciepta
w zasiegu zdalaczynnego miejskiego systemu cieptowniczego,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieptowniczej o $rednicach nie mniejszych niz @20 mm,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
niepogarszajace stanu srodowiska lub zrodta energii odnawialnej,

d) w przypadku, gdy zprzyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do miejskiego systemu
cieplowniczego dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet ciepta, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych
napowietrznych lub wnegtrzowych SN/nN wraz zliniami $redniego iniskiego napiecia, w iloSci
wynikajacych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowniczych niskiego i §redniego cis$nienia: -gs125 wzdtuz ul. Jagiellonskiej, ul. Mickiewicza
-gs75 wzdhuz Placu na Bramie, -gs70 wzdtuz ul. Jagiellonskiej, ul. Mniszej, -gs50 wzdluz ul.
Sowinskiego, -gs40 wzdtuz ul. Jagiellonskiej,

b) rozbudowa sieci gazowej o Srednicach nie mniejszych niz @40 mm iprzylagcza o $Srednicach
nie mniejszych niz @25 mm,

10) telekomunikacji: zapewnienie tagcznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci,
11) dopuszcza sig :
a) zwigkszenie parametréw sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowang
zabudowa,

12) ustala si¢ zasad¢ realizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég oraz
wszystkich terenach objetych planem,

13) dopuszcza si¢ podziatly nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych dziatek
gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

8. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu bez
mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

2) w ramach wykorzystywania terenéw w sposéb dotychczasowy dopuszcza si¢ przebudowe, montaz lub
remont istniejgcych obiektow budowlanych niepowodujacych zmiany ich sposobu uzytkowania.

9. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW/U, UMW, Tk,
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2) 0,1% - dla terenow pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3AMW/U, 4MW/U, SMW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej kazdego budynku.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia i pomocy spolecznej,
nauki, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji, itp.

4. Dla terenéw 3MW/U i SMW/U obowigzuja ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.
5. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 6,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenow:
a) IMW/U, 2MW/U, 4AMW/U, SMW/U - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 3AMW/U - 75% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:
a) IMW/U, 2MW/U, 4AMW/U, SMW/U - dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) 3MW/U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne, dla terenow:
a) IMW/U do 22,0m,
b) 2MW/U do 20,0m,
¢) 4MW/U do 17,0m,
d) 3SAMW/U, SMW/U do 12,0m,
6) wysoko$¢ budynkow garazowych - do 4,0m,
7) dachy budynkow:
a) mieszkalnych: -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° - 45°,
b) garazowych: -ptaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 12° - 30°.

6. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenéw drog publicznych lokalnych 1KDL, 2KDL, dojazdowych
z parkingiem 1KDD/KP, 2KDD/KP oraz ulic: Jagiellonskiej, Placu Na Bramie, Adama Mickiewicza, Generata
Jozefa Sowinskiego, Placu Legionow, znajdujacych si¢ poza granicami planu.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MW.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych oraz ustugowych zlokalami mieszkalnymi
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Dopuszcza si¢ ustugi zzakresu: hotelarstwa, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia ipomocy
spotecznej, rzemiosta, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji, itp.

4. Dla terenu obowiazuja ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.
5. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,5,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i ustugowych z lokalami mieszkalnymi minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 18,0m,
b) garazowych do 4m,
6) dachy budynkow:

a) ustugowych 1 ustugowych z lokalami mieszkalnymi -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia
potaci od 20° - 45°,

b) garazowych: -ptaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 12° - 30°.

6. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu z drogi publicznej lokalnej 2KDL.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych sakralnych oraz ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: kultu religijnego, nauki, edukacji, zdrowia i1pomocy spolecznej,
turystyki, gastronomii, handlu, kultury i rozrywki, biurowych i administracji, rzemiosta, itp.

4. Dla terenu obowiazuja ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.

5. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,5,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢:

a) budynku kosciota do 20,0m,

b) dominanty architektonicznej do 23,0m,

¢) budynkow klasztornych do 12,0m,

d) pozostatych budynkow ustugowych do 12,0m,

e) budynkoéw garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkow:

a) kosciota, wtym dominanty architektonicznej: -dwu i wielospadowe, hetmowe, kopulowe, -katy
nachylenia potaci od 25° - 80°,

b) klasztornych i pozostatych ustugowych: -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° -
45°,

c) garazowych: -ptaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia polaci dla dachow dwu
1 wielospadowych od 12° - 45°.

6. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng:
1) z terenu drogi publicznej lokalnej 2KDL,

2) z ulic: Jagiellonskiej, Placu Na Bramie, Generala Jozefa Sowinskiego, znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

3) przez teren zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa ZP/U.
§ 8. 1. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Dla terenu obowigzujg ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w szczegoélnosci w formie: skweru, ogrodu, zielenca
rekreacyjnego, klombu, trawnika itp.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenu drogi publicznej lokalnej 2KDL oraz z drogi publiczne;j
dojazdowe;j z parkingiem 1KDD/KP.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej z zabudowa ushlugows, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej w szczego6lnosci w formie: ogrodu, skweru, zielenca rekreacyjnego, klombu, trawnika
1tp.,
2) budynkow ustugowych.
3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: kultu religijnego, handlu, turystyki, gastronomii, rzemiosta, itp.,
4. Dla terenu obowiazujg ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.
5. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,05
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysokos$¢ budynkow ustugowych do 6,0m,
7) dachy budynkow:
a) ptaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci od 12° - 45°.
6. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna:
1) z terenu drogi publicznej lokalnej 2KDL oraz z drogi publicznej dojazdowej z parkingiem 2KDD/KP,
2) przez teren UK.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem Tk.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych dworca kolejowego.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: biurowych iadministracji, turystyki, gastronomii, handlu, kultury
1 rozrywki, itp.

4. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 15,0m,
7) dachy budynkoéw ustugowych: -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° - 45°.

5. Ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng z terenu drog publicznych: dojazdowych z parkingami 2KDD/KP,
3KDD/KP oraz Placu Legiondéw, znajdujacego si¢ poza granicami planu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL
i 2KDL.

2. Dla terené6w obowiazujg ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.
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3. Dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) budowlg typu most,
2) miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych z parkingami, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDD/KP, 2KDD/KP i 3KDD/KP.

2. Dla terenéw obowiazujg ustalenia §4 ust. 6 pkt 1 lit. c.
3. Dopuszcza sig:
1) na poziomie terenu: zjazdy, windy i zej$cia do poziomu garazu podziemnego, przejscia podziemne,
2) zielen urzadzona,
3) swietliki i urzadzenia techniczne dla obstugi parkingdw i przejs¢ podziemnych,
4) podziemny parking dla samochodéw osobowych,
5) piesze pasaze komunikacyjne,
6) miejsca postojowe.
4. Ustala si¢ wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

2) o$wietlenie minimum jednostronne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marcin Kowalski
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do uchwaty Nr 77/2025
Rady Miejskiej w Przemyslu

Mapa zasadnicza wektorowa
licencja nr MK.6642.128.2020_1862_P
Z dnia 12.02.2020
: Organ wydajacy: Prezydent Miasta Przemysla
z dnia 24.03.2025 Licencjobiorca: Biuro Rozwoju Miasta Przemysla

zatgcznik Nr 1

Teren opracowania w catosci potozony jest w obszarze Parku Teren opracowania w catosci potozony jest w Obszarze
Kulturowego "Stare Miasto", powotanego uchwatg nr 71/2022 Rady | Terenie Gorniczym Gazu Ziemnego "PRZEMYSL-1" zatwierdzonym
Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktorego decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG

obowigzuje

"Plan Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto z dnia 24 wrzesnia 2015 .
w Przemyslu" uchwalony uchwata Nr 72/2022 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Teren w catosci poftozony jest w granicach ztoza gazu ziemnego
"PRZEMYSL"GZ 4610.

Teren opracowania W czesci pofozony jest w obszarze pomnika

Teren w czeSci potozony jest w granicach aglomeracji Przemysl,

historii ,Przemysl - zespot staromiejski” uznanego Rozporzgdzeniem zgodnie  z  uchwata Nr 150/2020 Rady Miejskie;

Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.(Dz. U.

z 2018r. poz. 2419).

Teren opracowania w czesci pofozony jest w obszarze pomnika aglomeracji Przemys| (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia

historii , Twierdza Przemys
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.(Dz. U. z 2019r.

poz. 159).

w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. w sprawie likwidadji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl i wyznaczenia nowej

|” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta 15 grudnia 2020r., poz. 5045).

Teren opracowania w cafosci potozony jest w strefie ochrony
krajobrazu Starego Miasta.

Teren opracowania w catosci potozony jest w strefie ,A” ukfadu Skala 1:1000

urbanistycznego miasta Przemysla objetego wpisem do rejestru

Uktad wsporzednych: EPSG:2179

zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493. 0 25 50 /3 100 m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 77/2025
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 24 marca 2025 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto II” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, co
nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaktada si¢ obstuge z istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

2) w zakresie obstugi terenu przez infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ zwigkszenie parametrow sieci
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej isieci kolidujacych z projektowang zabudowa oraz realizacje nowych obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkéw wiasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez $rodki pomocowe,
zgodnie z uchwata budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marcin Kowalski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 77/2025
Rady Migjskiej w Przemyslu

z dnia 24 marca 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	ust. 7 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 7
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	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 7 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 7 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 7 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 7
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 7 pkt 11
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 7 pkt 11
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	pkt 13 w rozdz.1 § 4 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.1 § 4
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	ust. 9 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 9



	Rozdział 2 - Przepisy szczegółoweZasady kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu
	§ 5 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 5
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	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 5 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 5 ust. 5 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 5 ust. 5 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 5 ust. 5
	pkt 7 w rozdz.2 § 5 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 5 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 5 pkt 7


	ust. 6 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	ust. 3 w rozdz.2 § 6
	ust. 4 w rozdz.2 § 6
	ust. 5 w rozdz.2 § 6
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	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 6


	ust. 6 w rozdz.2 § 6

	§ 7 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 7
	ust. 3 w rozdz.2 § 7
	ust. 4 w rozdz.2 § 7
	ust. 5 w rozdz.2 § 7
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	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 7 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 7 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 7 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 5
	lit. e w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 7 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 7 ust. 5 pkt 6


	ust. 6 w rozdz.2 § 7
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 7 ust. 6


	§ 8 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 8
	ust. 3 w rozdz.2 § 8
	ust. 4 w rozdz.2 § 8
	ust. 5 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 9
	ust. 4 w rozdz.2 § 9
	ust. 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 6 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 7 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 5 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 5 pkt 7


	ust. 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 6
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	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	ust. 3 w rozdz.2 § 10
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	pkt 1 w rozdz.2 § 11 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 11 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 11
	pkt 1 w rozdz.2 § 11 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 11 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 11 ust. 4


	§ 12 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	ust. 3 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 12 ust. 3
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	pkt 6 w rozdz.2 § 12 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 12
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	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 4
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