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UCHWALA NR XII1/85/2025
RADY GMINY GAC

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ga¢ na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Ga¢é
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ga¢ na lata 2025-
2029, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Wykonanie Uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Gac.

2. Nadzor nad wykonaniem Uchwaty powierza si¢ Komisji Gospodarki i Budzetu Rady Gminy Gac.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartosz Kaszuba
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Zatacznik do uchwaty Nr XI11I/85/2025
Rady Gminy Ga¢
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ga¢

na lata 2025-2029

Rozdziat 1.
Prognoza wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasdob Gminy Ga¢ (dalej zwana rowniez ,,Gming”) stanowig lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Gac.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Ga¢ wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. tworza 2 lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni 177,64 m’, usytuowane w 2 budynkach, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Adres budynku Laczna ilos¢ lokali Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych [m?]
Lp. w budynku
1. Biatoboki 137 1 110,11

Ga¢ 116 1 67,53

3. Wyposazenie techniczne budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gaé
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Adres budynku/ Instalacja Instalacja Instalacja Instalacja Rodzaj
mieszkania elektryczna | wodociagowa | kanalizacji grzewcza budynku

1. Biatoboki 137 tak tak tak C.0. murowany
Ga¢ 116 tak tak tak piec weglowy | murowany

4. Gmina Ga¢ nieposiada lokali socjalnych. Uzytkowanie budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy mozliwe jest pod warunkiem zapewnienia ich wlasciwego stanu technicznego
poprzez prowadzenie niezbgednych remontow.

5. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany wielko$ci zasobu mieszkaniowego
gminy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Planuje si¢ wykonanie niezbgdnych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy, wynikajacych z okresowych przegladoéw stanu technicznego budynkéw oraz z potrzeb
biezacego utrzymania.

2. Do zasadniczych prac remontowo - modernizacyjnych lokalu znajdujacego si¢ w Szkole Podstawowej
w miejscowosci Ga¢ nalezy zaliczy¢:

1) remont elewacji,
2) remont modernizacyjny instalacji elektrycznych,
3) modernizacje ogrzewania lokalu.

3. Mieszkanie w Os$rodku Zdrowia w Biatobokach nie wymaga zasadniczych prac remontowo -
modernizacyjnych w najblizszych latach.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych nalezagcych do zasobu
mieszkaniowego Gminy Gac.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztalttowania stawek czynszu w latach 2025-
2029, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié
rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za Im’
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikoéw obnizajagcych ich wartos¢ uzytkowa, a to
w szczegolnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Stawke podstawowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Gaé w drodze
zarzadzenia. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz jeden raz w roku.

4. Okresla sie nastgpujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia:
1) za mieszkanie potozone w budynku o bardzo duzym stopniu zniszczenia - 0 25%,
2) za mieszkanie, ktorego wiek przekracza 50 lat - 0 35%,
3) za lokal bez wydzielonej kuchni - 0 10%,

4) jezeli przedmiotem najmu jest caty budynek mieszkalny, a najemca zobowigzuje si¢ do wykonania
remontoéw biezacych i kapitalnych o 25%.

5. W przypadku wystapienia kilku czynnikow uzasadniajagcych obnizenie stawki, obnizenie moze zostac
zastosowane tacznie z tytulu nie wiecej niz dwoch czynnikoéw, przy czym taczna wysokos$¢ obnizki nie moze
przekroczy¢ 45% stawki podstawowe;.

6. Najemca lokalu oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za dostawe lub odbidr energii
elektrycznej, wody, nieczystosci statych iptynnych, gazu innych optat wynikajacych zuméw zawartych
bezposrednio z najemca.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Administracj¢ lokalami mieszkalnymi sprawuje Wojt Gminy Gac.

2. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gacd.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji oraz remontow powinny
by¢ pokrywane z czynszow lokali mieszkalnych oraz w miare potrzeb ze Srodkow wskazanych w budzecie
Gminy na dofinasowanie gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa
finansowala si¢ samoistnie

2. Dodatkowymi zewngtrznymi zréodlami gospodarki mieszkaniowej moga by¢ dotacje pochodzace
z budzetu Panstwa lub inne $rodki pomocowe.
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Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontéw, modernizacji lokali ibudynkow, atakze wzrostow kosztow
inwestycyjnych.

2. Wysokos$¢ naktadéow na modernizacje gospodarki mieszkaniowej Gminy Gaé bedzie zaleze¢ w gldwnej
mierze od $rodkoéw zabezpieczonych w budzecie Gminy na kolejne lata. Prognozowane wydatki na ten cel
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie 2025 r. kwota | 2026 r. kwota | 2027 r. kwota | 2028 r. kwota | 2029 r. kwota

remontu 7t 7t zt zt zk

Koszty biezgcej 1 300,00 7t 1700,00zt | 2300,00zt | 2800,00zt 3 500,00 7t

eksploatacji

Koszty remontow 0,00 zt 10 000,00 zt 15 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

Koszty modernizacji 0,00 zt 5 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

Razem 1 300,00 zt 16 700,00 zt 27 300,00 zt 2 800,00 zt 3 500,00 zt
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu na czas
przeprowadzenia remontu w zwigzku z czym w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ kapitalnych
remontow catych budynkow, wiazacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych

na czas ich trwania.

2. W okresie obowiazywania programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu

mieszkaniowego Gminy.
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