DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszo6w, dnia 22 maja 2025 r. Podpisany przez:

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 22.05.2025 14:02:57

Poz. 2391

UCHWALA NR XII11/84/2025
RADY GMINY GAC

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ga¢é

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r. poz. 725)

Rada Gminy Ga¢é
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaé¢ w latach
2025-2029", stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gac.

§ 3. Traci moc uchwata nr XX/131/2012 Rady Gminy Ga¢ z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gac.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartosz Kaszuba
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Zatacznik do uchwaty Nr XI11/84/2025
Rady Gminy Ga¢
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GAC

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gac,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Gagé,
4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Gospodarki i Budzetu Rady Gminy Gac,

5) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury, ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obwiazujacej w dniu weryfikacji wniosku.

Rozdziat 2.
Zasady wynajmowania lokali, wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Gaé stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb bedacych
staltymi mieszkancami Gminy Ga¢ przynajmniej przez okres 5 lat, 0séb pozostajacych w trudnych warunkach
mieszkaniowych, osiggajacych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie wyzszy niz:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochod uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu przepisoOw o dodatkach mieszkaniowych.

3. Sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego ustala si¢ sumujac dochody
uzyskane przez wnioskodawce i pozostalych cztonkow rodziny zgloszonych we wniosku za okres trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, a nastepnie dzielac je przez liczbe osoéb w gospodarstwie
domowym i przez liczbe 3.

§ 3. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu
na jednego czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 50% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym
2) 30% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

§ 4. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga si¢ ubiega¢ osoby spemiajace warunki w zakresie
wysokosci dochodow okreslonych w § 2 ust. 1, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
zamieszkuja i1sg zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy oraz pozostajg w trudnych warunkach
mieszkaniowych, lub zamieszkujg w lokalach mieszkalnych, ktorych stan techniczny zagraza ich zdrowiu badz
zyciu.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?

w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z wymaganymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ lokale,

3) zamieszkiwanie w lokalu z osoba niepetnosprawng lub z osobg wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Umowe najmu lokali mieszkalnych zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci z osobami ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru iinnych zdarzen
losowych,

2) posiadajg prawomocne orzeczenie sgdowe uprawniajace do lokalu,
3) mieszkaja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

4) s3 zameldowane i mieszkajg na terenie Gminy Gac,

5) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

6) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 §1 Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1061 z pdzn. zm.)

7) sa wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych, rodzin zastepczych po uzyskaniu pelnoletniosci
pod warunkiem, ze nie majg mozliwosci powrotu do mieszkania, w ktorym sg zameldowani na staty pobyt
a przed umieszczeniem w danej placowce czy rodzinie zastgpczej zamieszkiwaly na terenie Gminy,

8) posiadaja utrudnione mozliwo$ci zamieszkiwania w lokalu, w ktérym s3 zameldowane na pobyt staty,
ubiegajace si¢ o przydziat lokalu ze wzgledu na szczegoélnie trudne warunki rodzinne (przemoc psychiczna,
fizyczna).

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 7. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Gminy.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku nadmiernego
zageszczenia lokalu lub wrazie zaistnienia wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych koniecznosé
zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek wynajmujacych, posiadajacych tytut prawny do lokali
podlegajacych zamianie.

4. Odmawia si¢ zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:
1) ktorykolwiek z najemcéw ubiegajacych si¢ o zamiane lokali zalega z zaptata czynszu;
2) w wyniku zamiany lokalu na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5m? facznej powierzchni pokoi;
3) zamiana lokali moze zagrozi¢ interesowi Gminy Gac.

5. Zamiany mieszkan dokonuje si¢ na koszt 0sob zainteresowanych zamiang.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony do Wojta.
2. Wniosek powinien zawierac:
1) nazwisko i1 imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) stan rodzinny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa cztonkdéw rodziny,
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3) zrédto, wysokosé uzyskiwanych dochodéw wnioskodawcy i cztonkow rodziny z ostatnich 3 miesigcy przed
data ztozenia wniosku,

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,

5) inne warunki motywujace potrzeby najmu,

6) o$wiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu

7) dane potwierdzajace zameldowanie lub udokumentowany pobyt na terenie Gminy Gac.
3. Whnioski podlegaja wstepnej weryfikacji oraz opinii Komisji.

4. Wnioskodawcow, ktorych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje
wpisuje si¢ na listg 0sob oczekujacych na najem lokalu.

5. W oparciu o opini¢ Komisji, Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.

6. Przydzial lokalu nastepuje zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie przy uwzglednieniu powierzchni
oferowanego lokalu oraz liczebno$ci rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany stanu osobowego rodziny
w danym roku, wskazanie oferty nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu, po uprzednim poinformowaniu
o tym fakcie przez wnioskodawce.

7. Wnioskodawca przed zawarciem umowy najmu lokalu zobowigzany jest do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy podlega kontroli spotecznej dokonywanej przez Komisje
w zakresie trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskow o najem lokali pochodzacych z mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdziatl 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez Najemce lub
w lokalu, w ktorym najem nie wystgapil po $mierci najemcy

§ 9. Gmina Ga¢ moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z matzonkiem, zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem,
osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po $mierci lub wyprowadzeniu si¢ najemcy,
w przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) osoby zamieszkujace w lokalu nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu,

2) osoby zamieszkujace lokal utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku
domowego

3) osoby zajmujace lokal nie zalegajg z optatami,
4) osoby wspolnie zamieszkiwaly w lokalu z najemca przez okres co najmniej pigciu lat.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. Lokale wskazane dla 0sob niepetnosprawnych powinny zapewni¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, w szczego6lnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody,
porecze, podejscia i podjazdy.

Rozdzial 9.
Weryfikacja dochodéw

§ 11. Gmina co 3 lata dokonuje weryfikacji dochodow najemcoéw na zasadach okreslonych w art. 21 ¢
ust. 5 ustawy.
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Rozdziat 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§12. 1. § Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej pod warunkiem posiadania wolnego lokalu, ktory spemiatby okreslone
wymagania.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wlasciwych
instytucji. Wniosek, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim powinien wskazywaé zadania i przeznaczenie
lokalu.

3. Rozstrzygniecia w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje Wojt, po
uzyskaniu opinii Komisji.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 13. 1. Najemca na zadanie Gminy jest zobowigzany zlozy¢ o$wiadczenie o nieposiadaniu prawa do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

2. Najemca winien udostepni¢ lokal, w przypadku:
1) awarii w celu jej usuni¢cia,
2) dokonywania okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego,
3) zastgpczego wykonania prac obcigzajacych lokatora.

3. Zasady rozwigzywania stosunku najmu okre§la ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja ogo6lnie obowigzujgce
przepisy prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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