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UCHWALA NR XVIII/115/2025
RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE

z dnia 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5” w gminie
Miejsce Piastowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
art. 67 ust. 3pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XLVIII/301/2021
Rady Gminy Miejsce Piastowe zdnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5” w gminie Miejsce Piastowe, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/167/2000 Rady Gminy Miejsce
Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r. ze zm., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5” w gminie Miejsce
Piastowe, zwany w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni ok. 97,0 ha potozony w miejscowosci Glowienka
i Wrocanka.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy integralng czgs$¢ uchwaty;
2) Zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik Nr 3 — zbior danych przestrzennych.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 2.

5. Pozostate niewymienione w ust. 4 elementy czesci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 2. Ustala sie przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1IRM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) 1R — teren rolniczy;
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3) 1KDD - teren drogi publicznej klasy D (dojazdowa).

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji:
skomunikowanie obszaru objetego planem zuktadem drdg publicznych poprzez droge publiczng klasy D
(dojazdowa), dojazdy niewydzielone lub ciagi pieszo — jezdne.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sg nastepujace:
1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacjg¢ istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢g mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce iodlaczeniu obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury,
miejsc przylaczenia sieci do zasilania, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

3)ustala si¢ zasade sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie pasa linii
rozgraniczajacych drég, w przypadku braku mozliwos$ci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg
sieci i lokalizacje urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z istniejgcym uktadem
zewnetrznym,

5) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne;
6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

7) ustala si¢ konieczno$§¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych na
terenie Gminy Miejsce Piastowe z segregacja odpadow u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza;

10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej, atakze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug
oraz celéw gasniczych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu o przekroju nie mniejszym niz @100 mm,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych,

d) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odleglosci iwymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) w zakresie gospodarki Sciekowej:
a) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systemow kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,
b) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacjg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
1 oczyszczania §ciekow,

c) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji bezodptywowych zbiornikéw na $cieki do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz ¥200 mm,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 2397

d) obowiazuje zakaz zrzutu nicoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu,
e) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy

1 zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dost¢gpu 1 obslugi
eksploatacyjnej;

12) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez system rowdéw otwartych wzdtuz drog, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terendw
sagsiednich;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejagcego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
14) w zakresie infrastruktury energetycznej:
a) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢, wymiang, przebudowe i rozbudowe infrastruktury elektroenergetyki, w tym
przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

15) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow
w ciepto w oparciu o lokalng sie¢;

16) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.
§ 4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu sg nastepujace:

1) nakaz uwzglednienia strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej - pas terenu o szerokosci
7,5 m od rzutu skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, poprzez zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendéw i przepisami odrebnymi;

2) ze wzgledu na potozenie czgsci obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
433 ,.Dolina Rzeki Wistoki” obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystos$ci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczys$ci¢ wody podziemne ze wzglgdu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyty i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego;

3) w terenach znajdujacych sie w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Krosno,
wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale, przy czym
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obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie
z wysoko$ciami wyrazonymi dla czesci terenow na czesci graficznej.

§ 5. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, bez prawa zabudowy, w tym
instalacjami fotowoltaicznymi.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz inwentarskich;
b) garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc parkingowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m za wyjatkiem: garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen,
dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 m,

5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji od strony terenu drogi 1KDD: 20 m dla zabudowy zagrodowej oraz do
40 m dla zabudowy zwiazanej z produkcja rolna;

7) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 30° - 45°,

b) dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych i zabudowy zwiazanej z produkcja rolna - dachy
dwu Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30° -
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych: 2 na budynek mieszkalny. Do ww. miejsc wlicza si¢ miejsca
realizowane w garazu oraz miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D (dojazdowa) oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow i lokalizacje towarzyszacych urzadzen komunikacyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wylicza si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy

mgr inz. Agnieszka Janina Drozd
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/115/2025
Rady Gminy Miejsce Piastowe
z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5", w gminie Miejsce
Piastowe wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od
16 lutego 2022 roku do 9 marca 2022 roku oraz 5 marca 2025r. do 25 marca 2025r. W ustalonym
ustawowo terminie, tj. do dnia 24 marca 2022 roku oraz do 9 kwietnia 2025 r. do projektu planu wptynety
lacznie cztery uwagi.

Rozstrzygnieciem Wojta Gminy Miejsce Piastowe uwagi zostalY rozpatrzone negatywnie -
nieuwzglednione.

Wojt Gminy Miejsce Piastowe stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przedstawit Radzie Gminy
Miejsce Piastowe projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, a rada gminy uchwalita
plan, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwagi (art. 20 ust. 1 ustawy o pizp).

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miejsce Piastowe o sposobie rozpatrzenia uwag jest nastepujace:
Uwaga nr 1

Tre§¢ uwagi dotyczy sprzeciwu w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Gtowienka 5", w gminie Miejsce Piastowe zakazujacego budowy farm fotowoltaicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwaga nieuwzgledniona

Do sporzadzenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania ,,Glowienka 5", w gminie Miejsce
Piastowe, przez Woéjta Gminy Miejsce Piastowe, obliguje podj¢ta, z inicjatywy Rady Gminy, Uchwata Nr
XLVIII/301/2021 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5", ktéra to w §2
jednoznacznie okresla: Przedmiotem planu miejscowego bedzie gliownie wyznaczenie terenow rolniczych
z zakazem zabudowy w obszarze wskazanym na zalqczniku graficznym, ktory stanowi integralng czes¢
niniejszej uchwaty.

Wobec tak skonstruowanej uchwaly obszar objety projektem planu miejscowego nie moze by¢
przeznaczony pod budowe farm fotowoltaicznych. Wykroczenie poza wyznaczony w uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zakres, stanowitoby naruszenie jednej z zasad
sporzadzania planu miejscowego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a jednoczesnie istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego i byloby podstawa do stwierdzenia
niewazno$ci takiej uchwaly. Uwagi do uzasadnienia do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania ,,Glowienka 5", w gminie Miejsce Piastowe sa bezpodstawne.
Uzasadnienie dotyczy ustalen projektu przedmiotowego planu. Odnoszac si¢ do przywolywanego w uwadze
prawa wlasnos$ci, wskaza¢ nalezy, ze uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyrazem tzw. wiladztwa planistycznego, ktore posiada gmina. Bezspornym jest, ze
gmina w zakresie wiladczego przeznaczenia i okreslenia warunkow zagospodarowania terenéw posiada
samodzielno$¢. Potwierdzaja to przepisy art. 164 ust. 11 3 Konstytucji RP oraz art. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przypisujacy do zadan wilasnych gminy ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w szczegdlnosci poprzez uchwalenie planéw zagospodarowania
przestrzennego. Oczywistym rowniez jest, ze wladztwo planistyczne gminy nie jest absolutne, a granice
tego wiladztwa wyznaczaja ograniczenia okreslone w ustawach, wtym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w szczegolnosci dotyczace zasad sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Uwaga nr 2
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Tre§¢ uwagi dotyczy sprzeciwu w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Glowienka 5", w gminie Miejsce Piastowe zakazujacego budowy farm fotowoltaicznych
1 odstgpienia od uchwalenia planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwaga nieuwzgledniona

Do sporzadzenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5",
w gminie Miejsce Piastowe, przez Wojta Gminy Miejsce Piastowe, obliguje podjeta, z inicjatywy Rady
Gminy, Uchwata Nr XLVIII/301/2021 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5", ktora
to w §2 jednoznacznie okreSla: Przedmiotem planu miejscowego bedzie glownie wyznaczenie terenow
rolniczych z zakazem zabudowy w obszarze wskazanym na zalgczniku graficznym, ktory stanowi integralng
czes¢ niniejszej uchwaty.

Wobec tak skonstruowanej uchwaly obszar objety projektem planu miejscowego nie moze by¢
przeznaczony pod budowe farm fotowoltaicznych. Wykroczenie poza wyznaczony w uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zakres, stanowitloby naruszenie jednej z zasad
sporzadzania planu miejscowego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a jednoczesnie istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego i byloby podstawa do stwierdzenia
niewazno$ci takiej uchwaly. Uwagi do uzasadnienia do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5", w gminie Miejsce Piastowe sa
bezpodstawne. Uzasadnienie dotyczy ustalen projektu przedmiotowego planu. Odnoszac si¢ do
przywolywanego w uwadze prawa wlasnosci, wskazaé nalezy, ze uchwata w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wyrazem tzw. wladztwa planistycznego, ktére posiada gmina.
Bezspornym jest, ze gmina w zakresie wtadczego przeznaczenia i okres$lenia warunkow zagospodarowania
terené6w posiada samodzielnos¢. Potwierdzaja to przepisy art. 164 ust. 113 Konstytucji RP oraz
art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przypisujacy do zadan wilasnych gminy
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w szczegolnosci poprzez uchwalenie
planow zagospodarowania przestrzennego. Oczywistym réwniez jest, ze wiladztwo planistyczne gminy
nie jest absolutne, a granice tego wladztwa wyznaczaja ograniczenia okreslone w ustawach, w tym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww szczegdlnosci dotyczace zasad
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 3

Tre§¢ uwagi dotyczy sprzeciwu w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Glowienka 5", w gminie Miejsce Piastowe zakazujacego budowy farm fotowoltaicznych
1 odstgpienia od uchwalenia planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwaga nieuwzgledniona

Do sporzadzenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5",
w gminie Miejsce Piastowe, przez Wojta Gminy Miejsce Piastowe, obliguje podjeta, z inicjatywy Rady
Gminy, Uchwata Nr XLVIII/301/2021 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Glowienka 5", ktora
to w §2 jednoznacznie okreSla: Przedmiotem planu miejscowego bedzie glownie wyznaczenie terenow
rolniczych z zakazem zabudowy w obszarze wskazanym na zalqczniku graficznym, ktory stanowi integralng
czes¢ niniejszej uchwaty.

Wobec tak skonstruowanej uchwaly obszar objety projektem planu miejscowego nie moze by¢
przeznaczony pod budowe farm fotowoltaicznych. Wykroczenie poza wyznaczony w uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zakres, stanowitloby naruszenie jednej z zasad
sporzadzania planu miejscowego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a jednoczesnie istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego i byloby podstawa do stwierdzenia
niewazno$ci takiej uchwaty.

Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenu jest zgodne z polityka przestrzenng
wyrazong w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejsce
Piastowe. W studium na tym obszarze nie przewidziano lokalizacji farmy stonecznej. Jednocze$nie
w projekcie przewidziano lokalizacje zabudowy zagrodowe;j.
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Z przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
nie wynika, by uchwalajac plan miejscowy dla terenu, co do ktérego wydana zostata decyzja o pozwoleniu
na budowe, nalezalo uwzglednia¢ w tresci planu ustalenia wynikajace z tego pozwolenia. Innymi stowy,
plan miejscowy nie musi by¢ dostosowywany do tresci decyzji o pozwoleniu na budowe, jaka zostata
wydana dla danego terenu.

Uwaga nr 4

Tre§¢ uwagi dotyczy wyznaczenia na nieruchomosciach sktadajacych uwag terenow zabudowy
zagrodowej, opcjonalnie na wskazanych obszarach, dopuszczenia prowadzenia agroturystyki na catym
obszarze planu, weryfikacji ustalen planu w odniesieniu do wydanego pozwolenia na budowe magazyndéw
energii ,,Wrocanka", a takze naruszenia procedury planistycznej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwaga nieuwzgledniona.

Nie ma mozliwosci wyznaczenia terenu zabudowy zagrodowej na obszarze calego planu czy tez
wszystkich dziatkach sktadajacych uwage. Zgodnie z obowigzujacym studium obszar planu znajduje si¢
w terenach otwartych pozostawionych w uzytkowaniu rolniczym z ograniczonym prawem zainwestowania.
Dla tej strefy zaleca si¢ rolnicze wykorzystanie gruntéw, wylaczenie terenow spod zabudowy
z dopuszczeniem wyznaczania w uzasadnionych przypadkach dziatek siedliskowych zagrodowych dla
nowotworzonych towarowych gospodarstw rolnych. Z powyzszego wynika, Zze na tym obszarze tereny
zabudowy zagrodowej maja stanowi¢ niewielkie obszary (dzialki siedliskowe), a nie kompleksy o duzych
powierzchniach.

Nie ma mozliwosci dopuszczenia agroturystyki na obszarze catego planu. Zgodnie z obowigzujacym
studium rozwoj agroturystyki ma si¢ odbywaé na bazie istniejacych gospodarstw rolnych. Funkcja
agroturystyki jako zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego bedzie mogla by¢ realizowana
W wyznaczonym terenie zabudowy zagrodowe;j.

Z przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
nie wynika, by uchwalajac plan miejscowy dla terenu, co do ktérego wydana zostata decyzja o pozwoleniu
na budowe, nalezalo uwzglednia¢ w tresci planu ustalenia wynikajace z tego pozwolenia. Innymi stowy,
plan miejscowy nie musi by¢ dostosowywany do tresci decyzji o pozwoleniu na budowe, jaka zostata
wydana dla danego terenu. Nie oznacza to bynajmniej, ze ustalenia planu odbiegajace od tego, co
przewiduje plan miejscowy, ograniczg mozliwo$¢ zrealizowania inwestycji zgodnie z uzyskanym wczesniej
pozwoleniem na budowg. Tu wskaza¢ nalezy na tre$¢ art. 65 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p., zgodnie z ktérym organ,
ktory wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza
jej wygasniecie, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Powyzszego przepisu nie stosuje si¢ jednak, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe. Z przepisu tego wynika zasada, ze je$li inwestor uzyskal ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, to ewentualna pdzniejsze uchwalenie planu miejscowego nie ogranicza jego uprawnien
wynikajacych z ostatecznej decyzji.

W mys$l art. 28 ust. 2 u.p.z.p. jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody stwierdzajace niewaznos$¢
uchwaty w sprawie planu miejscowego stanie si¢ prawomocne, czynnosci, o ktérych mowa wart. 17,
ponawia si¢ w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu miejscowego
z przepisami prawnymi. Wynikajaca z art. 28 ust. 2 u.p.z.p. dyspozycja ponowienia czynnosci jedynie
w zakresie niezbednym do doprowadzenia zgodno$ci projektu z przepisami prawa oznacza, ze zasada jest
uznanie czynno$ci za niewymagajace powtorzenia. Uwzgledniajac powyzsze po stwierdzeniu niewaznos$ci
uprzedniego planu miejscowego, organ gminy powinien byl powtdérzy¢ procedur¢ planistyczng
w niezbednym zakresie, a nie catg procedure planistyczng. W ramach poprzedniej procedury planistycznej
nie zostaly zakwestionowane czynno$ci zbierania wnioskdw, nie zmienila si¢ takze tre$¢ uchwaty
intencyjnej, co mogloby uzasadniaé ponowienie czynnosci az od poczatku trybu sporzadzania planu
miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XVII1/115/2025
Rady Gminy Miejsce Piastowe

z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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