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UCHWALA NR XVI1/158/2025
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Sokolow
Malopolski na lata 2025 — 2030”

Dzialajagc na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z2024r.,
poz. 1465)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy iMiasta Sokotow
Matopolski na lata 2025 — 2030”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XVI/194/2020 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia 31 marca
2020 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sokotowie
Matopolskim

Pan Pawel Rusin
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Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Sokolow Malopolski na lata 2025 — 2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne
§1. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) Programie, nalezy przez to rozumie¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Sokotéw Matopolski na lata 2025 — 2030,

2) Zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy i Miasta Sokotéw Matopolski,

3) Wynajmujacym, nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Sokotéw Matopolski,

4) Najemcy, nalezy przez to rozumie¢ osob¢ uzywajaca lokalu mieszkalnego na podstawie umowy
najmu zawartej z Gming Sokotéw Matopolski,

5) Lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumie¢ lokal komunalny, stanowigcy wiasno$¢ Gminy
i Miasta Sokotow Matopolski, ktory ze wzgledu na wyposazenie nadaje si¢ do zamieszkania.

§2. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2025 — 2030.
Rozdziat 1T
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

§3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 19 lokali mieszkalnych, zlokalizowane w 8 budynkach,
W 6 miejscowosciach na terenie Gminy. Referat Rozwoju Gospodarczego Urzgdu Gminy i Miasta
w Sokolowie Matopolskim jest administratorem 3 lokali o tacznej powierzchni 170,75 m? znajdujgcych
sie w 2 budynkach. Pozostatych 16 lokali o tacznej powierzchni 753,20 m? administrowanych jest przez
Referat Os§wiatowy Urzedu Gminy i Miasta w Sokotowie Matopolskim.

2. Szczegdtowy wykaz lokali mieszkalnych wraz z opisem stanu technicznego przedstawia tabela nr 1
stanowigca zatacznik nr 1 do programu.

§4. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi tacznie 923,95 m?, z czego 60,01 m? zostato
udostgpnionych z przeznaczeniem na najem socjalny. Pozostate lokale mieszkalne objgte sg umowami
najmu zawartymi przed wejsciem w zycie znowelizowanych przepisow ustawy ,,O ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego” (wejscie w zycie 21
kwietnia 2019 r.).

§5. Planuje si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy do konca terminu obowigzywania
Programu o okoto 100 mieszkan..

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§6. Wickszos¢ budynkow ma ponad 50 lat i ich stan techniczny wymaga ponoszenia znacznych
naktadow remontowych. Niezbgdne sa biezace remonty pokry¢é dachowych, remonty kanatow
wentylacyjnych i kominowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remonty instalacji elektrycznej,
gazowej, wodno — kanalizacyjnej, remonty i malowanie klatek schodowych.

§7. Analize rzeczowego zakresu potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji przedstawia
tabela nr 2 stanowigca zatacznik nr 2 do programu.
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§8. W najblizszych latach nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Zaséb mieszkaniowy, jakim
dysponuje gmina stanowi niezb¢dne minimum do realizowania zadania wlasnego jakim jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej
§9. Ustala sie rodzaje czynszow:

1) za najem na czas nieoznaczony,
2) zanajem socjalny.

§10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke.

2. Czynsz najmu obejmuje koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji i utrzymania
technicznego budynkow.

3. Najemca oprocz czynszu najmu obowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z uzywaniem
mieszkania, tj. za dostawe energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody, odbioru $ciekow, w sytuacji gdy
najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw oraz ustug.

§11. Ustala si¢ wskazniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu wg zalacznika nr 3
do Programu.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu nie majg zastosowania do ustalania czynszu za lokale
socjalne.

§12. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala burmistrz Gminy i Miasta
Sokotéw Matopolski.

§13. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozumie si¢ powierzchni¢
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci: pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na
sposob ich uzytkowania. Nie uwaza si¢ jednak za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego
powierzchni balkonow, tarasow, loggii, antresoli, szaf, schowkow w S$cianach, pralni, suszarni,
strychow, piwnic 1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§14. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 20 — go kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu
i formy ptatnos$ci. Za zaplate czynszu i innych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

§15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢
czynszu najpozniej na miesigc na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli dokonat ulepszen
podnoszacych standard lokalu, majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§16. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem nr 3.
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§17. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysoko$¢ czynszu
tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§18. Nie przewiduje si¢ mozliwosci podnajmowania catosci lub czesci lokali.

§19. Przed zmiang warunkow umowy najmu w zakresie wysokos$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow wptywajacych na zmiang czynszu.

Rozdzial VI
Sposé6b zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zas6b gminy

§20. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy zarzadzane sg przez burmistrza Gminy i Miasta
Sokotéw Matopolski na podstawie ustalonych przez Rad¢ Miejska zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania
§21. Gospodarka mieszkaniowa gminy w kolejnych latach objg¢tych Programem bedzie finansowana z:

1) czynszow za najem lokali mieszkalnych,
2) s$rodkow wiasnych z budzetu gminy.

Rozdzial VIII

Wydatki na remonty i modernizacje¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§22. Planowane wydatki na remonty i modernizacje budynkéw, w ktorych znajduja sie¢ mieszkania
komunalne okre$la zatacznik nr 2 do Programu.

Rozdzial IX
Inne dzialania zwiazane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy

§23. Gmina w swoich dziataniach zmierza do zabezpieczenia w swoich zasobach komunalnych potrzeb
mieszkaniowych rodzinom z terenu Gminy Sokotéw Matopolski, ktére znalazty si¢ w trudnej sytuacji
materialnej i zyciowej lub utracity mieszkanie na skutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
pozaru.
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STAN TECHNICZNY

Tabela 1
Loka Powierzchni 'Iloéé Wyposazenie lokalu o ' N
Lp. | Miejscowosé Budynek | auzytkowa | izbw gaz Rodzaj najmu Stan techniczny Administrator
b wod .
wm lokalu wc | tazienka | c.0. | przew
a odowy
1. Sokotow Budynek 1 67,00 7 TAK | TAK | TAK TAK | TAK Umowa na czas DOBRY Referat
Matopolski przedszkola nieoznaczony. Os$wiatowy
przy ul. Najem zwiazany
Partyzantow 2 ze stosunkiem
pracy.
2 49,10 5 TAK | TAK | TAK TAK | TAK Umowa na czas DOBRY
nieoznaczony.
2. Sokotow Budynek 1 46,15 3 TAK | TAK | TAK NIE | NIE Umowa na czas ZADOWALAJACY | Referat
Matopolski mieszkalny nieoznaczony Rozwoju
przy ul. Gospodarczego
Bolestawa
Prusa 5
3. Wolka Budynek 1 47,60 6 TAK | TAK | TAK TAK | NIE Umowa na czas ZADOWALAJACY | Referat
Niedzwiedzka | mieszkalny, nieoznaczony Rozwoju
Wolka Gospodarczego
Niedzwiedzka | 2 77,00 7 TAK | TAK | TAK TAK | NIE Na czas
121A oznaczony do
30.04.2025 r.

4. Nienadowka Budynek 1 54,00 5 TAK | TAK | TAK TAK | NIE Umowa na czas DOBRY Referat
dawnego nieoznaczony Oswiatowy
domu
nauczyciela,

Nienadowka
685

5. Nienaddéwka Mieszkaniew | 1 60,01 TAK Brak najmu na DOBRY Referat
budynku wypadek nagltych Oswiatowy
szkoty, zdarzen, najem
Nienadowka socjalny
788

6. Trzebuska Mieszkaniew | 1 64,00 5 TAK | TAK | TAK TAK | NIE Na czas DOBRY Referat
budynku oznaczony do Oswiatowy
szkoty, 31.12.2025 .

Trzebuska 196
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Podlas 31
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NIE

Na czas
oznaczony do
31.03.2026 .

31/4

43,00

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
nieoznaczony

31/5

57,30

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
nieoznaczony

31/6

28,00

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Najem zwigzany
ze stosunkiem
pracy, na czas
nieoznaczony.

31/7

43,00

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
oznaczony do
31.03.2026 .

31/8

57,30

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
oznaczony do
31.03.2026 r.

31/9

22,5

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
nieoznaczony,
najem zwigzany
ze stosunkiem
pracy

Turza

Mieszkania w
budynku

229/1

13,80

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
nieoznaczony

szkoty, Turza
229

229/2

47,09

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Najem zwiazany
ze stosunkiem
pracy, umowa na
czas
nieoznaczony

229/3

61,80

TAK

TAK

TAK

TAK

NIE

Na czas
oznaczony do
31.03.2026 r.

DOBRY

Referat
Oswiatowy
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Plan remontow i modernizacji

Tabela nr 2
Powierzchnia Analiza zakresu potrzeb remontowych
Lp. Miejscowosé Budynek Lokal uzytkowa w Plan remontdw i modernizacji
m? 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1. Sokotéw Budynek przedszkola przy 1 67,00 Remont Przebudowa dachu
Matopolski ul. Partyzantow 2 schodow
2 49,10 zewngtrznych
i balkonow
2. Sokolow Budynek mieszkalny przy Remont
Matopolski ul. Bolestawa Prusa 5 1 46,15 schodow
wewnetrznych
3. Wolka Budynek mieszkalny, 1 47,60 Remont
Niedzwiedzka | Wolka Niedzwiedzka pokrycia
121A dachowego,
2 77,00 rynien i rur
spustowych
4, Nienadowka Budynek dawnego domu
nauczyciela, 1 54,00
Nienaddéwka 685
5. Nienadowka Mieszkanie w budynku
szkoty, Nienadowka 788 1 60,01
6. Trzebuska Mieszkanie w budynku Wymiana
szkoty, Trzebuska 196 1 64,00 pokrycia
dachowego
7. Trzebos Podlas | Mieszkania w Domu 31/2 57,30 Termomodernizacja
Nauczyciela, Trzebos, 31/3 28,00 z wymiang kotta CO
ul. Podlas 31 31/4 43,00
31/5 57,30
31/6 28,00
317 43,00
31/8 57,30
31/9 22,5
8. Turza Mieszkania w budynku 229/1 13,80 Wymiana
szkoly, Turza 229 229/2 47,09 pokrycia
22913 61,80 dachowego
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Zatacznik nr 3 do programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Sokotow

Matopolski na lata 2025 — 2030

Zasady ustalania stawki czvnszu za lokale mieszkalne wchodzace w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Sokolow Malopolski

1. Nalezy dazy¢ do wustalenia czynszu w wysokosci, ktora pokrywalaby koszty
administrowania, koszty biezacej konserwacji i utrzymania technicznego budynku oraz

uzytkowania pomieszczen wspolnych.

2. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy

1 Miasta Sokotéw Matopolski.

3. Stawke czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ dla poszczegdlnych mieszkan jako
iloczyn stawki czynszu oraz wskaznika podwyzszajacego lub obnizajacego warto$¢

uzytkowa lokalu mieszkalnego.

4. Wysokos¢ wskaznika uwzgledniajacego czynniki podwyzszajace lub obnizajace

wartos$¢ uzytkowa lokalu przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Wskazniki podwyzszajace stawke bazowa (+%0)
Mieszkanie z centralnym ogrzewaniem
ymog 15%
Mieszkanie wyposazone w lazienke
15%
Mieszkani 7 wC
ieszkanie wyposazone w 15%
Mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy
15%
Wskazniki obnizajace stawke bazowa (-%0)
Mieszkanie wymagajace kapitalnego remontu
20%

Mieszkanie bez urzadzen wodno - kanalizacyjnych

20%
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