DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 9 lipca 2025 r. Podpisany przez:
Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 09.07.2025 14:13:09
Poz. 2937
UCHWALA NR X1/81/2025
RADY GMINY ZOLYNIA

z dnia 16 czerwca 2025 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é
Gminy Zolynia oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata niewchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 12, art. 13 ust. 1-2a,
art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 1 ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), Rada
Gminy Zotynia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwata okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Zotynia
w zakresie, nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata
nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zotynia;
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Zotynia;
3) Wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zotynia;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity - Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.);

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy gospodaruje Wojt w oparciu o zapisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) oraz
zasady okres$lone niniejszg uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE

§ 4. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od os6b fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz innych osob prawnych nastepuje w drodze:

1) zakupu nieruchomos$ci z wniosku wiasciciela lub w wyniku staran podjetych przez Wojta, gdy sa one
niezbedne do realizacji celow publicznych i zadan wiasnych Gminy;

2) nabycia prawa uzytkowania wieczystego;

3) zamiany;
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4) darowizny;

5) przejecia przez Gmine nieruchomosci za zobowigzania dluznikéw, a w szczego6lnosci za zobowigzania
podatkowe;

6) z mocy prawa;

7) decyzji administracyjnej lub orzeczenia sadu;

8) nabycia w drodze pierwokupu;

9) innych czynnosci prawnych m.in. nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu.

§ 5. Odptatne nabycie nieruchomos$ci nastgpuje po cenie ustalonej w drodze negocjacji lub rokowan ze
zbywca, a w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomo$ci moze nastapi¢
w drodze przetargu, za cen¢ nie przekraczajacg kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

§ 6. Uzgodnienie ceny i spisanie protokolu w sprawie nabycia nieruchomosci stanowi podstawe do
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 7. Odptatne nabycie nieruchomosci, ktorej ustalona cena przekracza 15000,00 zt, wymaga zgody Rady
Gminy.

§ 8. Nabycie nieruchomosci w drodze darowizny oraz nabycie z mocy prawa nie wymaga zgody Rady
Gminy.

§ 9. Jezeli nieruchomos$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowigzkami, nabycie wilasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga uprzedniej
zgody Rady Gminy.

Rozdzial 3.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

§ 10. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ zbywane na rzecz osob fizycznych, Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego i innych oséb prawnych.

§ 11. Odptatne zbycie prawa wlasnosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje
w trybie przetargu.

§ 12. Tryb bezprzetargowy obowigzuje w zakresie ina zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 13. Zgoda Rady Gminy jest wymagana w przypadku zbycia nieruchomosci, oddania w uzytkowanie
wieczyste lub zamiany nieruchomosci, gdy warto$¢ nieruchomosci przekracza 15000,00 zt.

§ 14. Nieruchomo$ci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, umowy
zamiany lub umowy darowizny;

2) wniesienia prawa wilasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki prawa
handlowego;

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej;

4) przekazania nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spoétce, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 1 oraz w art.14 ust. l1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(tekst jednolity - Dz. U. z2023 r. poz. 1637), na czas realizacji przedsigwzigcia w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 15. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w cato$ci na dziatalnos$¢ statutowa;

2) gdy sprzedaz nieruchomo$ci nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$é na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata przez dzierzawce zabudowana za zgoda
wydzierzawiajacego oraz na podstawie pozwolenia na budowe.
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2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 16. Zbywanie nieruchomo$ci w trybie przetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych
W ustawie.

§ 17. O formie przetargu decyduje Wojt.

§ 18. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastgpowaé bedzie za
ceng ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednak nie nizsza niz ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego.

§ 19. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

§ 20. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomos$ci stanowigce wlasnosé
0s0b fizycznych lub 0s6b prawnych.

§ 21. Dokonujac zamiany nieruchomos$ci bierze si¢ pod uwage warto§¢ zamienianych nieruchomosci
wedlug wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 22. W przypadku nierownej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktorej
wysokos¢ jest rowna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci lub lokali.

§ 23. Zasady okreslone w§ 211§ 22stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci
nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasnos¢
nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

§ 24. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktérych uzgadnia
si¢ istotne postanowienia przysztej umowy.

§ 25. Zamiana wlasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnos$ci
nieruchomosci, prawa wilasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego, dokonywana pomigdzy
Gming, a inng jednostka samorzadu terytorialnego, badZz miedzy Gming, a Skarbem Panstwa, moze nastepowac
bez dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy
zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady Gminy.

Rozdzial 4.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY

§ 26. Nieruchomos$ci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢é obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczcowymi na rzecz o0sOb fizycznych oraz osob prawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia
nieruchomosci wydaje Wojt i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

§ 27. Obcigzanie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.) oraz w ustawie
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity - Dz. U. z 2025 r. poz. 341).

§ 28. Obcigzenie nieruchomos$ci moze polega¢ w szczegolnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki;
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub stuzebnosci osobiste;j;
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie;

4) ustanowieniu shuzebno$ci przesylu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktorego
wlasnos¢ stanowia urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania plynow, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czgsci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza
w sktad przedsigbiorstwa, prawem polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.

Rozdzial 5.ZASADY WYDZIERZAWIANIA, NIERUCHOMOéCI STANOWIACYCH
WLASNOSCGMINY

§ 29. 1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres dhuzszy niz 3 lata.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 2937

2. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ umowy dzierzawy lub umowy najmu nieruchomosci
na okres do 10 lat.

3. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ w przypadku, gdy wczesniejsze umowy byly zawarte na czas
oznaczony do 3 lat.

4. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust.5.

5. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub 2 najmu na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemcg nieruchomosci,
ktorego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zaleglosci pienigznych z tytutu
dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrodka przydomowego,
3) pod lokalizacjg tablicy reklamowej,

4) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci,
6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i o$wiatowej,

7) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

8) na cele uzytecznosci publiczne;j,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

10) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy,

11) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego.

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje si¢ gdy wpltynal wigcej niz jeden wniosek o dzierzawe tej samej
nieruchomosci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos¢ sg identyczne
lub wniosek zostal ztozony przez wigcej niz jeden podmiot, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 71 9.

7. W zawieranych umowach dzierzawy oraz umowach najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony
interes Gminy, poprzez ustanowienie zabezpieczen wiasciwych dla danego rodzaju umowy i obowigzkoéw
obcigzajacych dzierzawce lub najemce w razie naruszenia postanowien umowy.

8. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 7 polegaja w szczegolnosci na:

1) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy Ww przypadku uzytkowania nieruchomos$ci niezgodnie
z ustalonym przeznaczeniem lub w sposob mogacy obnizaé jej wartos¢ lub wywotujacy zagrozenie dla
srodowiska naturalnego, zdrowia, badz zycia ludzkiego, bez zachowania terminéw,

2) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z platnoscig czynszu za dzierzawe
badz najem przez okres 3 miesiecy,

9. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy.

Rozdzial 6. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Zobowiazuje si¢ Wojta do sktadania Radzie rocznych sprawozdan dotyczacych zawartych umow
sprzedazy nieruchomo$ci, umow nabycia nieruchomosci, uméw dzierzawy nieruchomos$ci i umow najmu
nieruchomosci.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zotynia

Tomasz Mach
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