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UCHWALA NR XVI1/143/2025
RADY MIEJSKIEJ W NISKU

z dnia 23 czerwca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nisko oraz
pomieszczen tymczasowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 . poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 z pozn. zm.) Rada Miejska w Nisku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Nisko, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Nisko,

4) Zarzadzie — nalezy rozumie¢ Zarzad Budynkow Komunalnych i Zieleni Miejskiej jednostke budzetowa
Gminy Nisko,

5) cztlonkach wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na terenie Gminy
z zamiarem statego pobytu od co najmniej 3 lat (centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na
tym terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze by¢ wykazywany w szczego6lnosci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami, m.in.:

a) zamieszkiwaniem izameldowaniem na pobyt staly w granicach administracyjnych Gminy i Miasta
Nisko,

b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych Gminy i Miasta Nisko,
¢) umowg najmu lokalu na terenie Gminy i Miasta Nisko

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata zawarta w Ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) dochodzie gospodarstwa domowego - sum¢ dochodow oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa
domowego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -2- Poz. 3176

8) gospodarstwie domowym nalezy przez to rozumiec:
a) wnioskodawce oraz osoby zgloszone we wniosku o pomoc mieszkaniowa, bedace osobami bliskimi, albo

b) wnioskodawce ubiegajacego si¢ o przedtuzenie, ponowne zawarcie umowy najmu lub zamiang oraz jego
osoby bliskie wspoélnie z nim zamieszkujace,

9) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bliskag w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami,

10) osobie pozostajacej w trudnych warunkach materialnych - nalezy przez to rozumieé¢: osobe,
ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy oraz osobg¢ ubiegajaca
si¢ oponowne zawarcie umowy najmu lokalu zzasobéw mieszkaniowych Gminy, w zwiazku
z wygasnieciem umowy najmu lokalu socjalnego, ktorej dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji, o ktéorej mowa wart. 21b ust. 112 Ustawy, na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

- 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie minimum trzyosobowym,

11) osobie pozostajacej w niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktorej sredni dochod w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21b ust. 1 1 2 Ustawy, nie przekracza:

- 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
- 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie minimum trzyosobowym,

12) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu ustawy z 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej,

13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych za ostatni rok,

14) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 1046 §
4, 5, 5! ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego oraz przepisow do niego
wykonawczych,

15) rejestrze - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego
z zasobu Gminy,

16) liScie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego
z zasobu Gminy,

17) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ pokoi w lokalu, przy czym
w przypadku lokali, w ktérych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej,
powierzchni¢ danego pokoju pomniejsza sie 0 20% jednak nie wigcej niz o 4m?,

18) referat- nalezy przez to rozumie¢ Referat Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy
i Miasta Nisko, a czynno$ci zastrzezone w niniejszej Uchwale dla referatu realizowane bgda przez osoby
wyznaczone przez Burmistrza Gminy i1 Miasta Nisko,

19) warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy - nalezy przez to
rozumie¢ sytuacje, w ktorej cztonkowie gospodarstwa domowego zamieszkuja w lokalu, ktorego
powierzchnia mieszkalna wynosi nie wigcej niz:

a) 10 m? w przypadku zamieszkiwania w tym lokalu 1 osoby,

b) 7 m? na osobg¢ w przypadku zamieszkiwania w lokalu 2 0sob,

¢) 6 m? na osobe w przypadku zamieszkiwania w lokalu 3 0sob i wigce;j.

2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 19) nie dotyczy osdb zamieszkujacych w lokalach lub pomieszczeniach:

1) nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
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2) niedostosowanych  do  rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb  wynikajacych  zrodzaju
niepetnosprawnosci, jezeli dostosowanie nie jest mozliwe,

3) zajmowanych na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale lokalu wydanej przed rokiem
1995 w przypadku utraty tytulu prawnego do tego lokalu lub jego wypowiedzenia na podstawie
art. 11 ust. 5 Ustawy.

20) Komisja Mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowag powotang zarzadzeniem
przez Burmistrza Gminy i Miasta Nisko.

§ 3. 1. Zawarcie umow najmu lokali nast¢puje na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
wydanego przez Burmistrza Gminy i Miasta Nisko.

2. Burmistrz Gminy i Miasta Nisko potwierdza istnienie stosunk najmu w przypadku:
1) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
2) wyroku sagdowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

3. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkdéw umieszczonych na liScie, bedzie wskazany obojgu
matzonkom jeden lokal mieszkalny, chyba, ze jeden z bylych malzonkéw zlozy o§wiadczenie, ze rezygnuje
z prawa do lokalu.

4. W przypadku zbiegu tytutdow uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy jeden
z tych tytutdw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe, z ktorego wynika obowigzek zapewnienia przez
Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

§ 4. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego sktada wniosek mieszkaniowy zgodnie
z okreslonym wzorem.

2. Do wniosku zalacza sig:

1) dokumenty potwierdzajace bycie czlonkiem wspolnoty samorzadowej, ktoére moga by¢ wykazane
w szczegolnosci za§wiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi dokumentami, w tym. m.in.:

a) zameldowaniem na terenie Gminy Nisko,

b) zatrudnieniem na terenie Gminy Nisko,
2) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego,
3) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego,

4) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,
5) wszelkie dokumenty uzasadniajace zastosowanie pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Wniosek wraz z deklaracjg o dochodzie, o§wiadczeniami i innymi dokumentami weryfikowany jest przez
Zarzad Budynkow Komunalnych i Zieleni Miejskie;.

4. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku, deklaracji, oswiadczen lub innych dokumentéw
Zarzad zawiadamia wnioskodawce o konieczno$ci ich uzupehlienia, okreslajac jednoczes$nie termin
uzupehienia do 30 dni kalendarzowych.

5. Whniosek nieuzupeliony w terminie okreslonym w ust. 4 Zarzad pozostawia bez rozpoznania.

6. Wnioskodawca po pozytywnej weryfikacji wniosku zobowigzany jest do informowania Zarzadu
o wszelkich zmianach majacych wptyw na realizacj¢ wniosku.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg niezb¢dnych do
zawarcia umowy najmu lokalu bedzie skutkowac odstapieniem od realizacji wniosku.

Rozdzial 2.
Repatrianci

§ 5. 1. Gmina moze rocznie przekaza¢ jeden lokal mieszkalny pod wynajem na rzecz repatriantdOw
i cztonkow najblizszej rodziny.
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2. W przypadkach okreslonych wust. ] umowe zawiera si¢ na czas nieoznaczony inie stosuje si¢
przepisow § 9 ust. 1 pkt 1) Uchwaly okreslajacych kryteria.

Rozdzial 3.
Najem socjalny lokali

§ 6. Umowe najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera si¢ z:
1) osobami, ktdre spetniaja tacznie nastgpujace kryteria:

a) sg cztonkami wspdlnoty samorzadowe;j,

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

¢) pozostaja w niedostatku, o ktorym mowa w § 2 pkt. 11).

2) osobami uprawnionymi na mocy wyroku nakazujacego oproznienie lokalu mieszkalnego (dalej wyrok
eksmisyjny).

§ 7. 1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem, z uwzglednieniem kolejnosci ztozenia wezwania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wraz
z odpisem prawomocnego wyroku eksmisyjnego.

2. Termin zwigzania oferta wynajmu danego lokalu socjalnego w zwiazku zrealizacja wyroku
eksmisyjnego wynosi 14 dni.

§ 8. 1. Jezeli dochod osob zamieszkujacych w danym lokalu przekroczy wartosci o ktérych mowa w §
2 pkt 11), umowe najmu przedluza si¢ na czas nieoznaczony, pod warunkiem, ze najemca wraz z osobami
z ktorymi tworzy gospodarstwo domowe pozostaje w trudnych warunkach materialnych, okreslonych w §
2 pkt 10) Uchwaty.

2. W przypadku gdy zachodza okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust. 1, moze by¢ zaoferowany inny lokal
mieszkalny.

3. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wptacenia kaucji, zgodnie z postanowieniami § 16 niniejszej
Uchwaly.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu na kolejny okres mozna zawrze¢ pod warunkiem, ze wnioskodawca ze
stosownym wnioskiem wystgpi nie pézniej niz w okresie 6 miesiecy od wygasnigcia wezesniejszej umowy.

Rozdzial 4.
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 9. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacym
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg osoby, ktore:

1) spetniaja tacznie nastepujace kryteria:
a) sg czlonkami wspolnoty samorzadowej,

b) nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, przez co rozumie si¢
spetnianie warunkow okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 19).

¢) pozostaja w trudnych warunkach materialnych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10) Uchwaty.

2) ubiegaja si¢ o poszerzenie zajmowanego lokalu mieszkalnego o lokal przyleglty, zwolniony przez
dotychczasowego najemce, pod warunkiem, ze ten lokal nie spetnia warunkéw lokalu samodzielnego
w $wietle ustawy o wlasnosci lokali.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Do najmu lokalu na czas nieoznaczony pierwszenstwo maja osoby, ktore:
1) sa repatriantami powracajacymi do kraju na zaproszenie Gminy.

2) uprawnione sg do otrzymania lokalu zamiennego.
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2. Do najmu lokalu na czas oznaczony pierwszenstwo majg osoby uprawnione do najmu socjalnego lokalu

z mocy wyroku eksmisyjnego.

3. W dalszej kolejnosci pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
dla oso6b, o ktorych mowa w § 6 pkt 1) Uchwaly, uprawnione sa osoby, ktore uzyskaly najwigksza liczbe
punktéw ze wzgledu na warunki ogolne oraz warunki zamieszkiwania, zgodnie z ponizsza tabela.

Warunki

Opis

Punktacja

Uwagi

Okres ubiegania si¢ o najem
lokalu

Za kazdy pely rok
oczekiwania do 5 lat

1 pkt

Za kazdy nastepny
pely rok po 5 latach

2 pkt

Stan zdrowia wnioskodawcy lub
os6b zgloszonych do
wniosku

Znaczny stopien
niepetnosprawnosci
lub

catkowita niezdolno$é
do samodzielnej
egzystencji,

-l grupa inwalidzka, -
niepetnosprawnos¢ do
ukonczenia 16 roku
zycia (dotyczy
matoletnich)

10 pkt

Umiarkowany lub
lekki stopien
niepetnosprawnosci
lub catkowita
niezdolno$¢ do pracy
lub czgsciowa
niezdolnos¢ do pracy,

- II lub II grupa
inwalidzka,

- niepelnosprawnosé
na okres krotszy niz
do 16 roku zycia
(dotyczy matoletnich)

4 pkt

Potwierdzone
orzeczeniem/decyzja

stosownym

Osoba ktéra przebywa lub ktéra
opuscila placowke opiekunczo-
wychowawcza lub  rodzing
zastepcza

Dotyczy o0so6b, ktore
ztozyly wniosek nie
pézniej niz w okresie
dwoch lat od
uzyskania
petoletnosci

10 pkt

Nie dotyczy osob umieszczonych
w  placowkach  opiekunczo-
wychowawczych z uwagi na
zachowanie niezgodne z
zasadami wspotzycia spolecznego

Okres pobytu w placéwkach
opiekunczo-wychowawczych

Za kazdy pely rok
przebywania W
placéwce (dotyczy
roOwniez
wspotmatzonka)

2 pkt

Punkty s3 naliczane do dnia
osiggnigcia pelnoletno$ci przez
wychowanka

OKkres pobytu w rodzinie

zastepczej

Za kazdy pelny rok
przebywania w
rodzinie zastepczej
(dotyczy rowniez
wspotmatzonka)

1 pkt

Punkty sa naliczane do dnia
osiggnigcia pelnoletno$ci przez
wychowanka
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Whioskodawca bedacy osobg | Osoby samotne 7 pkt
bezdon.mq lub przebvaancy W Udokumentowanie pobytu
schronisku, noclegowni, Domu 7 dieémi 10 okt w placowee
Samotnej Matki, Osrodku dla p p
Ofiar Przemocy w Rodzinie
Udokumentowanie przez
wnioskodawce do$wiadczania
Stosunki spoleczne w miejscu | Zachowania sytuacjt , dygfunkcyjnych
. . . . . 5 pkt zachowan  (wyroki  sadowe,
zamieszkiwania wnioskodawcy | dysfunkcyjne . . )
obdukcje, zaswiadczenia
lekarskie, zaswiadczenia z Policji,
wywiady §rodowiskowe itp.)
Liczba dzieci nad ktérymi jest . . Dot. dzieci ~w  rodzinie
sprawowana opieka rodzicielska Za kazde dziecko I pkt wnioskodawcy w wieku do 18 lat
Osoby ktore byty lub
nadal s3 najemcami
Utrata 'tytulu.prawnego lub jego talflego lokalu, a Dotyczy o0séb z ktorymi zostata
wypowiedzenie do lokalu | ktorym .
. . Do zawarta umowa najmu  na
niestanowiacego wypowiedziana . .. .
. . . podstawie decyzji przed rokiem
mieszkaniowego zasobu Gminy, | zostala ~umowa z 7 pkt . y . ,
. : . 1995, a takze osob bliskich ktore
a zajmowanego na podstawie | zachowaniem 3- . .
.. .. .. . wstapity w stosunek najmu po
decyzji  administracyjnej o | letniego okresu L :
. . . $mierci takiego najemcy
przydziale wypowiedzenia na
podstawie art. 11 ust.
5 Ustawy
Powierzchnia mieszkalna w
lokalu, w ktéorym zamieszkuje
wnioskodawca przypadajaca na Do 5 m? 5 pkt
1 czlonka gospodarstwa
domowego
kuchnia zasilana
Wyposazenie techniczne lokalu, gazem lub  energia Ipkt
; . . | elektryczng W przypadku osobnego
w ktorym zamieszKkuje [ - . . . . h
. instalacja co 1 pkt zamieszkiwania malzonkow
whnioskodawca (za brak — - , . .
. o , instalacja wodna 1 pkt /partnerow bierze si¢ pod uwage
instalacji/urzadzen w lokalu)
wc w lokalu 1 pkt lokal wskazany przez
lazienka w lokalu 1 pkt wnioskodawce  jako  centrum
Lokal lub budynek, w ktérym zyciowe rodziny
zamieszkuje wnioskodawca
zostal wylaczony z uzytkowania
(potwierdzenie  zlego  stanu 10 vkt
technicznego dokonuje p
Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego - decyzja o
wylaczeniu z uzytkowania)
Okres  zamieszkiwania na | Do 3 lat 5 pkt
terenie Gminy Nisko (do dnia
zlozenia wniosku) Powyzej 3 lat 10 pkt

Rozdzial 6.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 11. 1. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokale o niskim standardzie.
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2. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze nastapi¢ w przypadku
spetlnienia kryteriow o ktéorych mowa w § 6 pkt 1) Uchwaly oraz pod warunkiem, ze zachodza tacznie
wymienione okolicznosci:

1) jedna z 0s6b zamieszkatych w lokalu:

a) posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci, lub

b) jest w wieku powyzej 70 lat, lub

¢) jest matoletnia.
2) osoby pozostajace w tymczasowym pomieszczeniu nie wykraczaja przeciwko porzagdkowi domowemu;
3) nie wystgpuja zaleglosci z tytutu korzystania z tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 7.
Najem lokali dla oséb niepelnosprawnych

§ 12. 1. Przez osobe zniepetnosprawno$cia rozumie si¢ osobe posiadajaca aktualne orzeczenie
o niepetnosprawnosci, zgodnie z odregbnymi przepisami.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych:

1) lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci, a w
szczegblnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby;

2) w przypadku osob z niepetnosprawnoscia ruchowg — lokal powinien by¢ potozony na mozliwie najnizszej
kondygnacji;

3) w przypadku osoéb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich — lokal powinien by¢ potozony na parterze,
wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane dla tych osob oraz posiadajacy rozwigzania
architektoniczne umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na wozku;

4) W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazywany lokal powinien w miar¢ mozliwosci
uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepelnosprawnej, uzgodnione z tg osoba.

3. Jezeli gmina nie bedzie w posiadaniu lokalu spetniajgcego wymagania, o ktorych mowa w ust 2 pkt 1) -
4) moze zosta¢ zaproponowany inny lokal.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwienia wnioskow o najem lokali

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ o mieszkanie z zasobu Gminy zobowiazane sa ztozy¢ wniosek w Zarzadzie
Budynkow Komunalnych i Zieleni Miejskiej, zgodnie z okreslonym wzorem. Tres¢ wzoru zostanie okre§lona
stosowym zarzadzeniem Burmistrza Gminy i Miasta Nisko.

2. Wniosek moze ztozy¢ osoba pelnoletnia i posiadajaca obywatelstwo panstwa Unii Europejskie;.

3. Wnioski pod wzglgdem formalnym weryfikowane sg przez Zarzad Budynkéow Komunalnych i Zieleni
Miejskie;j.

4. Ocena warunkoéw socjalno- mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie dokumentéw dolaczonych

do wniosku, aw razie potrzeby takze danych pozyskanych zinnych instytucji wtym Osrodka Pomocy
Spoteczne;j.

5. Wnioskodawca po pozytywnej weryfikacji zobowigzany jest do informowania Zarzadu o wszelkich
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ wniosku.

6. Zarzad Budynkow Komunalnych i Zieleni Miejskiej rejestruje wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 wedtug
kolejnosci zgloszen.

7. Wnioskodawca oczekujacy na wynajem lokalu zobowigzany jest do aktualizacji wniosku poprzez
ztozenie druku wniosku lub innych dokumentéw okreslonych w § 4 ust. 2 Uchwatly, na wezwanie Zarzadu oraz
informowanie Zarzadu o zmianach majacych wptyw na oceng wniosku w zakresie jego dalszej realizacji.
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8. Nieztozenie dokumentéow, o ktérych mowa w ust. 7 w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia
doreczenia wezwania skutkowac bedzie uznaniem, iz wnioskodawca nie spetnia kryteriow uprawniajacych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

9. Wnioski osob, ktore po weryfikacji zwigzanej z aktualizacja nie spetniajg kryteriow okreslonych
Uchwatg sg negatywnie rozpatrywane.

10. Tworzy si¢ odrgbne rejestry dla osob:
1) ubiegajacych si¢ o najem lokalu na zasadach og6lnych zgodnie z kwalifikacjg punktowa,
2) uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku eksmisyjnego,
3) oczekujacych na zamiang lokalu,
4) oczekujacych na przydziat lokalu zamiennego w zwigzku z wykwaterowaniem,

11. Wszelkie zmiany w rejestrach wynikajacych z aktualizacji wniosku przez wnioskodawce, a takze
dokonywanych przez Zarzad zgodnie z Uchwatg uwzglednia si¢ na biezgco.

12. Dane zawarte w rejestrze powinny co najmniej zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) date ztozenia wniosku,
3) datg ztozenia kompletu dokumentow,
4) date¢ ostatniej weryfikacji,
5) adres zamieszkania,
6) liczbe os6b w gospodarstwie domowym,

7) informacje o kwalifikacji punktowej (za wyjatkiem rejestrow prowadzonych dla osob o ktorych mowa
w ust. 10 pkt 2 do 4) albo informacj¢ o wystapieniu przestanek okre§lonych w ust. 25,

8) wstepna kwalifikacje wniosku do wynajmu socjalnego lokalu lub na czas nieoznaczony.

13. Prawidtowo wypelnione izweryfikowane wnioski Zarzad przekazuje Komisji Mieszkaniowej do
zaopiniowania.

14. Komisja Mieszkaniowa moze przeprowadzi¢ wizj¢ lokalowa na okoliczno§¢ potwierdzenia danych
zawartych we wniosku.

15. Zaopiniowane wnioski przez Komisje Mieszkaniowg przedstawia si¢ Burmistrzowi do akceptacji.

16. Fakt spetienia kryteriow i otrzymania pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej stanowi wylgcznie
podstawe do uwzglednienia wniosku w listach osob oczekujacych inie stanowi dla wnioskodawcy podstawy
0 roszczenie zawarcia uUmowy najmu.

17. Przed opracowaniem listy Zarzad wzywa wnioskodawcow do zlozenia aktualnego wniosku, za
wyjatkiem wnioskow zweryfikowanych w okresie ostatnich 12 miesigcy.

18. Na listach umieszczane sg osoby ktorych wnioski otrzymatly najwyzsza liczbe punktéw przy
weryfikacji, w kolejnosci wynikajacej z liczby przyznanych punktow.

19. Listy sporzadzane sa w pigciu kategoriach:
1) gospodarstwa domowe liczace do 2 os6b,
2) gospodarstwa domowe liczace powyzej 2 0sob,
3) gospodarstwa domowe w sktad, ktérego wchodzi osoba niepetnosprawna o ktorej mowa w § 12.
4) gospodarstwa domowe oczekujace na przydziat socjalny lokalu,
5) gospodarstwa domowe oczekujgce na zamiane lokalu.
20. Z listy os6b oczekujacych na wynajem wykresla si¢ osoby, ktore:

a) Nie uaktualnily informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania,
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b) Nie spetniajg kryterium dochodowego.

21. W przypadku, gdy Gmina posiada wolne lokale o danej strukturze i powierzchni uzytkowej, natomiast
wyczerpana zostata mozliwos$¢ zaoferowania ich osobom umieszczonym na listach, mozliwe jest sporzadzenia
aneksu do listy sposrod wnioskow posiadajacych najwyzsza liczbe punktow i ktore ze wzgledu na liczbe osob
w gospodarstwie domowym kwalifikuja si¢ na te lokale. Sporzadzajac aneks stosuje si¢ odpowiednio zapisy
ust. 17.

22. Dwa razy wroku przedktada si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko rejestry, o ktorych mowa
w ust. 10 wedhug stanu na dzien 30 czerwca i 31 grudnia celem zatwierdzenia i informacyjnym.

23. Ostateczna kwalifikacja danego wniosku do przydziatu socjalnego lokalu lub na czas nieoznaczony
nastepuje w momencie weryfikacji dochodow przed przydzialem lokalu.

24. Realizacja wnioskow odbywa si¢ poprzez przedstawienie propozycji zawarcia umowy najmu osobom
umieszczonym na listach. Termin zwigzania propozycja wynosi 14 dni.

25. Burmistrz Gminy i Miasta Nisko w szczegblnie uzasadnionych przypadkach jak wyjatkowo trudna
sytuacja zdrowotna, rodzinna czy spoleczna, moze przyzna¢ prawo najmu lokalu mieszkalnego z pominigciem
kolejnosci okreslonej Uchwala.

26. Propozycja przydziatu lokalu powinna uwzglednia¢ facznie nastgpujace warunki:
1) strukture gospodarstwa domowego,
2) uzasadnione potrzeby wnioskodawcy, wynikajace w szczegolnosci z niepelnosprawnosci lub wieku.

27. Osoba, ktora przyjeta propozycje, o ktérej mowa w ust. 24 otrzymuje skierowanie do zawarcia umowy
najmu ktore jest wazne 14 dni.

28. W przypadku odmowy przyjecia propozycji, o ktéorej mowa w ust. 24 zainteresowany zobowigzany jest
do pisemnego podania powodu odmowy.

29. Nieprzyjecie dwoch propozycji traktowane jest jako rezygnacja wnioskodawcy z przydziatu lokalu
komunalnego i skutkowaé bedzie skresleniem danej osoby zlisty, ajej wniosek uznany zostanie jako
zrealizowany.

30. Wynajmujac lokale Gmina realizuje w pierwszej kolejnosci zadania wynikajace z przepiséw prawa oraz
wnioski 0s6b znajdujacych si¢ na prawomocnych wykazach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu na lokale mieszkalne z zasobé6w Gminy opracowanych przed dniem wejscia w zycie Uchwaly na
podstawie wczesniejszych uchwal Rady Miejskiej w Nisku.

31. Wnioski pozytywnie rozpatrzone, a ztozone przed wejSciem w zycie Uchwaty, zostang poddane
ponownej weryfikacji celem umieszczenia w rejestrze.

32. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 10, a zawierajacy kwalifikacj¢ punktowa bedzie podlegal biezacej
aktualizacji, a kolejnos¢ wnioskéw jest zmienna.

33. W przypadku takiej samej ilosci punktéw o kolejnosci w rejestrze decyduje data wplywu kompletnego
whniosku.

Rozdzial 9.
Wykwaterowania — lokal zamienny

§ 14. 1. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy z lokalu bgdacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy wraz z osobami z ktoérymi tworzy gospodarstwo domowe, w zwigzku z planowanym remontem lokalu,
Gmina przydziela mu lokal zamienny. Umowa najmu lokalu zamiennego zawierana jest na czas remontu,
nie dtuzej jednak niz na rok.

2. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy z lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie Gminy
wraz z osobami z ktdrymi tworzy gospodarstwo domowe, w zwigzku z planowanym remontem budynku lub
jego rozbiorka, Gmina przydziela lokal zamienny. Umowa najmu lokalu zamiennego zawierana jest na czas
nieoznaczony lub na czas oznaczony, jesli lokal, z ktdrego nastepuje wykwaterowanie byt objety umowa najmu
socjalnego lokalu.
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3. W przypadku gdy Gmina nie dysponuje stosownie duzym lokalem dla catej wykwaterowywanej rodziny,
istnieje mozliwo$¢ przydzialu wigcej niz jednego lokalu, pod warunkiem, ze osoby nie bedace najemcami
spetniajg kryteria okreslone w § 9 ust. 1 pkt 1 niniejszej Uchwaty.

4. W przypadku utraty przez Gming tytutu prawnego do budynku lub lokalu bedacego w jej zasobie, Gmina
zapewnia najemcom lokale zamienne, stosuje si¢ odpowiednio zapisy ustepu 2 i 3.

Rozdzial 10.
Zamiana lokali

§ 15. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ zamieniane na lokale:
1) o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

2) ktére dostosowane sg do rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb wynikajacych ze stanu zdrowia
wnioskodawcy lub 0s6b pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym, w szczegdlnosci takich jak
lokal bez barier architektonicznych lub polozony na nizszej kondygnacji ze wzgledu na niepetnosprawnos¢
ruchowa,

3) o wickszej powierzchni mieszkalnej, w przypadku, kiedy na czilonka gospodarstwa domowego przypada
nie wigcej niz 7 m? powierzchni mieszkalne;j,

2. Lokale, w ktorych jest umowa zawarta na czas oznaczony lub pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja
zamianie, z wyjatkiem zamiany lokalu osobie posiadajacej najem socjalny, na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowe;j.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zamiang zajmowanego lokalu zobowiazana jest ztozy¢ wniosek na stosownym
druku.

4. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, Zarzad zawiadamia
wnioskodawce o koniecznosci jego uzupehlnienia, okreslajac jednoczesnie termin uzupetnienia do 30 dni
kalendarzowych.

5. Wniosek nieuzupelniony w terminie okreslonym w ust. 4 Zarzad pozostawia bez rozpoznania.

6. Do zamiany lokalu moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktore spelnig tacznie nizej wymienione kryteria:
1) wnioskodaweca jest najemca lokalu,
2) lokal dotychczas zajmowany nie jest zadtuzony.

7. Wnioskodawca pozostawia do dyspozycji gminy mieszkanie odnowione w zakresie ustalonym
w protokole zdawczo-odbiorczym w terminie 30 dni od daty otrzymania skierowania do zawarcia umowy
najmu.

8. Nieprzyjecie dwoch propozycji traktowane jest jako rezygnacja wnioskodawcy z zamiany lokalu
komunalnego i skutkowa¢ bedzie skresleniem danej osoby zrejestru, ajej wniosek uznany zostanie jako
zrealizowany.

9. Zarzad sporzadza rejestr wnioskow pozytywnie zweryfikowanych w kolejnosci daty ztozenia.

10. Realizacja wnioskow nastgpuje wedtug kolejnosci wynikajacej z rejestru oraz mozliwosci lokalowych
Gminy, przy czym w pierwszej kolejnosci realizowane sg zamiany, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

11. Burmistrz Gminy i Miasta Nisko w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach jak wyjatkowo trudna
sytuacja zdrowotna, rodzinna czy spoleczna, moze przyznaé prawo do zamiany lokalu mieszkalnego
z pominig¢ciem kolejnosci okreslonej Uchwalg.

12. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz innego zasobu moga by¢ zamieniane
pomiedzy zainteresowanymi stronami, majgcymi umowy zawarte na czas nieoznaczony, pod warunkiem
uzyskania zgody Gminy na dokonanie zamiany, po splacie zobowigzan z tytulu najmu, jesli takowe istnieja
oraz spelniania przez osoby zajmujace lokal w innym zasobie kryteriow o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1)
Uchwaty.

13. Dopuszcza si¢ odmowe wydania zgody na zamian¢ w przypadku, gdy jej realizacja naruszataby zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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14. Osoby umieszczone na prawomocnych listach osob skierowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z tytulu zamiany, a opracowanych przed dniem wej$cia w zycie Uchwaly zostang umieszczone
w rejestrze, o ktorym mowa w ust.8. Wnioski tych osob zostang ponownie zweryfikowane.

15. Zarzad moze wezwaé wnioskodawce umieszczonego w rejestrze, o ktorym mowa wust. 8, do
aktualizacji wniosku na zasadach okreslonych w § 13 ust. 6-7.

Rozdzial 11.
Kaucja

§ 16. 1. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umow o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 Ustawy, uzaleznione
jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci ztytulu najmu lokalu
przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysokos¢ kaucji wynosi 8 - krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 12.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu

§ 17. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zajmowanego lokalu sg osoby (dotyczy: zstepnych,
wstepnych, rodzenstwa, osob przysposobionych i przysposabiajacych, osdb matoletnich przyjetych na
podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca),
ktore pozostalty w lokalu po wypowiedzeniu umowy najmu przez najemceg nieposiadajacego tytutu prawnego
do innego lokalu wtej samej lub pobliskiej miejscowosci, opuszczeniu i wymeldowaniu si¢ z lokalu Iub
pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstgpity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego
pod nastepujacymi warunkami:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potoZzonego na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci,
2) stale zamieszkiwaty z najemca do ustania stosunku najmu,
3) pozostaja w trudnych warunkach materialnych, okreslonych w § 2 pkt 10.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, na
wniosek osoby, wobec ktorej zostata wypowiedziana umowa najmu (a takze orzeczona przez sad eksmisja) lub
ktorej umowa wygasta, w przypadku braku zadtuzenia czynszowego i kosztow sadowych, dotyczy to rowniez
0s0b wymienionych w ust. 1 ktore pozostaly w lokalu po §mierci bylego najemcy i spelniaja warunki, o ktorych
mowa w ust. 1.

3. Burmistrz moze odméwi¢ ponownego zawarcia umowy najmu socjalnego tego samego lokalu majac na
uwadze ilo$¢ o0sob zamieszkujacych w lokalu oraz jego metraz. W takim przypadku Burmistrz wskaze
wnioskodawcy inny lokal na warunkach najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 13.
Obnizka czynszu

§ 18. O obnizke czynszu moze stara¢ si¢ najemca, jezeli wysoko$¢ Sredniego miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego przypadajacego na osobe, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
nie przekracza 30% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 50% najnizszej
emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial 14.
Zasady przyznawania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek

§ 19. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie zadan jednostek Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej na wniosek tej jednostki oraz pod warunkiem posiadania wolnego lokalu, ktory spetniatby okreslone
wymagania, w budynkach stanowigcych 100% wlasnos¢ Gminy lub utworzone i wyremontowane na ten cel
w ramach programow rzadowych i samorzadowych.

2. Lokal taki przekazuje si¢ do korzystania danej jednostce Gminy, ktéra zobowigzana jest do ponoszenia
wszelkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu.
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Rozdzial 15.
Kontrola spoleczna

§ 20. Poddanie kontroli spotecznej spraw 0so6b ubiegajacych si¢ o najem lokali mieszkalnych odbywa si¢
poprzez podanie do publicznej informacji:

1) rejestrow, o ktorych mowa w § 13 ust. 10 Uchwaly z wylaczeniem adresow zamieszkania (rejestry
umieszcza si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy i Miasta Nisko w miesigcu styczniu i lipcu
na okres 14 dni lub do wgladu w siedzibie Zarzadu Budynkoéw Komunalnych i Zieleni Migjskiej),

2) adresow przydzielonych lokali mieszkalnych, podstawy prawnej przydzialu lokalu oraz w przypadku osob
znajdujacych si¢ na listach, o ktorych mowa w § 13 ust. 18 i 24 Uchwaty ze wskazaniem pozycji wniosku
na liscie (informacj¢ umieszcza si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy i Miasta Nisko oraz
Zarzadu Budynkow Komunalnych i Zieleni Miejskiej w terminie do 31 stycznia kazdego roku, za rok
poprzedni, na okres 30 dni lub do wgladu w siedzibie Zarzadu Budynkéw Komunalnych i Zieleni
Miejskiej).

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14-tu dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

§ 23. Traci moc uchwata nr 1V/43/2002 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 30 grudnia 2002r w sprawie zasad
wynajmowania lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (z pdzniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Tofil
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