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Poz. 3269

UCHWALA NR XXI11/144/2025
RADY GMINY DYDNIA

z dnia 24 lipca 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dydnia
na lata 2025 - 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465 zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 1., poz. 725), Rada Gminy Dydnia

uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dydnia na lata
2025 — 20307, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dydnia.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXI/131/2025 Rady Gminy Dydnia z dnia 20 czerwca 2025 r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dydnia na lata 2025 -
2029”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Szul
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI111/144/2025
Rady Gminy Dydnia
z dnia 24 lipca 2025 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dydnia
na lata 2025 - 2030
Wprowadzenie:

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dydnia na lata
2025 - 2030 jest realizacja obowiazku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
Glownym celem programu jest okres$lenie podstawowych zalozen 1 wytycznych dziatania Gminy Dydnia
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej piec¢ kolejnych lat i obejmowacé w szczegdlnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dydnia

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Dydnia stanowia lokale mieszkalne polozone w budynkach

stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dydnia.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Dydnia wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2025r. tworzy 15 lokali

mieszkalnych o lacznej powierzchni 611,07 m® usytuowanych w6 budynkach. Rozmieszczenie lokali
mieszkalnych na terenie Gminy w szczeg6lnos$ci ich wielko$¢ oraz stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Adres Nazwa Liczba Powierzchnia Wyposazenie techniczne
budynku lokali uzytkowa
wm’
Budynek bytego 135/1 | 44,44 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
Osrodka C.0., gaz
Zdrowia 135/2 | 29,39 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
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C.0.
1. Niebocko 135 5 | 135/3 | 45,98 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
C.0.
135/4 | 41,16 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
C.0.
135/5 | 17,00 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
C.0.
Budynek 49/1 42,00 elektryczna, wodno-kanalizacyjna
2. Krzemienna 49 | dawnej Szkoty |4 | 49/2 28,48 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
Podstawowej gaz
49/3 27,10 elektryczna, wodno-kanalizacyjna
49/4 27,10 elektryczna, wodno-kanalizacyjna
3. Krzywe 61 Budynek 2 | 61/1 36,10 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
dawnej Szkotly c.0., gaz
Podstawowe;j 61/2 77,25 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
c.0., gaz
4. Konskie 39 Budynek 2 | 39/1 41,00 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
Wiejskiego c.0., gaz
Domu Kultury 39/2 55,00 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
gaz
5. Temeszow 37 Budynek 1 |37 43,40 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
dawnej Szkotly c.0., gaz
Podstawowe;j
6. Witrytow 34 Budynek 1 |34 55,67 elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
dawnej Szkoty c.0., gaz
Podstawowe;j
Razem 15 611,07

3. W zasobie mieszkaniowym wystepuja zaréwno lokale standardowe tj. wyposazone we wszystkie media,
jak 1 lokale o obnizonym standardzie (pozycja 2 tabeli).

4. Sposrdod lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dydnia jeden lokal, ktéory ma
charakter mieszkania socjalnego (pozycja 6 tabeli) stanowi rezerwe¢ dla zapewnienia zamieszkania dla osob,
ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.

5. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 2. 1. W latach 2025 — 2030 prowadzone begdg biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkoéw
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje
w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych bedg podejmowane przez Wojta Gminy
Dydnia w granicach posiadanych srodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéow budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz
konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard
zamieszkania (modernizacji budynkow).

3. Plan remontéw w zasobie mieszkaniowym Gminy Dydnia z podzialem na kolejne lata przedstawia
ponizsza tabela:

Lp. | Zasoby Wyszczegblnienie remontu
mieszkaniowe | 2025r. 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.

1. Budynek remonty wymiana wymiana docieplenie wymiana montaz
bytego biezace instalacji stolarki stropu na kotta c.0. na fotowoltaiki
Osrodka c.w.u.ic.o. | okienneji poddaszu pompg ciepta | i bufora
Zdrowia w drzwiowej nieuzytkowym ciepta
Niebocku

2. Budynek poprawa wykonania | wymiana okien | pelne wymiana montaz
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dawne;j nawierzchni | zadaszenia i drzwi docieplenie instalacji i instalacji
Szkoty schodow zewnetrznych $cian modernizacja | OZE
Podstawowe;j zewngtrznych, systemu
w strychu ogrzewania
Krzemiennej nieuzytkowego
Budynek biezace wymiana docieplenie modernizacja biezace biezace
dawnej remonty okien i strychu instalacji c.o0. i remonty remonty
Szkoty drzwi nieuzytkowego | c.w.u.

Podstawowej

w Krzywem

Budynek wykonanie remonty wymiana okien | docieplenie modernizacja | biezace
Wiejskiego instalacji biezace i drzwi strych instalacji c. 0. | remonty
Domu Kultury | c.o. nicuzytkowego |ic.w.u.

w Konskiem

Budynek odwodnienie | izolacja i wymian okieni | docieplenie modernizacja | biezace
dawnej budynku docieplenie | drzwi strychu instalacji c.0.1 | remonty
Szkoty cokolu nieuzytkowego | c.w.u.

Podstawowe;j

w

Temeszowie

Budynek biezace wymian modernizacja docieplenie odmalowanie | biezace
dawnej remonty okien i instalacji c.o.1 | §cian drewnianej remonty
Szkoty drzwi c.W.u. zewngtrznych elewacji

Podstawowej

w Witrytowie

4. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z konieczno$cia przeprowadzenia nieplanowanych remontow
badZ modernizacji, moga wystapi¢ zmiany w stosunku do zadan ujetych w tabeli.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Ze wzgledu na brak w poprzednich latach wnioskéw o wykup mieszkan komunalnych, jak réwniez
z uwagi na niewielka ilos¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy, znaczne potrzeby mieszkaniowe
0s0b o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkéw Gminy wynikajacy z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego w latach 2025 - 2030 nie planuje si¢
sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy Dydnia powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2025- 2030, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za Im’
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, ato
w szczegolnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Stawke bazowa czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnosé
Gminy ustala Wojt Gminy Dydnia w drodze zarzadzenia, nie czgéciej niz jeden raz w roku.

4. Okresla sie nastepujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia:

1. W zakresie polozenia lokalu w budynku:
1) lokal potozony na parterze — obnizenie o 5%.
2. W zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

1) brak centralnego ogrzewania — obnizenie o 15%.
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3. W zakresie og6lnego stanu technicznego:

1) pogorszony stan techniczny budynku — obnizenie o 15%.
4. W zakresie potozenia budynku:

1) niekorzystne usytuowanie — obnizenie o 5%.

5. Najemca lokalu oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za dostawe lub odbidr energii
elektrycznej, wody, nieczystosci statych iptynnych, gazu innych optat wynikajacych zumoéw zawartych
bezposrednio z najemca.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa si¢ w oparciu o ustawy regulujace sposob
i zakres zarzadzania, w szczegdlnosci ustawe o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawe o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sprawuje Wojt
Gminy Dydnia.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczeg6lnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali i budynkow,
3) utrzymanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym,

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali.

4. Nie planuje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Dydnia w latach 2025 - 2030.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. W latach objetych niniejszym programem zaktada si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy
Dydnia z nastgpujacych zrodet:
a) wpltywy z czynszo6w najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) srodki zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy,

¢) $rodki pozyskiwane z zewnetrznych zrodet (dofinansowania).

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 7. 1. Wysokos$¢ wydatkow w latach objetych programem uzalezniona bedzie od niezbgdnych potrzeb
w tym zakresie oraz §rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacjg budynkéw i biezacymi
remontami, zgodnie z planem wskazanym w rozdziale 2 § 2 ust. 3. Wydatki modernizacyjne i inwestycyjne
beda ponoszone w ramach posiadanych §rodkow.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. 1. Racjonale gospodarowanie zasobem gminnym realizowane bedzie poprzez:

1) oszczedne i efektywne gospodarowanie s$rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,
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2) systematyczng dbatos¢ o istniejgcy juz zasdb mieszkaniowy,
3) weryfikacje sposobu uzytkowania lokali,

4) biezaca windykacje naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Planem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Szul
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dydnia jest
realizacja obowiazku, ktory naktada na gming art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023, poz. 725).
W zwiazku z uptywem okresu obowigzywania wystapita konieczno$¢ opracowania nowego programu na
kolejny pigcioletni okres. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dydnia na lata 2025 - 2030 jest utrzymanie racjonalnej polityki mieszkaniowej, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy. Cele
strategiczne realizowane beda w miare posiadanych §rodkéw finansowych w budzecie gminy. Przedtozony
projekt uchwaty w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dydnia na lata 2025 - 2030 zawiera wszystkie wymagane wyzej wymieniong ustawa zapisy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Szul
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