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UCHWALA NR XVIII/93/25
RADY MIASTA DYNOW

z dnia 5 sierpnia 2025 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Dynéw na lata 2025 — 2029

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024r., poz. 1465) oraz art. 21 ust.1, ust. 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r., poz.725) Rada
Miasta Dynow uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Dynéw na lata
2025 — 2029, okreslony w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dynow.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Roman Mryczko
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Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/93/25
Rady Miasta Dynow
z dnia 5 sierpnia 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWNIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEJSKIEJ DYNOW NA LATA 2025 - 2029

Rozdzial 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. [lekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) programie, nalezy rozumiec¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Dynow
na lata 2025 — 2029”;

2) zasobie, nalezy rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Dynow;
3) wynajmujacym, nalezy rozumie¢ Gmin¢ Miejska Dynow;

4) najemcy, nalezy rozumie¢ osobe uzywajaca lokalu mieszkalnego na podstawie umowy najmu zawartej
z Gming Miejska Dynow;

5) lokalu mieszkalnym, nalezy rozumie¢ lokal komunalny, stanowiacy wlasno§¢ Gminy Miejskiej Dynow,
ktory ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny nadaje si¢ do zamieszkania.

§ 2. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2025 — 2029.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 1. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Dynow, zwanej dalej Gming stanowi 33 lokale o lacznej
powierzchni uzytkowej 1286,34 m?, znajdujacych si¢ w2 budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy,
potozonych przy:

eul. Grunwaldzkiej 27 — 6 mieszkan,
«ul. Handlowa 8 — 4 mieszkania,
oraz w 11 budynkach, ktéorych Gmina jest wspotwlascicielem:
eul. Handlowa 10 — 1 mieszkanie,
eul. Mickiewicza 18 — 1 mieszkanie,
eul. Mickiewicza 27 — 5 mieszkan,
eul. Mickiewicza 26 — 2 mieszkania,
eul. Mickiewicza 28 — 2 mieszkania,
eul. Mickiewicza 30 — 1 mieszkanie,
eul. Szkolna 2 — 2 mieszkania,

eul. Lazienna 10 — 1 mieszkanie,
eul. Rynek 5 — 5 mieszkan,

eul. Ks. J. Ozoga 6 — 2 mieszkania.
sul. Pitsudskiego 27 — 1 mieszkanie

Szczegblowy wykaz lokali mieszkalnych wraz z opisem stanu technicznego przedstawia tabela nr
1 stanowigca zalgcznik nr 1 do Programu.

2. W ramach zasobu mieszkaniowego gminy, o ktorym mowa w ust. 1 realizowany jest najem socjalny.

3. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw
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i lokali oraz dazenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego. Przeprowadzane beda biezace remonty
budynkow ilokali wynikajace z koniecznos$ci utrzymania lub podwyzszenia ich stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo mieszkancom oraz utrzymania sprawnego dziatania instalacji
wewngtrznych i1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

4. W latach 2025 — 2029 Gmina zaktada mozliwo$¢ budowy nowych lokali mieszkalnych, ktére
z uwagi na ograniczong wysoko$¢ srodkow wlasnych mogg by¢ zrealizowane jedynie w oparciu
o srodki zewnetrzne.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali.

§ 2. Stan techniczny budynkow i lokali jest zroznicowany, mozna go okresli¢ jako: dostateczny i dobry.
Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wybudowano przed 1939r., dlatego same budynki jak

i znajdujace si¢ w nich lokale wymagaja ciaglych prac remontowo-modernizacyjnych. Do najpilniejszych
nalezy zaliczy¢: remonty pokry¢ dachowych, remonty elewacji, wymiany stolarki (w obiektach, w ktorych
nie zostata dotychczas wykonana) remonty instalacji wewngtrznych odwodnienie, izolacje S$cian
fundamentowych oraz wymiana Zzrédet ciepta. W wyniku dhugoletniego uzytkowania budynki ulegaja
naturalnemu zuzyciu technicznemu. Zuzycie to powicksza si¢ w sytuacji braku srodkéw na sukcesywne
usuwanie stwierdzonych wad i usterek. Przez ostatnie lata przeprowadzone zostaly remonty kapitalne kilku
lokali, potrzeby w tym zakresie sg jednak zdecydowanie wicksze.

Analize rzeczowego zakresu potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji przedstawia tabela
nr 2 stanowigca zatgcznik nr 2 do programu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 3. Z uwagi na ograniczony zasdb lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ zasade, iz sprzedaz lokalu
mieszkalnego dokonywana bedzie na wniosek najemcy, badz w drodze przetargowej w przypadku zwolnienia
si¢ lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy, przy zaspokojeniu potrzeb
potencjalnych najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej.

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2025-2029, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie srodkéw przynajmniej na niezb¢dne remonty.

2. Podstawg ustalenia czynszu za lokale mieszkalne jest stawka bazowa za 1m? powierzchni uzytkowe;j,
ustalona przez Burmistrza Miasta Dynow (zwanego dalej Burmistrzem) w drodze zarzadzenia.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

4. Czynsz obejmuje nastgpujace skladniki kosztow: koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji
1 utrzymania technicznego budynkoéw, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania lub
optaty na fundusze eksploatacyjne i remontowe wnoszone na rzecz wspélnot mieszkaniowych.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania,
optat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odprowadzenie $ciekow, odpadow
komunalnych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub ustug.

6. Ustala si¢ zasady ustalania stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu:
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1) stawke czynszu (S) w lokalach mieszkalnych ustala si¢ dla poszczegdlnych mieszkan jako iloczyn stawki
bazowej (Sb) oraz wskaznika (W) uwzgledniajacego sume¢ czynnikdw podwyzszajacych (3. Wp)
w procentach, pomniejszong o sume czynnikdéw (3 Wo) obnizajgcych warto$¢ uzytkowa mieszkania;

2) wysoko§¢ wskaznika uwzgledniajacego czynniki powigkszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa
mieszkania oblicza si¢ wedtug wzoru:

W=100% + [ (LW p) - (XWo)]

gdzie:

W — wskaznik procentowy uwzgledniajacy czyn

niki podwyZszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa mieszkania,

>'W p — suma w procentach czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa mieszkania,
> "W o — suma w procentach czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa mieszkania,

Stawke czynszu regulowanego (S), oblicza si¢ wg wzoru:
S=Sb x W

gdzie:
Sb — stawka bazowa

W- wskaznik procentowy uwzgledniajacy sume czynnikow podwyzszajacych skorygowang o czynniki
obnizajace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:
Podwyzszajace stawke bazowsa (Wp):
1) mieszkanie po przeprowadzonym kapitalnym remoncie 20%
2) mieszkanie z c.0. 20%
Obnizajace stawke bazowa (Wo):
1) lokal mieszkalny bez WC, tazienki znajdujacych si¢ lokalu 10%
2) lokal bez urzadzen wodociagowych 10%

8. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekraczaé 50% stawki czynszu ustalonej za lokal
mieszkalny.

9. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie maja zastosowania do ustalania czynszu za najem
socjalny.

10. W czasie trwania najmu wynajmujacy moze zmieni¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 5. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu:

szapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno—finansowej nieruchomosci,
szapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
*biezace administrowanie nieruchomos$ciami,

eutrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

suzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.
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2. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz, w imieniu ktoérego wystgpuje Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Dynowie.

3. Dyrektor Zaktadu reprezentuje i wystgpuje w sprawach gminnego zasobu mieszkaniowego przed
wspolnotami mieszkaniowymi, w ktorych wystepuja lokale gminne.

4. Nadz6r nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Burmistrz.

5. Decyzje w sprawach dotyczacych m.in. rozporzadzania wlasno$cia, remontdow kapitalnych, przydziatu
lokali mieszkalnych pozostaja w kompetencji Burmistrza.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 6. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach ujetych programem beda
przychody z czynszéw najmu lokali mieszkalnych, srodki pozyskane z funduszy europejskich i innych Zrodet
zewnetrznych oraz $rodki wlasne Gminy. W przypadku realizacji planowanych remontéw i modernizacji
w poszczegdlnych latach — Rada Gminy corocznie okre§li w budzecie gminy wielko$¢ srodkow
przeznaczonych na ten cel.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw.

§ 7. Wysokos¢ wydatkow bedzie ograniczona wylacznie do niezbednych potrzeb wynikajacych z awarii
instalacji technicznej i nieprzewidzianych zdarzen losowych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania zwiazane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym.

§ 8. Przy istniejagcym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokali
(zapewnienia lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzania remontu czy modernizacji. Konieczne prace
prowadzone beda poprzez okresowe wylaczenie czgSci remontowanego lokalu mieszkalnego lub po
przeprowadzonym remoncie pustostanu, gdzie mozliwe bedzie zapewnienie lokalu zastepczego.

Zatgcznik nr 1 do Programu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Dynow na lata 2025 — 2029.

STAN TECHNICZNY
Lp. Budynek Lokal Powierzchnia | Stan techniczny | Rodzaj najmu
uzytkowa

1 ul. Ks. Ozoga 6 5 49,75 Dobry Czas nieokreslony
2 ul. Ks. Ozoga 6 10 43,75 Dobry Czas nieokreslony
3 ul. Szkolna 2 1 24,30 Dobry Czas nieokreslony
4 ul. Szkolna 2 2 43,99 Dobry Czas nieokreslony
5 ul. Grunwaldzka 27 1 52,64 Dobry Czas nieokreslony
6 ul. Grunwaldzka 27 2 24,00 Dobry Czas nieokreslony
7 ul. Grunwaldzka 27 3 24,00 Dobry Czas nieokreslony
8 ul. Grunwaldzka 27 4 23,52 Dobry Pustostan

9 ul. Grunwaldzka 27 5 44,28 Dobry Czas nieokreslony
10 ul. Grunwaldzka 27 6 34,00 Do remontu Pustostan

11 ul. Lazienna 10 2 35,72 Dobry Czas nieokres§lony
12 ul. Rynek 5 1 20,00 Dobry Czas nieokres§lony
13 ul. Rynek 5 4 43,45 Dobry Czas nieokreslony
14 ul. Rynek 5 4A 13,38 Dobry Czas nieokre$lony
15 ul. Rynek 5 5 72,45 Dobry Czas nieokreslony
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16 ul. Rynek 5 6 88,45 Dobry Czas nieokreslony
17 ul. Mickiewicza 18 3 61,66 Do remontu Pustostan

18 ul. Mickiewicza 26 2 36,85 Dobry Czas nieokreslony
19 ul. Mickiewicza 26 4 23,14 Do remontu Czas nieokreslony
20 ul. Mickiewicza 27 1 39,22 Do remontu Czas nieokre$lony
21 ul. Mickiewicza 27 2 37,12 Do remontu Pustostan

22 ul. Mickiewicza 27 3 39,59 Do remontu Czas nieokreslony
23 ul. Mickiewicza 27 5 38,49 Do remontu Czas nieokres$lony
24 ul. Mickiewicza 27 6 14,91 Do remontu Pustostan

25 ul. Mickiewicza 28 6 47,37 Dobry Czas nieokreslony
26 ul. Mickiewicza 28 7 22,23 Dobry Czas nieokreslony
27 ul. Mickiewicza 30 1 47,69 Do remontu Czas nieokreslony
28 ul. Handlowa 8 1 45,73 Dobry Czas nieokreslony
29 ul. Handlowa 8 2 31,35 Dobry Czas nieokreslony
30 ul. Handlowa 8 3 26,74 Dobry Czas nieokreslony
31 ul. Handlowa 8 4 32,36 Do remontu Czas nieokreslony
32 ul. Handlowa 10 7 48,68 Do remontu Czas nieokre$lony
33 ul. Pitsudskiego 27 2 55,53 Do remontu Czas nieokreslony

Zakacznik nr 2 do programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Dynow na lata
2025 —2029.

PLAN REMONTOW I MODERNIZACII

Lp. | Budynek Lokal | Powierzchnia | Analiza zakresu potrzeb remontowych. Plan remontow
uzytkowa 1 modernizacji
2025 2026 2027 2028 2029
1 ul. Ks. Ozoga 6 5 49,75
2 ul. Ks. Ozoga 6 10 43,75
3 ul. Szkolna 2 1 24,30
4 ul. Szkolna 2 2 43,99
5 ul. Grunwaldzka 27 | 1 52,64
6 ul. Grunwaldzka 27 | 2 24,00
7 ul. Grunwaldzka 27 | 3 24,00
8 ul. Grunwaldzka 27 | 4 23,52
9 ul. Grunwaldzka 27 | 5 44,28
10 | ul. Grunwaldzka 27 | 6 34,00 Wymiana
okien,
wymiana
zrodia
ciepta,
wykonanie
tazienki.
Szacowany
koszt 60 tys.
28
11 ul. Lazienna 10 2 35,72
12 | ul. Rynek 5 20,00
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13 [ul. Rynek 5 4 4345
14 | ul. Rynek 5 4A 13,38
15 | ul. Rynek 5 72,45
16 | ul. Rynek 5 6 88,45
17 | ul. Mickiewicza 18 61,66 Wymiana
okien,
wymiana
zrodta
ciepla,
wykonanie
tazienki.
Szacowany
koszt 80 tys.
zt
18 ul. Mickiewicza 26 36,85
19 | ul. Mickiewicza 26 23,14 Wymiana
zrodta
ciepla,
wykonanie
drobnych
napraw
Szacowany
koszt 30 tys.
zt
20 | ul. Mickiewicza 27 |1 39,22 Wymian
zrodla
ciepta.
Szacowany
koszt 20 tys.
zt
21 | ul. Mickiewicza 27 | 2 37,12 Kapitalny
remont z
wymiana
posadzek i
tynkow.
Szacowany
koszt 100
tys. zt
22 ul. Mickiewicza 27 3 39,59
23 ul. Mickiewicza 27 5 38,49
24 ul. Mickiewicza 27 6 14,91
25 ul. Mickiewicza 28 6 47,37
26 | ul. Mickiewicza 28 7 22,23
27 | ul. Mickiewicza 30 | 1 47,69 Kapitalny
remont z
wymiang
zrodla
ciepta.
Szacowany
koszt 80
tys. zt
28 ul. Handlowa 8 1 45,73
29 ul. Handlowa 8 2 31,35
30 ul. Handlowa 8 3 26,74
31 ul. Handlowa 8 4 32,36
32 | ul. Handlowa 10 7 48,68 Wymiana
zrodta
ciepta.
Szacowany
koszt 20
tys. zt.
33 | ul. Pilsudskiego 27 |2 55,53 Wymiana

stolarki
okienne;j.
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Szacowany
koszt 20 tys.
zt
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