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RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla POLUDNIE II
w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025r., poz.1153), art. 15ust.2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2024 ., poz. 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla POLUDNIE II w Sokolowie
Malopolskim nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sokolow Malopolski (uchwata Nr XXVI1/262/2001 Rady Miejskiej w Sokolowie
Malopolskim z dnia 21 lutego 2001 r., z pézn. zm.)
i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o facznej
powierzchni ok. 9,9 ha, potozony po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 875 w miejscowosci Sokotow
Matopolski — zgodnie z czg¢scig graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— cze§¢ graficzna planu wskali 1:1000, zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotow Matopolski;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67 aust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym moga by¢ realizowane budynki; poza taka linie moga by¢ wysunigte:

a) podziemne czesci budynkow, znajdujace si¢ catkowicie ponizej poziomu przylegtego terenu,
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b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnegtrzne, zadaszenia nad schodami i wejsciami do budynkow,
galerie, tarasy itp. (stanowigce lacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) —na odleglo$¢
nie wieksza niz 1,2 m;

2) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach lub taras pokryty ro§linnoscia, o nawierzchni urzadzone;j
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych;

3) zielonej S$cianie — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ pokryta roslinno$cia, o nawierzchni urzadzonej
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace ogélnych zasad zagospodarowania teren6w, ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow oraz stawki procentowej

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) dopuszczenie infrastruktury technicznej (obiektéw, urzadzen, sieci);

2) dopuszczenie odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i biometanu,
wylacznie jako mikroinstalacji, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego wylacznie na dachach budynkoéw;

4) dopuszczenie budowli innych niz infrastruktura techniczna — o maksymalnej wysokos$ci zabudowy -
5 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.
§ 5. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2) zakaz realizacji inwestycji z zakresu dziatalno$ci ustugowej, ktorych oddziatywanie na srodowisko
wykracza poza granice dziatek budowlanych bgdacych wtasnoscia podmiotu realizujacego inwestycje;

3) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:
a) kolorystyka $cian zewnetrznych budynkow pastelowa, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, brazowym, czarnym, czerwonym lub
brazowym, z zastrzezeniem lit. c i d,

c¢) dopuszczenie stosowania na Scianach zewngtrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szkto, cegla,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,

d) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym — poprzez drogi publiczne przylegajace do
ponocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej granicy planu,

b) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych — bezposrednia zterenéw komunikacji drogowe;j
publicznej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD lub z terenéw komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw — nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
dzialce budowlanej wg nastgpujacych wskaznikoéw, z zastrzezeniem lit. d, e:

- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania:
- nie moze by¢ mniejsza niz 2,
- obejmuje miejsca do parkowania w garazach,

e) liczb¢ miejsc do parkowania, obliczona przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w lit. c, d, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore;

2) zasady dotyczgce infrastruktury techniczne;j:

a) powiazanie ukladu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym — poprzez rozbudowe sieci
elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych i gazowych znajdujacych sie przy potudniowo-
wschodniej granicy planu lub poprzez budowe nowych sieci,

b) okreslenie uktadu sieci infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejacej sieci lub poprzez rozbudoweg, budowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci lub poprzez rozbudowg, budowe sieci gazowej niskiego
i $redniego cis$nienia,
- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow bytowych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej do istniejacej sieci lub
poprzez rozbudowe, budowg sieci kanalizacyjnej sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnych dziatki,

- zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez rozbudowe lub budowe sieci kablowej Iub
bezprzewodowe;j,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednie do zapewnienia obstugi catego
obszaru objetego planem,

d) nakaz urzadzenia na kazdej dzialce budowlanej miejsca gromadzenia odpadoéw od strony linii
rozgraniczajacej drogi, przy czym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
sytuowanie przy granicy dziatki budowlane;j,

e) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze planu w celu realizacji
funkcji ustalonych planem wylacznie zgodnie z przepisami dotyczacymi melioracji wodnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, IMNW, 3MNW, 4MNW — 800 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW — 500 m?,
¢) dla terendéw innych niz wymienione w lit. a i b — 70 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
1500 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek:

a) dla terenow oznaczonych symbolami literowymi MNW i MNW-U — 8 m,

b) dla terendéw inne niz wymienione w lit. a — 1 m;
4) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tereno6w ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z budowa obiektow okreslonych w planie;

2) dopuszczenie:
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a) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej indywidualnych rozwigzan sposobow odprowadzenia §ciekow
bytowych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej w sposodb nie powodujacy wprowadzania do gruntu
substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartos$ci
wskaznikow zanieczyszczen,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej lokalizacji indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny do celow
grzewczych.

§ 9. Okresla sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate w wysokosci 1% wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terené6w wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 10. Dla terenow wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi,
b) wykluczajace:
- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
- ushugi handlu hurtowego,
¢) uzupetniajace:
- zielen naturalna,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz:
- warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdéw, myjni samochodowych,

- ustug zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce (w tym cigciu)
drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktéw ustugowych (dorabianie kluczy itp.),

b) dopuszczenie:
- garazy,
- budynkoéw gospodarczych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkoéw mieszkalnych — 2,
- garazy 1 budynkow gospodarczych — 1,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,1,
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- maksymalna — 0,7,
f) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,8,
g) geometria dachow:
- wielospadowe, dwuspadowe,
- 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- 0 kierunku przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw budynkéw réwnoleglte do dhuzszych elewacji
budynkéw oraz réwnoczesnie réwnolegle lub prostopadte do co najmniej jednej z granic dziatki
budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

i) maksymalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 1500 m?,

j) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych — 500 m?.

§ 11. Dla terenéw wyznaczonych w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace:
- zielen naturalna,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszczenie:
a) garazy,
b) budynkow gospodarczych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych — 2,
- garazy i budynkow gospodarczych — 1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,6,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,8,

g) geometria dachow:
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- wielospadowe, dwuspadowe,
- 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- o kierunku przebiegu najdtuzszych kalenic dachow budynkéw réwnolegle do dluzszych elewac;i
budynkéw oraz réwnocze$nie réwnolegte lub prostopadle do co najmniej jednej z granic dziatki
budowlanej, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terendéw oznaczonych symbolami IMNW, 3MNW, 4AMNW — 800 m?,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 2MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW — 500 m?,
h) maksymalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

§ 12. Dla terendw wyznaczonych w czgéci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe.

§ 13. Dla terené6w wyznaczonych w czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1ZN-ZPN, 2ZN-ZPN, 3ZN-ZPN, 4ZN-ZPN, 5ZN-ZPN ustala si¢:

1) przeznaczenie — zielen naturalna lub zielen urzadzona niska;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
b) dopuszczenie urzadzen i obiektow sportowo rekreacyjnych np. placow zabaw;

3) parametry i wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
80%.

§ 14. Dla terenu wyznaczonego w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem 1TWP-IKP ustala si¢:

1) przeznaczenie — pompownia wody lub pompownia $ciekow;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
10%.

§ 15. Dla terené6w wyznaczonych w czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren oznaczony symbolem 3KDD stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej przylegajacej do
poinocno-zachodniej granicy planu,

b) teren oznaczony symbolem 4KDD stanowi fragment pasa drogowego drogi przylegajacej do
poludniowo-wschodniej granicy planu;

3) parametry iwskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie
z czg$cig graficzng planu.

§ 16. Dla terené6w wyznaczonych w czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala sig:

1) przeznaczenie — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie
z cze$cig graficzng planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotow Matopolski.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sokotowie
Matopolskim

Pan Pawel Rusin
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Zatacznik nr 1 do uchwaty XX/183/2025
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 28 sierpnia 2025 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly XX/183/2025
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 28 sierpnia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla POLUDNIE II
w Sokolowie Malopolskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1, Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy i miasta Sokotéw Matopolski z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych w szczegdlnosci na podstawie
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ust. 1 ustawy

o drogach publicznych.

3. Dopuszeza sig finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4, Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzgcych z budzetu panstwa
stosownie do art, 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty XX/183/2025
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 28 sierpnia 2025 roku
Zalacznik3.gml

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
POLUDNIE II w Sokolowie Malopolskim

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Poludnie I1”
w Sokolowie Malopolskim

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
LVIII/676/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Poludnie II” w Sokotowie Malopolskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Potudnie II” obejmuje pow. 9,9 ha
w Sokolowie Mip. Teren polozony jest po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 875. Omawiany teren
stanowig grunty rolne, pastwiska i faki, w wigkszosci odlogowane.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta
Sokoléw Malopolski obszar objety analiza potozony jest w strefie mieszkaniowo-ushugowej oznaczone;j
symbolem MN/US oraz w strefie koncentracji osadnictwa oznaczonej symbolem MU. Ustalenia projektu
planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium.

Dziatki nalezg do oséb fizycznych, z wyjatkiem jednej dziatki nalezacej do Gminy Sokoléw Malopolski.
Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad i warunkéw ich
zagospodarowania, zgodnie ze studium.

2. W dniu 28 lutego 2024 r. w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w Urzedzie Gminy i Miasta w Sokolowie Malopolski wywieszono stosowne
obwieszczenie. Informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie
Informacji Publicznej. Zawiadomiono organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu. W kwietniu 2024 r. zostaly sporzadzone prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalefi projektu
planu miejscowego, a nastgpnie prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt
planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe organy i instytucje. W dniach od 7 pazdziernika
do 28 pazdziernika 2024 roku wylozony byl do publicznego wgladu. Wyznaczony zostat termin dyskusji
publicznej i do dnia 12 listopada 2024 roku mozna bylo wnosi¢ uwagi do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu. W wyznaczonym terminie do planu nie wplynety zadne uwagi.

Projekt planu zostal uchwalony na sesji rady miejskiej w dniu 27 listopada 2024 r., jednak w zwigzku
z rozstrzygnigciem nadzorczym nr P-11.4131.2.466.2024 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 grudnia
2024 r. stwierdzono niewazno$é uchwaty.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozstrzygnigeia nadzorczego ponowiono procedurg planistyczna.
Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje. W dniach od 27 lutego
do 20 marca byl wylozony do publicznego wgladu. Wyznaczony zostal termin dyskusji publicznej i do dnia
3 kwietnia mozna bylo wnosi¢ uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
W wyznaczonym terminie do planu nie wplyngly zadne uwagi. Projekt planu zostal uchwalony na sesji
rady miejskiej w dniu 30 kwietnia 2025 r. W zwigzku z wejéciem w zycie audytu krajobrazowego
wojewodztwa podkarpackiego w dniu 31 marca 2025 r. Wojewoda Podkarpacki wydal kolejne
rozstrzygniecie nadzorcze w dniu 23 maja 2025 r., w ktorym stwierdzil niewazno$¢ uchwatly.

Po uwzglednieniu w planie audytu krajobrazowego i uzyskaniu uzgodnienia, w tym zakresie,
ponownie uchwalono projekt planu.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:
1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z:
a) koniecznosci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki,

o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy:

- spelniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (podano
maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalng linig
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchnig nowo wydzielonych
dzialek budowlanych),

- uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym oznaczono granice

1
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krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym, obejmujaca niewielki
fragment obszaru na wschodzie planu - przy zagospodarowaniu tego obszaru nalezy
uwzgledni¢ wnioski i rekomendacje wynikajace z audytu krajobrazowego wojewodztwa
podkarpackiego,

- w obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepujg grunty rolne oraz grunty lesne
podlegajace ochronie,

- w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki
oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony,

- przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegélnymi pofrzebami, oceniono w trakcie
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko; na etapie sporzadzania
prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu miejscowego oceniono ustalenia
projektu planu i podsumowano, ze ,Prognozuje sig, Ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obowiazkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych nie
spowoduje oddziatywan znaczacych na $rodowisko, w tym takze na jakos$¢ zycia i zdrowia
ludzi, klimat, krajobraz i dobra materialne”,

— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w szczegdlnosci poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz wskaznikow
i parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym
obszarze objetym projektem planu; w ten sposéb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej,

— zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawno$é
i przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- W obszarze calego miasta zaopatrzenie w wode, jej odpowiednig ilos¢ i jako$¢, zapewnia
Zaklad Wodociggéw i Kanalizacji w Sokolowie Malopolskim;

b) koniecznosci wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spolecznych, o ktérych mowa w art. 1 ust, 3 ustawy:

- przystgpienie do sporzgdzenia omawianego projektu miejscowego planu jest wynikiem
przychylenia si¢ do wnioskdw mieszkancow o sporzgdzenie planu,

- ustalenia planu miejscowego nie bedg naruszac interesu publicznego,

— na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu osoby prywatne nie
zlozyly zadnych wnioskéw,

- do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono uwag;

c) koniecznosei uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy:

- projekt planu wyznacza tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnie ze studium,
przewiduje kontynuacjg istniejgcej zabudowy, uwzglednia tereny zieleni,

- projekt planu obejmuje obszar, ktéry posiada dostgp do drég publicznych i infrastruktury
technicznej; realizacja ustalen planu nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
(projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje ciagéw pieszych i rowerowych);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta
zostala Uchwalg Rady Miejskiej nr LXVII/799/2024 z dnia 27 marca 2024 roku, a ocena
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Uchwalg Rady Miejskiej nr
LXVII/800/2024 z dnia 27 marca 2024 roku; projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami oceny,
stanowi realizacje wnioskéw o sporzadzenie planu miejscowego,

b) uniwersalne projektowanie uwzgledniono w szczegolnosci poprzez ustalenie minimalnej liczby
miejsc do parkowania oraz zapewnienia odpowiedniej szerokosei drég publicznych;

c¢) wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal oceniony
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozie oceniono, ze
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gmina bgdzie musiata ponies¢ naktady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem projektu pianu.
Najistotniejszym posrednim skutkiem ekonomicznym uchwalenia planu bedzie przygotowanie
planistyczne terenéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego, w sposéb przestrzennie
zorganizowany, zapewniajacy fad przestrzenny i atrakcyjnag kreacje krajobrazu kulturowego tej
czesci miasta.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajgce dokonanie
wszystkich ustalen, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoélczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

2) nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na
to, ze w obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepuja przestrzenie publiczne
w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nie ustalono minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, ze
wzgledu na rodzaj przeznaczen terenéw wyznaczonych w planie;

4) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendéw gorniczych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak
w obszarze objetym projektem planu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaly okreslone w szczegdlnosci poprzez ustalenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

6. Skierowany przez Burmistrza Gminy i Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/183/2025
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml
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