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UCHWALA NR V1/59/2025
RADY GMINY JAROSLAW

z dnia 8 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarostaw — Obszar
Pélnoc — Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg X/248/2019 Rady Gminy Jaroslaw z dnia
30 grudnia 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jarostaw — Obszar Poinoc ze zm., Rada Gminy Jarostaw uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ . 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarostaw —
Obszar Poélnoc — Etap A, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jarostaw" przyjetego uchwata Nr 11/10/2024 Rady Gminy Jarostaw z dnia 15 lutego
2024 r.

§ . 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarostaw — Obszar Péinoc —
Etap A, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu sg zataczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna w skali 1:2000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ . 3. Plan obejmuje obszar potozony w obrebach: Kostkéw, Lezachow Osada, Petkinie, Wola Buchowska,
Wolka Petkinska, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — ochrony zachowanych elementéw uktadu przestrzennego;
7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,E” — ochrony ekspozycji zespotow i obiektow zabytkowych;
8) strefa ochrony konserwatorskiej ,,K” — ochrony krajobrazu;

9) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych;

10) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 750 kV, 110kV 115kV, w ktérej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

11) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia, w ktorej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu,

12) strefa ochronna o promieniu r=5 m od odwiertu zlikwidowanego Jarostaw-13;
13) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisoéw odrebnych:
1) granica terenéw zamknigtych;
2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy 50 m i 150 m;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q¢ (raz na 10 lat),
b) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q. (raz na 100 lat);
4) obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Qg v, (raz na 500 lat);
5) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;
6) teren wpisany do rejestru zabytkow;
7) specjalny obszar ochrony siedlisk: ,,Dolina Dolnego Sanu” i ,,Starobud w Petkiniach”;
8) Sieniawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
9) strefa ograniczen w uzytkowaniu wynikajaca z przepiséw odrebnych.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) dojazdach — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej
niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okres$lony symbolem,;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Jarostaw;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty uzyteczno$ci publicznej wraz
z dziatkg budowlang;
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8) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duzg jednostke przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka
liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

II. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN/U;
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami Uj
4) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem Uk;
5) tereny ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
6) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem:
P/U;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

10) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU;

11) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;
12) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
14) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem: Z;
15) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;
16) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem: IW;
17) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem: IK;
18) tereny infrastruktury technicznej — gazociag, oznaczone na rysunku planu symbolem: IG;
19) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami KP;
20) tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-G;
21) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-Z;
22) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-L;
23) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D;
24) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;
25) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem Tk.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;
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2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacej drég, za wyjatkiem termoizolacji do 25cm;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisow pkt 1;

6) dla garazy, budynkéw inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig:

a) w zabudowie zagrodowej: —maksymalng wysoko$¢ 10 m, —liczbe kondygnacji 1 plus poddasze, —dachy
ptaskie lub jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, —dopuszczenie
dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich;

b) w zabudowie ustugowej: —maksymalng wysoko$¢ 8 m, —liczbe kondygnacji 1 plus poddasze, —dachy
o kacie nachylenia glownych potaci do 45°,

¢) w zabudowie innej niz zagrodowej, ushugowej lub produkcyjno-ustugowej: —maksymalng wysokos¢ 8 m,
—liczbg kondygnacji 1 plus poddasze, —dachy ptaskie albo jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 20° do 45°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, b, c, nie dotyczg terenéw obiektow produkcyjno-ustugowych oraz
terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych dla ktorych
obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)dla czesci obszaru planu, potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina
Dolnego Sanu i Starodub w Petkiniach oraz w Sieniawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, obowigzuja
nakazy, zakazy i dopuszczenia okre§lone w przepisach odrebnych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ uciazliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wcelu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drég publicznych, linii kolejowych
oraz terenoéw P/U;

4) zakaz skladowania odpadow wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o§wietlenia, w tym ulicznego i malej
architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczego6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa nastgpujace obiekty zabytkowe — wpisane do rejestru
zabytkow:

1) Pelkinie:
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a) zespot patacowy i folwarczny ,,Wygarki”:
- patac, 1661-1724, XIX, XX, nrrej.: A-113 2z 17.04.1986 r.,
- park, XVIII-XX, nr rej.: 18ZP 21.01.1949, A-241 z 19.11.1969 r. oraz A-813 2 9.08.1995 r.,
b) folwark, nr rej.: A-813 z 8.09.1995r.:
- lamus, pocz. XX,
- stajnia, pocz. XIX,
- spichlerz-stodota, pocz. XIX,
- rzadcowka, XCIHI/XIX,
- dom ogrodnika, pocz. XIX,
- 2 piwnice-lodownie, XIX/XX,
- Kapliczka, XIX/XX,
- Figurka Matki Bozej, 1910,
¢) budynek d. Szkoty Ludowej, po 1870, nr rej.: A-1665 z2.03.2020 r..
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony kompozycji iwystroju elewacji frontowych, tj. uktadu iwielkosci otwordéw okiennych
i drzwiowych wraz z detalami architektonicznymi,

b) ochrony historycznych elementow elewacji takich jak: balustrady balkonow, ozdobne kraty w oknach,
witryny, bramy, wejscia;

2) zakaz:

a) nadbudowy obiektow oraz zmiany wysoko$ci gzymsu wienczacego, kalenicy lub najwyzszego punktu
przykrycia budynku,

b) zmiany katow nachylenia potaci dachowych,

c¢) docieplenia (z zewnatrz) elewacji posiadajagcych dekoracje architektoniczng lub wykonanych
w nietynkowanej cegle lub kamieniu;

3) dopuszczenie:
a) remontu i przebudowy obiektow,
b) rekonstrukcji elementow niezachowanych na elewacjach,

c) rozbudowy w szczegdlnosci o elementy komunikacji (np. zewngtrzne klatki schodowe, windy,
pochylnie, rampy dla niepelnosprawnych), daszki, balkony, bez naruszania elewacji frontowej budynku.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania:
a) gabarytow budynkow,
b) ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
c) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatoéw elewacji,
d) parametroéw, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie
obiektu do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne) na
eksponowanych elewacjach.
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4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej A, B, E, K, dla ktorych ustala
si¢:
1) dla strefy ochrony konserwatorskiej A - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, wskazanej na

rysunku planu miejscowego dla zespotu patacowo-parkowego w Petkiniach oraz zespotu cerkwi greko-
katolickiej w Petkiniach, obowigzuje:

a) utrzymanie istniejacych zespotéw w dawnych granicach historycznych,

b) zachowanie obiektéw architektury o wartosciach zabytkowych zuwzglednieniem zachowania
zasadniczych cech wygladu i konstrukcji obiektu historycznego,

¢) zakaz realizacji nowych obiektow na terenie dawnego zespotu patacowego i folwarcznego ,,Wygarki”,

d) zachowanie starodrzewia oraz innych elementéw przyrodniczo-krajobrazowych wchodzacych w sktad
parku i folwarku;

2)dla strefy ochrony konserwatorskiej B — ochrony zachowanych elementow uktadu przestrzennego,
wskazanej na rysunku planu miejscowego, obowigzuje:

a) zachowanie proporcji i tradycyjnej formy obiektow w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy
istniejacej zabudowy,

b) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej detalem architektonicznym 1 historycznej
kompozycji terenu;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej E — ochrony ekspozycji zespolow i obiektow zabytkowych, wskazanej
na rysunku planu miejscowego dla zespolu patacowo-parkowego w Petkiniach oraz zespotu cerkwi greko-
katolickiej w Petkiniach, dopuszczenie realizacji wolnostojacej zabudowy o szerokosci elewacji do 12 m;

4)dla strefy ochrony konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu, wskazanej na rysunku planu dla
podworskiego parku krajobrazowego w Petkiniach, obowiazuje:

a) zachowanie zespotow zabytkowych w istniejacych granicach,
b) zachowanie starodrzewia,
¢) zachowanie elementéw kompozycji podworskiego parku krajobrazowego;

5. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne dla ktorych ustala si¢ strefe
archeologiczng ,,W” dla stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala si¢, w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KP wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ granicge Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Dolnego Sanu”
i,,Starodub w Petkiniach” oraz Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorych obowigzuja
przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci ustawa o ochronie przyrody, i zwigzane z nimi zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia;

2) wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne, w tym
w szczegolnosci  ustawa zdnia 31 stycznia 1959r. o cmentarzach ichowaniu zmartych oraz
Rozporzadzenie w sprawie wymagan, jakie musza speia¢ cmentarze, groby iinne miejsca pochowku
zwlok i szczatkdw;

3) wskazuje si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne, w tym
w szczegodlnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4) wyznacza si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ustala sie:
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a) zakaz realizacji budynkow znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci
powyzej 0,5 m,

b) dla budynkéw zlokalizowanych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o glgbokosci do 0,5 m
nakaz wyniesienia 00,3 m poziomu posadowienia parteru obiektu budowlanego ponad rzedna
zwierciadta wody Q1%,

¢) nakaz wykonania pionowe;j izolacji przeciwwodnej fundamentu do rzednej minimalnej Q1% + 0,3 m,

d) dla budynkéw zlokalizowanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m
zakaz ich podpiwniczania;

5)dla terenow zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
transportu kolejowego i zwigzane z nimi zakazy, nakazy i ograniczenia.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejszg niz:

a) 700 m? i szerokos$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;,

b) 500 m? i szeroko$ci frontul5 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 350m? i szerokos$¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

d) 1000 m? i szerokosci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,

e) 12 m szerokosci frontu dla dzialek zlokalizowanych przy placu do zawracania adla zabudowy
szeregowej 6 m;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dzialki, z mozliwoscig odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c¢)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastrukture techniczng lub powigkszenie istniejacej/sasiedniej dziatki lub uregulowanie spraw wtasnosci;

4)ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ zabudowy w odlegloéci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) wyznacza si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetyczne;j:
a) napowietrznej WN 750kV o szerokosci 140,0 m (po 70,0 m od osi linii),
b) napowietrznej WN 110kV o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
¢) napowietrznej SN 15kV o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
d) kablowej SN 15kV o szeroko$ci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii) w granicach ktérych zakazuje sig:
- realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- nasadzen roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
- sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

3) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia, dla ktérej obowigzuja zasady
uzytkowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) wskazuje si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia:
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a) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Qjgy, Oznaczony na rysunku planu, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q, oznaczony na rysunku planu, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

5) dla obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w pkt 4, obowiazuja przepisy odrgbne,
w tym w szczegolnosci Prawo wodne, i zwigzane z nimi zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego i produkujacych
oraz przechowujacych zywnosc¢, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza,
przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych iinnych budynkow
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

7) wyznacza si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu wynikajaca z przepisow odrebnych w odlegtosci 10 m od
granicy obszaru kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Tk, w granicach wyznaczonych na
rysunku planu;

8) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 7, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisoOw odregbnych z zakresu transportu kolejowego;

9) wyznacza si¢ strefe ochronng o promieniu =5 m od odwiertu zlikwidowanego Jarostaw-13, w granicach
ktorej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepis6w odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlane;;

3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow iciagdbw pieszo-
jezdnych z mozliwos$cia odstgpstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresic zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechnicznag:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sieé
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢
minimalng $rednicg @ 40 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej na @ 90 mm,
b) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wyltacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

c) dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrédta wody dla celow porzadkowych
1 gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowe] nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantdow przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm na
wszystkich terenach planu;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérej
ustala si¢ minimalng $rednice @ 250 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwiazanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d)dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) w przypadku sciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscic
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych 1innych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie wystapig na utwardzonych terenach, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L KD-D,
powigzane z drogami wewnetrznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjna terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a)nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -10- Poz. 3747

c)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz Srednio 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

f) nie wiecej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej,

g) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow produkcyjno-ustugowych,

i) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,

j) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

k) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej nie wymienionych w pkt 3;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumuja sig.

5) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 3 lit.
a,c,e h1,j, k.

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach droég, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédel
energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, dla elektrowni fotowoltaicznych, ktore dopuszcza si¢ w granicach
terenow P/U, ustala sig:

1) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenéw P/U;
2) zakaz lokalizacji mieszkan i budynkow mieszkalnych w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1.

§ 17. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terendéw: UP, Uk, US, IW, IK, IG, R, WS, Z, ZP, ZL, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, KP,
Tk;

2) 20% dla terenéw: MN, MN/U, U, UT, P/U, RM, RU.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1IMN do 82MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
1) ushugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;
3) ustugi gastronomii.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla terenu 37MN wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 10 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3 wiacznie z poddaszem uzytkowym,;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 0,9;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
8) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
9) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
10) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5.Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu, obowigzuja
odpowiednie ustalenia §12.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1IMN/U do SMN/U ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustugi zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywujace na srodowisko.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,65;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek:
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a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa wust 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1U do 8U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug,

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) ustugi handlu hurtowego;
2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenu 4U wysokos¢ zabudowy, nie wicksza niz 10 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dla terenu 4U powierzchnig zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dla terenu 4U powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

11) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu, obowigzuja dodatkowo
przepisy odrebne, zgodnie z §12 pkt 3 uchwaty.

6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1Uk do 4Uk ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug kultu religijnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢:
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1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktoérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wicksza niz 15m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenu 2Uk wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10m;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny — 1,5;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla terenu 2Uk powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,

bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1UP do 6UP, ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug publicznych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ustugi.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) miejsca postojowe, parkingi;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:

1) ustugi handlu hurtowego;

2) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustugi zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywujace na §rodowisko.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenu 2UP wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dla terenu 2UP powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2,6;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dla terenu 2UP powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -14 - Poz. 3747

9) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
10) obowiazek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1UT, 2UT ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug turystyki.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 13 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenu 2UT wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 10 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, wlacznie z poddaszem uzytkowym,;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dla terenu 2UT powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2.4;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dla terenu 2UT powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub materialem dachowko podobnym;
11) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,

bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1US do 4US, ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ustugi.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢:

1) miejsca postojowe, parkingi;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sie:

1) ushugi handlu hurtowego;

2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustugi zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywujace na §rodowisko.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -15- Poz. 3747

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01
b) maksymalny — 0,1;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukgji i ksztalcie;
7) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowiazek obstlugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa wust 1, bezposrednio
z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1P/U do 9P/U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub ustug.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren elektrowni wiatrowe;j;
2) teren przemystu portowego.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10,0 m dla terenu 9P/U;
3) liczbe kondygnacji nie wicksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2,25;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Na obszarach szczeg6élnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu, obowigzuja dodatkowo
przepisy odrebne, zgodnie z §12 pkt 3 uchwaly.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust 1,
bezposrednio z przyleghlych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1RM do S1RM, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.
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2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza sig:
1) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
2) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktoérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12m;
2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzgcych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigkszg niz 25m;
3) liczb¢ kondygnacji nie wicksza niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny — 1,8;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu, obowiazuja dodatkowo
przepisy odrebne, zgodnie z §12 pkt 3 uchwaty.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktorych mowa w ust 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1RU, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe zagrodowa;
2) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12m;
2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz 25m;
3) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,8;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°%
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,

bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne 1 dojazdy.
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§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1R do 99R, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1WS do 13WS, ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow i przepraw.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzone;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza sie:
1) skwery wraz z malg architekturg;
2) cieki 1 oczka wodne
3) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) ciagi piesze i pieszo rowerowe;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1Z do 5Z, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza sig:
1) taki lub pastwiska;
2) oczka i cieki wodne;
3) ciagi piesze i rowerowe.
3. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,
bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 8ZL, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IW, 2IW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3.Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz Sm;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie;
5) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IK do 61K, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3.Dla terené6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz Sm;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie;
5) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11G, 21IG, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - gazociag.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3.Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz Sm;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub plaskie;
5) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust 1,
bezposrednio z przyleghtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KP, 2KP, ustala si¢
przeznaczenie: tereny parkingow.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;

2) infrastruktura techniczna.
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3. Ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni terenu.

§37.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy glowne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gléwnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan shuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1KD-Z do 4KD-Z ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, chodnikéw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1KD-L do SKD-L, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje droég publicznych klasy lokalnej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, Sciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej 1 oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1KD-D do 22KD-D,
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikdw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 41. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: od 1IKDW do 9SKDW,
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
1 jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1Tk, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny kolejowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) infrastrukture techniczna;
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2) skrzyzowania wielopoziomowe drogowo-kolejowe;
3) drogi kolejowe.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m;
2) maksymalng wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 49,0 m;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0.,8;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
6) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w