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UCHWALA NR XXI11/139/2025
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725),
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszanow, stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszandw.

§ 3. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Cieszanowie nr XLII/333/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszanéw oraz
uchwata nr XLII/332/2021 zdnia 24 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszandéw na lata 2021-2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejkiej w Cieszanowie

Adam Zaborniak
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Zatacznik do uchwaty nr XXII1/139/2025
Rady Migjskiej w Cieszanowie
z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY CIESZANOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata obejmuje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Cieszanow.

2. Gmina Cieszanéw tworzy i posiada zasob mieszkaniowy w celu tworzenia warunkéow do zaspokajania
potrzeb mieszkancow wspolnoty samorzadowej. Ponadto, gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Cieszanow,
3. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanow,

4. zas6b mieszkaniowy Gminy Cieszanéw — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b w rozumieniu
ustawy,

5. wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujacg z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu,

6. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art.3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych,

7. kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgca kwote najnizszej
emerytury ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy oddawane sg w najem na
czas nieoznaczony osobom petoletnim, zamieszkujacym stale na terenie Gminy, majagcym niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, spelniajace nastepujace warunki co do wysokosci dochodu brutto wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny osiggnigty za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym zostat ztozony wniosek o najem lokalu:

1) nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktorej dochod brutto wszystkich
cztonkow gospodarstwva domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny przez okres 3 miesigcy
poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow nie moze przekroczy¢

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Na wniosek najemcy Wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w przypadku, gdy dochdd na
jednego cztonka tegoz gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny przez okres
3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskéw nie przekracza:
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a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe¢ przypada mniej niz 5Sm?
powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt staly ludzi ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje) wyposazenie techniczne oraz
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0séb wspolnie znim zamieszkujacych zpowodu
niepetnosprawnosci lub schorzen,

4) utrate mieszkania w wyniku zdarzen losowych ( pozaru, katastrofy, klgski zywiotowej itp.).
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

2) sg uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie przepisoOw ustawy lub orzeczenia sadowego,

3) zamieszkuja w lokalu, ktéry ulegt zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegolnosci kleski
zywiotowej, katastrofy, pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie,

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci , zamieszkiwaty na terenie Gminy Sanok i nie majg mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktorym przebywaly przed umieszczeniem w placowce.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 6. 1. Zamiany lokali mogg by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Zamiana lokali nastgpuje na zgodny wniosek 0sob majgcych tytul prawny do lokali podlegajacych
zamianie oraz gdy na zamian¢ wyrazaja zgod¢ wszystkie pelnoletnie osoby zameldowane na pobyt staty w tych
lokalach za zgoda Wynajmujacego te lokale.

3. Na wniosek najemcy lokalu , Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang jego lokalu na inny wolny lokal
z tego zasobu, jezeli w wyniku tej zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu
proponowanego do zasiedlenia.

4. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze zawrze¢ z nim
umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

5.Na wniosek najemcy lokalu, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamiang¢ lokalu o rownorzednej
powierzchni uzytkowej, ale potozonej na nizszej kondygnacji, gdy o zamiane ubiega si¢ osoba o ograniczonej
sprawnosci ruchowe;j.

6. Koszty zwigzane z zamiang lokalu ponosza w catosci najemcy.
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Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw  kontroli  spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego sa zobowigzane do zlozenia
wniosku o przydziat lokalu w Urzedzie Miastai Gminy w Cieszanowie.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, liczbe cztonkéw rodziny
uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg oraz udokumentowang wysokos¢ dochodu wszystkich
cztonkow rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania.

3. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy
Cieszanow.

4. Ocena warunkoéw socjalno-mieszkaniowych wykonywana jest na podstawie dokumentow dotgczonych
do wniosku, protokotu z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych instytucji, wtym Gminnego
Osrodka Pomocy Spoteczne;.

5. Sktadane do Urzgdu Miasta i Gminy w Cieszanowie wnioski 0s6b oczekujacych na najem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu sa wpisywane do rejestru osob oczekujacych na lokal mieszkalny 1 sa
rozpatrywane wg kolejnosci.

6. W przypadku posiadania wolnego lokalu, wnioski podlegaja rozpatrzeniu zgodnie z postanowieniami
ust. 71 8.

7. W przypadku braku osob wpisanych do rejestru oczekujacych na lokal, Burmistrz Miasta i Gminy
Cieszan6éw ogtasza informacje o wolnym lokalu przeznaczonym do wynajmu.

8. Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez Burmistrza Miasta
1 Gminy Cieszanow. W przypadku stwierdzenia brakéw lub koniecznos$ci aktualizacji danych zawartych we
wniosku, wnioskodawca jest wzywany do uzupelnienia wniosku.

9. Po wstepnej weryfikacji Burmistrz Miasta i Gminy Cieszanow przekazuje wnioski do powotanej Komisji
Mieszkaniowej, ktora dokonuje oceny merytorycznej spelnienia warunkéw do uzyskania lokalu i wystepuje
z wnioskiem do Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanéw o zawarcie umowy najmu ze wskazang osobg.

10. Spoteczng kontrole rozpatrywania izatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych sprawuje
Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanow.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy,
zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemceg lub osobom, ktdre nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnig warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejszg uchwata i wystapity o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. 1. Lokal proponowany osobom niepelnosprawnym powinien uwzgledni¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
a w szczegdlnosci w miare mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem si¢
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, bagdz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w urzadzenia, ktore umozliwig samodzielne i swobodne opuszczanie lokalu.
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3. Osobom niepelnosprawnym, ktore wymagajg statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju beda mialy mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 10. 1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy moga by¢ wyodrgbnione lokale mieszkalne przeznaczone na
wykonywanie innych zadan Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej.

2. Mozliwos$¢ zamieszkania w lokalu wspomaganym lub chronionym dotyczy oséb zagrozonych ubdstwem,
wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub statego wsparcia, a nie bedacych w stanie zaspokoic¢
swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wtasnych mozliwosci, zarobkow i uprawnien.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktorych mowa w ust. | , jak rowniez uchylenie
ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza.
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