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UCHWALA NR XXI11/140/2025
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Cieszanéw na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725),
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszanéw na lata
2026 — 2030. Program stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejkiej w Cieszanowie

Adam Zaborniak
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Zatacznik do uchwaty nr XXI11/140/2025
Rady Migjskiej w Cieszanowie

7 dnia 26 wrzesnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cieszanéw na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Cieszanéw
z podzialem na lata 2026-2030

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Cieszanéw stanowi obecnie 56 lokali o tacznej powierzchni 2553,40 m?> w
tym 38 o powierzchni uzytkowej 1544,68m? o charakterze najmu socjalnego lokalu. Lokale usytuowane sa
w 15 budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy, oraz w jednym budynku stanowigcym wspoétwiasnosé gminy
i innych podmiotow.

Tabela nr 1 PoloZenie, struktura budynkow i lokali wg. Stanu na dzien 30 czerwca 2025

Liczba lokali
Lp. Polozenie najem socjalny | Laczna powierzchnia
mieszkalne lokalu (m2)
1 Cieszandw 13 0 729,40
2 Chotylub 1 0 122,73
3 Nowe Siolo 3 0 147,60
4 Nowy Lubliniec 0 24 1169,76
5 Niemstoéw 1 11 386,04
6 Stary Lubliniec 2 0 96,60
7 Kowaldéwka 1 0 59,00
RAZEM 21 35 2711,13
2. Zaktadana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026-2030
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2030 bedzie ulega¢ zmniejszeniu w zwigzku
z przewidywang kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkaniowych.
Tabela nr 2 Prognoza ilosci budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy wg stanu na
dzien 30 czerwca 2025
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali mieszkalnych 20 19 19 18 18
Liczba lokali przeznaczonych w najem socjalny 35 35 35 35 35

3. Budynki komunalne wykazuja niekorzystng struktur¢ wiekowa. Wigkszo$¢ budynkow zostato
wybudowanych przed 1945 rokiem. Budynki te s3 w duzym stopniu wyeksploatowane i wymagaja remontu
w réznym zakresie.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢ wylgcznie poprzez
zaangazowanie wiasnych naktadéw finansowych na jego poprawg.

5. Polityka mieszkaniowa Gminy Cieszanow w latach 2026-2030 prowadzona bedzie w sposob
zapewniajacy poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Remontom i modernizacji poddane zostang
dachy, elewacje, instalacje techniczne, stolarka budowlana i wnetrza budynkow.

Tabela nr 3 Stan techniczny lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy wg stanu na 30 czerwca
2025r.

Stan techniczny zasobu Liczba lokali ogétem Lokale socjalne Pozostale lokale
mieszkaniowego

dobry 37 35 2
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$redni 14 0 14
zly 4 0 4
RAZEM: 56 35 21
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby Gminy Cieszanéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim
z nastepujacych przyczyn:

a) ograniczony zasob mieszkaniowego,

b) zty stan techniczny lokali i budynkéw komunalnych.

2.7 uwagi na przewidywang sytuacje finansowg Gminy, w prognozowanym okresie, nie planuje si¢
budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

3. Jedynym ze sposoboéw zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw gminy starajagcych si¢
o przydziat lokalu mieszkalnego bedzie przekazania wolnych powierzchni znajdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych. Czgs¢ lokali pozyskana zostanie zwyczajowo w wyniku ruchu ludnosci.

Tabela nr 4 Prognoza liczby osob starajgcych si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego i liczby przydziatow

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba o0s6b starajacych si¢ o przydziat 5 4 5 4
Liczba os6b, ktore otrzymaja lokal 3 1 2 1

4. Analiz¢ potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
a) niezrealizowane potrzeby remontowe z ubiegtych lat,
b) wyniki  okresowych przegladow budynkow; instalacji elektrycznej, odgromowej, elementow

konstrukcyjnych obiektow, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,

¢) plany remontowe wspolnot mieszkaniowych, w ktoérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,

d) potrzeby zglaszane przez lokatorow.

5. Potrzeby remontowe wynikajg z braku izolacji przeciwwilgociowych i termicznych, wentylacji, oraz
nieszczelnoséci pokry¢ dachowych, stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach, powodujacych zawilgocenie

$cian, stropow i1 podldg oraz prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji i stropow.

Tabela nr 5 Plan prac remontow zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030

Rodzaj lokalu | Rodzaj remontu 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Lokale Dachy do remontu i konserwacji,
mieszkalne remonty kominow 9000 | 10000 | 10000 | 12000 | 13000
Elewacje do remontu i uzupetnienia 16500 | 17600 | 17600 | 13000 | 14000
Instalacje gazowe, elektryczne, wod.-
kan. modernizacja i remonty 5000 | 5000 6000 | 6000 | 7000
Roboty stolarskie, murarskie, pozostate
remonty 1 konserwacji 15500 | 11000 | 11000 | 13000 | 13000

Pozostale potrzeby konserwacyjne wykonywane bgedga w ramach remontéw biezacych.

Na wysokos¢ i kolejnos¢ wydatkowanych $rodkéw finansowych na remonty itechniczne utrzymanie
zasobu maja rowniez wplyw uchwaly remontowe wspdlnoty mieszkaniowej, gdzie Gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli. Gmina jako wspotwlasciciel ma ograniczony wptyw na podejmowanie przez wspolnoty
uchwaty remontowe.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 3902

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow reguluje odrebna uchwata.

2. Przewiduje sie, ze ilo§¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ gminy bedzie si¢ sukcesywnie
zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy.

3. Zaktada si¢, iz w latach 2026-2030 sprzedanych zostanie okolo 4 lokali mieszkalnych, srednio 1 lokal
w skali roku.

4. Gmina bedzie dgzy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie gminy i tam gdzie zawigzana jest
wspolnota mieszkaniowa.

5. Wykaz lokali mieszkaniowych nalezacych do wspolnoty mieszkaniowe;j:
- Cieszanow, ul. Ko$ciuszki 2/3,

- Cieszanow, ul. Ko$ciuszki 2/6.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

Gléwnym celem polityki czynszowej prowadzonej w gminie jest dazenie do ustalenia wysokosci
czynszO6w na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej, co umozliwi pelne pokrycie kosztow remontu
i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego bez koniecznosci finansowania z innych zrodet.

Kierujgc si¢ zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego oraz celami wskazanymi wyzej, okresla si¢ nastepujace zasady
polityki czynszowej obowiazujacej w latach 2026 -2030:

1) polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego,

2) podstawowa stawke czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala zarzadzeniem Burmistrz Miasta i Gminy
Cieszané6w w oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

3) najemca oprocz czynszu i optat jest obowigzany, w zaleznosci od wyposazenia lokalu, do ponoszenia optat
zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wilasciciela, a mianowicie optat za energi¢
elektryczna, za energi¢ cieplna, za wode i $cieki, za dostawe do lokalu gazu, za odbior nieczystosci stalych
na podstawie zawartych uméw lub ztozonej deklaracji,

4) obniza si¢ stawke bazowa czynszu za:

Lokal mieszkalny w budynku o duzym stopniu zniszczenia wymagajacym 010 %
remontu
Lokale mieszkalne polozone na parterze bez podpiwniczenia 0 10%

5) czynniki majace wptyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

Potozenie lokalu mieszkalnego w centrum miejscowosci Cieszandw o 10%
Wyposazenie lokalu w tazienke o 10%
Wyposazenie lokalu w ubikacje o 10%
Wyposazenie lokalu w tazienke¢ z ubikacja 0 20%
Wyposazenie lokalu w CO o 10%
0 5%

Wyposazenie lokalu w gaz przewodowy

6) czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje si¢,

7) stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,
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8) pomoc w zaptacie czynszu rodzinom iosobom samotnym w trudnym polozeniu materialnym bedzie
realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich $rodkéw na wyplaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
mieszkaniowego gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. W latach 2026 -2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowy zasobem gminy.

2. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawuje Burmistrz Miasta 1 Gminy Cieszanow.

3. Zadanie z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegolnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wlasno$cig Gminy.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania i zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym pokrywane sg z:
- wplywow z czynszow,
- dotacji celowych z budzetu gminy.

2. Prognoza wysoko$ci wydatkéw w latach 2026-2030

Tabela nr 6. Prognoza rodzaju i wysokosci kosztow na lata 2026 — 2030

Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 17000,00 17000,00 18000,00 18000,00 18000,00
Koszty remontow i modernizacji 42950,00 42950,00 48060,00 48060,00 48060,00
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w

ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli 500,00 500,00 600,00 600,00 600,00
Razem: 59 950,00 | 59 950,00 | 66 660,00 | 66 660,00 | 66 660,00

3. Koszty zarzadu nieruchomos$ci wspolnej naliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

zajmowanego lokalu.

4. W zakresie wydatkéw inwestycyjnych , w latach 2026 — 2030, gmina planuje inwestycje zwigzane

z poprawg stanu technicznego

istniejagcych budynkéw mieszkalnych, polegajacych na ociepleniu,

termomodernizacji, wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;j a takze innych prac prowadzacych do zwickszenia

wartosci uzytkowej budynkow.

5. Planowane wydatki na utrzymanie izarzgd gminnego zasobu mieszkaniowego przedstawiany jest
Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanowie w formie planu do 15 listopada kazdego roku poprzedzajacego rok,

ktérego plan dotyczy z wyszczegolnieniem planowanych kosztow biezacej eksploatacii,

remontow

i modernizacji oraz zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.
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Rozdzial 7.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Cieszanow

Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktérymi winno si¢ kierowac
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej sg:

- dazenie do najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw gminy,

- racjonalizacja i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

- racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

- przedstawianie zadtuzonym lokatorom propozycji zamiany mieszkan na mieszkania dostosowane do ich
mozliwosci finansowych,

- poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowigcych wiasnos¢ gminy,
- sprzedaz mieszkan komunalnych z zastosowaniem bonifikat,

- sprzedaze lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, tak aby budynki w cato$ci nalezaty do
wspolnot mieszkaniowych bez udziatu gminy,

- podejmowanie dziatan zmierzajacych do podnoszenia efektywnos$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym
m.in. poprzez podnoszenie kwalifikacji zawodowych.

W okresie realizacji programu nie przewiduje si¢ remontow budynkow i lokali, ktére spowodowatyby
koniecznos$¢ zamiany lokali.
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