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UCHWALA NR 1X(64)2024
RADY GMINY DYNOW

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1704/3 w obrebie
Bachérz, gmina Dynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), oraz uchwaty nr L(310)2023 Rady Gminy Dynéw z dnia 21 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
1704/3 w obrgbie Bachorz, gmina Dynéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dynow, uchwalonego uchwatg nr LVII(348)2023 Rady
Gminy Dynoéw zdnia 28 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dynow, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1704/3
w obrebie Bachorz, gmina Dynow, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar potozony w Bachorzu, ktorego granice przedstawiono w czesci graficznej
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w czgsci graficznej sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu:
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a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

b) UT - teren ustug turystyki,

¢) US — teren uslug sportu i rekreacji,

d) UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;j,

e) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,

f) KDD - teren drogi dojazdowej,

g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) ZN — teren zieleni naturalne;.

5. Oznaczeniami informacyjnymi w czesci graficznej sa:

1) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%:

-- obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia o glebokosci zalewu do 0,5 m,

-- obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o giebokosci zalewu od 0,5 m do 2,0 m;

b) zasigg wystepowania terendow w odleglosci 100 m od brzegu rzeki San;

2) wszelkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte
naurzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej =z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdrej wykonana zostata cze$¢ graficzna, w tym:

a) wymiarowanie (w metrach),

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia,
¢) pas technologiczny.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czeSci graficznej,
wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czeSci budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu,
grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych, okapdw i gzymsow, rynien, rur
spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktoére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow,
wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) niskoemisyjnym zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV), wskazany w czgséci graficznej,
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowa, rozbudowa, przebudowa,
nadbudowg, odbudowg iremontem Ilub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow uchwaty;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czesci graficznej liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i roslinno$¢ o wysokosci powyzej
4 mn.p.t.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci minimalnych wymagan stuzacych
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektoniczne;j.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem istniejacej rzezby terenu iminimalnej ingerencji
w naturalne uksztalttowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych roslinnoscia;

4) obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 430 Dolina Sanu,
w zwigzku z czym ustala sig:

a) zakaz uzytkowania izagospodarowania terenu stanowiacego zrddlo zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

b) nakaz utwardzenia drog i miejsc parkingowych w granicach terenow oznaczonych symbolami 1KDD
i1 IKR, wcelu ochrony przed przenikaniem substancji ropopochodnych do s$rodowiska wodno-
gruntowego;

5) obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pogdrza Przemyskiego —
obowigzujg przepisy odrgbne zwigzane z Parkiem Krajobrazowym Pogorza Przemyskiego;

6) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 Pogorze Przemyskie PLB180001 —
obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane z Obszarem Natura 2000 Pogérze Przemyskie PLB180001;

7) cze$¢ obszaru, wskazana w cze$ci graficznej, znajduje si¢ w granicach obszaru o szczegoélnych warunkach
uzytkowania, w zwiazku z potozeniem zasiggu wystepowania terenow w odlegtosci 100 m od brzegu rzeki
San — obowigzuja przepisy odrebne zwigzane z Obszarem Natura 2000 Rzeka San PLH180007.

§ 5. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru planu wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%) — wskazane w czgsci graficznej — obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%) — wskazane w czesci graficznej — obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego;

2) ustala si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania terendow w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia:

a) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig
o glebokosci zalewu od 0,5 m do 2,0 m, wyznaczonym na podstawie map zagrozenia powodziowego
rzeki San — wskazany w czgsSci graficznej,
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b) w przypadku lokalizowania nowych budynkoéw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o glebokosci zalewu do 0,5 m, wyznaczonym na podstawie map zagrozenia powodziowego rzeki San —
wskazanym w czgsci graficznej, nakaz:

- poziom posadawiania parteru/posadzki wynies¢ o 0,3 m powyzej rzednej zwierciadta wody Q1% od
rzeki San,

- wykonywania budynkoéw bez podpiwniczenia,

- wykonywania hydroizolacji przeciwwodnej fundamentu budynku do 0,3 m powyzej rzednej wody
Q1% od rzeki San,

c) dla realizacji urzadzen sportowych irekreacyjnych na terenach oznaczonych symbolami US-ZP, UT,
UT-ZP, US, ML w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci zalewu do 0,5 m,
wyznaczonym na podstawie map zagrozenia powodziowego rzeki San — wskazanym w czgsci graficznej,
nakaz wykonania tych obiektéw w technologii zapewniajacej ich trwato$¢ i stabilno$¢ w przypadku
wystapienia powodzi.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig¢:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszczenie laczenia idokonywania podziatéw istniejgcych dziatek w celu wyodrebnienia nowych
dziatek wedtug zasad zawartych w przepisach szczegétowych dla poszczegoélnych terendow;

3) parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w przepisach
szczegotowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, wcelu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

§ 7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w granicach obszaru planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
wraz pasem technologicznym, zgodnie z cze$cia graficzna;

2) zasady zagospodarowania terenu w pasie technologicznym:
a) zakaz lokalizowana obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,
d) zakaz tworzenia hald i nasypow,
e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD
i 1KR, a takze migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wzdhuz granic dziatek lub ogrodzen oraz w sposob
umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych uzytkownikéw w granicach dziatek;

3) realizowanie przewoddw sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez drogg publiczna,
usytuowang poza jego granicami, prowadzacg do obszaru od pdinocy;

5) obstuge komunikacyjng obszaru:

a) z przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru planu,
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b) z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,
¢) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR,

d) z dopuszczeniem wydzielenia dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci: o minimalnej szerokosci
6,0 m, zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi bez
przejazdu;

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63,0 mm,

b) nalezy zapewni¢ wodg do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow;

7) odprowadzanie $cickow komunalnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o §rednicach nie mniejszych niz 200,0
mm, kanaty sanitarne tloczne o $rednicach nie mniejszych niz 63,0 mm,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych (przenosne urzadzenia sanitarne) w granicach
terenu oznaczonego symbolem 2UT;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz 200,0 mm;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi SN i nN,
¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodel odnawialnych;
10) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodel indywidualnych niskoemisyjnych;
11) zaopatrzenie w gaz:
a) z urzadzen indywidualnych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz zsieci gazowej, po jej wybudowaniu — sie¢ gazowa o Srednicy
nie mniejszej niz 25,0 mm;

12) obstuge telekomunikacyjna: z sieci telekomunikacyjne;j;
13) gospodarowanie odpadami: zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Gminie Dynow.

§ 9. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami ML, UT, US, UT-ZP, US-ZP i KR,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD i ZN.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ML ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie przebudowy inadbudowy istniejacej zabudowy oraz zmiane dotychczasowej funkcji
z zachowaniem ustalen uchwaly;

2) dla budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszczenie
przebudowy, nadbudowy i remontéw z zachowaniem ustalen uchwaty;
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3) zakaz lokalizowania nowych budynkow.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)dla terendw faktycznie zagospodarowanych jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, obowigzywanie
przepisow odrgbnych w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2)nakaz ochrony drzew, zzachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) letniskowe;j, rekreacji indywidualnej: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) gospodarczej: do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 60,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,3;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,3;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j,
b) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ML ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualne;.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow obstugi ruchu turystycznego, w tym weziow sanitarnych;
2) obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: nakaz wzbogacenia obszaru
zroznicowanymi formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) letniskowej, rekreacji indywidualnej: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) gospodarczej: do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
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3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 60,
potozenie gldwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,2;
7) gabaryty matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:

a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j,
b) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug turystyki.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi ruchu turystycznego, w tym:
1) obiektow gastronomicznych;
2) tymczasowych obiektéw z zakresu handlu detalicznego;
3) weztdw sanitarnych;
4) hangarow dla sprzetu wodnego rekreacyjnego, sportowego oraz ratowniczo-gasniczego;
5) obiektow matej architektury, obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢: nakaz ochrony drzew,
z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody oraz wzbogacenia obszaru zré6znicowanymi
formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢écig graficzna;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) ustug turystyki: do 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, hangaréw: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometri¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-1,0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,5;

7) gabaryty malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:
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a) wysokosc¢: maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? obiektow ustug turystyki,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce,
¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug turystyki.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow dla obstugi turystyki kwalifikowanej;
2) obiektow tymczasowych, niezwigzanych trwale z gruntem, dla obstugi przystani, w tym wiat na kajaki;
3) obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢: zakaz zabudowy,
z wylaczeniem obiektow dla obshugi turystyki kwalifikowanej, obiektow tymczasowych z zakresu ushug
turystyki, malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: nakaz ochrony drzew,
z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) gabaryty obiektow dla obstugi turystyki kwalifikowanej, obiektow tymczasowych z zakresu ushug
turystyki, malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:

a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

2) materiat wykonania obiektow tymczasowych z zakresu ustug turystyki, matej architektury, urzadzen sportu
i rekreacji: cegla, kamien, drewno w barwie naturalne;j;

3) geometrig¢ dachow: dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsca parkingowe na kazde 300 m?> obiektoéw obstugi turystyki kwalifikowanej, obiektow
tymczasowych z zakresu ustug turystyki, matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych dla obstugi turystyki kwalifikowanej, obiektow
tymczasowych z zakresu ushug turystyki, matej architektury, urzadzen sportu irekreacji na terenie
1KDD.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow zaplecza biurowo-administracyjnego;
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2) weztow sanitarnych oraz szatni;
3) obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢: nakaz ochrony drzew,
z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody oraz wzbogacenia obszaru zr6znicowanymi
formami zieleni.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzna;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometri¢ dachow: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,7;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,7;
7) gabaryty matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji:

a) wysokosc¢: maksymalnie 7,0 m,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? obiektow ustug sportu i rekreacji,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: minimum 1 miejsce,
c¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug turystyki
lub zieleni urzadzone;.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) pola namiotowe i1 kempingowe;
2) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstuga turystow, jak wiaty;
3) lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy,
z wylaczeniem obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstugg turystow, obiektow matej architektury,
urzadzen sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢: nakaz ochrony drzew,
z zachowaniem przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony przyrody oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni.
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5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow ustala sie:

1) gabaryty obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstugg turystow, obiektow matej architektury, urzadzen
sportu i rekreacji:

a) wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;

2) material wykonania obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstuga turystow, matej architektury, urzadzen
sportu i rekreacji: cegla, kamien, drewno w barwie naturalne;j;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 1000 m? pola namiotowego lub kempingowego,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: minimum 1 miejsce,
¢) migjsca parkingowe realizowane jako odkryte.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji
lub zieleni urzadzone;.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstuga turystow, jak wiaty;
2) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury, urzadzen sportu i rekreacji;
3) realizacje $ciezek dydaktycznych wraz z tablicami informacyjnymi

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy,
z wylaczeniem obiektow tymczasowych, zwigzanych zobsluga turystow, obiektow matej architektury,
urzadzen sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem US-ZP dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku;

2)nakaz ochrony drzew, zzachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody
oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) gabaryty obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstuga turystow, matej architektury, urzadzen sportu
i rekreacji:

a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50,0 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 35

2) material wykonania obiektow tymczasowych, zwigzanych z obstuga turystow, matej architektury, urzadzen
sportu i rekreacji: cegla, kamien, drewno w barwie naturalne;j;

3) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 8,0 m, zgodnie z cz¢$cig graficzna;
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych;
4) zagospodarowanie zielenig powierzchni pozostatych po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 6,0 m, zgodnie z czgécia graficzna,
2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych;
4) zagospodarowanie zielenig powierzchni pozostatych po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dynow.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dynow

Tadeusz Pudysz
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dynéw uchwalonego uchwata
nr LVII(348)2023 Rady Gminy Dynéw z dnia 28 listopada 2023 r.
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- - teren ustug sportu i rekreacji
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- - teren zieleni naturalnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

obszary szczegélnego zagrozenia powodzia:

I:IIIID - obszary, na ktérych prawdopodobiefAstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%

E - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%

- obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag o gtebokosci
zalewu do 0,5 m

E - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia o gtebokosci
zalewu od 0,5 m do 2,0 m

E - zasieg wystepowania terenéw w odlegtosci 100 m
od brzegu rzeki San

POZOSTALE OZNACZENIA

EI - wymiarowanie (w metrach)

EI - napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia

D]]] - pas technologiczny
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 1X(64)2024
Rady Gminy Dynow
z dnia 26 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X(64)2024
Rady Gminy Dynow

z dnia 26 listopada 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 1X(64)2024
Rady Gminy Dynow
z dnia 26 listopada 2024 r.

Uzasadnienie

1. Podstawa prawna

Art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2024 r. poz. 1130) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obrebie
Bachorz, gmina Dyndéw sporzadzany byl w trakcie zmiany przepisow dotyczacych planowania
przestrzennego ustawg zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie zart. 67. ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ,,Do spraw opracowania iuchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian: przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15
ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢
w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg — w przypadku, gdy nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed
dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy”. W przypadku ww. miejscowego planu wystgpiono o opinie
i uzgodnienia dla projektu przed 24 wrzesnia 2023 r., zatem stosowano przepisy dotychczasowe odno$nie
procedury sporzadzania i uchwalania miejscowego planu, tak jak dla pozostatych kwestii proceduralnych,
zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy.

Z kolei zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ,,przepisy art. 15 ust. 1 iart. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie”. Dla
Gminy Dynéw nie opracowano planu ogoélnego. Dlatego tez na wstepie stwierdzono, ze nie naruszone
zostaly ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dynow,
uchwalonego uchwata nr LVII(348)2023 Rady Gminy Dynéw zdnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dynow.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obrgbie Bachoérz, gmina Dyndw.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dynéw, uchwalonego uchwatg nr LVII(348)2023 Rady Gminy Dynéw zdnia 28 listopada 2023 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dynéw.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr L(310)2023 Rady Gminy Dynéw z dnia
21 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obrgbie Bachorz, gmina Dynow.

3. Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych  zart. 1 ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych

z poszczeglInych przepisow ustawy

art. 1 ust. 2 Wymagania fadu
pkt 1 przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow

1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Nie wystgpita potrzeba okreslania sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania wyznaczonych terenow.

W granicach terenu 1ML ustalono zakaz lokalizowania
nowych budynkow ze wzgledu na potozenie w granicach
obszaru szczegolnego powodzig, natomiast wskazniki, ktore
zostaly okreslone w § 10 ust. 4 uchwatly dotycza
ewentualnej przebudowy, nadbudowy dla obiektow
istniejgcych. Ustalenia te majg na celu zapewnienie
odpowiedniego rozwoju i utrzymania zabudowy, wiat

w granicach terenu zagospodarowanego letniskowo-
rekreacyjnie kilka lat temu, ktérych nie sposéb pozostawic
obecnie bez jakichkolwiek ram i wytycznych w tym
zakresie.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego
pkt la rozwoju

Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie

do koncepcji zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwage
istniejgce zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe

oraz wystepujace uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
1 sSrodowiskowe, w tym ochrong¢ przyrody.

art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne
pkt 2 i krajobrazowe

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametrow
1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego

dla wojewddztwa podkarpackiego. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podkarpackiego nie okre§lono krajobrazow priorytetowych.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony

pkt 3 srodowiska,
w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. W granicach obszaru planu nie wystepuja
tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie wystapila potrzeba okreslania zasad ksztaltowania
krajobrazu.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.)
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Dla gruntéw rolnych majacych zmieni¢ przeznaczenie

na cele nierolnicze otrzymano stosowng zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wisi.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony

pkt 4 dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Uwzgledniono poprzez analiz¢ zasadnosci wprowadzenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej. Nie wystapila potrzeba ustalania
szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;.
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art. 1 ust. 2
pkt 5

Wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi

1 mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom

ze szczegOlnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22022 r. poz.
2240)

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym szczego6lne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej, a takze przeanalizowano
potrzebe wprowadzania ustalen w zakresie uniwersalnego
projektowania. Ponadto na potrzeby opracowania
sporzadzono Prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko.

art. 1 ust. 2
pkt 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, zasad ksztattowania zabudowy

oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalne;j

1 minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

1 sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury technicznej, wysokosci stawek
procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Dla terenu 2UT, ze wzgledu na atrakcyjne potozenie
w poblizu Sanu i priorytet wykorzystania powierzchni
na cele ustugowe, dopuszczono bilansowanie miejsc
parkingowych w granicach terenu 1KDD.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze skutkow
finansowych, gdzie opisano poszczegdlne wydatki

i dochody gminy.

art. 1 ust. 2
pkt 7

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty
gminne. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 1. poz. 1130) kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu,

do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz 0sob trzecich. Ponadto, zgodnie
zart. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

w okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz nie
krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
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projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

art. 1 Potrzeby obronnosci Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat
) . . . pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wojskowych,
ust. 2 pkt 8 i bezpieczenstwa panstwa ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafstwa.
art. 1 ust. 2 Potrzeby interesu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
pkt9 publicznego rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz analiz¢ potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie wystgpita
koniecznos$¢ okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
art. 1 ust. 2 Potrzeby w zakresie rozwoju  Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
pkt 10 infrastruktury techniczne;j, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
w szczegolnosci sieci 1 infrastruktury technicznej.
szerokopasmowych
art. 1 ust. 2 Zapewnienie udziatu Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
pkt 11 spoteczenstwa w pracach planu przystapiono uchwata L(310)2023 Rady Gminy
nad sporzadzaniem aktow Dynoéw z dnia 21 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
planowania przestrzennego,  do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
w tym przy uzyciu §rodkdw  przestrzennego dla dziatki nr 1704/3 w obr¢bie Bachorz,
komunikacji elektroniczne;j gmina Dynow.
Wojt zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogloszenia
o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
w terminie do dnia 26 czerwca 2023 r.
art. 1 ust. 2 Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda
pkt 12 Zachowanie jawnosci opiniowatly i uzgadniaty projekt, o podjeciu wyzej
i przejrzystosci procedur wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania
planistycznych wnioskéw — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wylozeniu

do publicznego wgladu oraz o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Obwieszczenia ukazaty si¢ na BIP Gminy Dynow, tablicy
ogltoszen Urzedu Gminy Dynow i sotectwa Bachorz

oraz w prasie.

W obwieszczeniach zawarto informacje szczegdlowe

na temat: wytozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania
uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem
srodkow komunikacji elektronicznej.

Projekt ww. planu udostgpniony byt do publicznego wgladu
w dniach od 4 kwietnia 2024 r. do 26 kwietnia 2024 r.

1 ponownie od 5 wrzes$nia 2024 r. do 27 wrzes$nia 2024 .

w siedzibie Urzedu Gminy Dynow (ul. Ks. Jozefa Ozoga 2,
36-065 Dynoéw, pok. nr 23), w godzinach pracy urzedu,

tj. poniedziatek-piatek: 7:00-15:00.

W dniu 18 kwietnia 2024 r. oraz ponownie 13 wrzesnia
2024 r. w Sali narad Urzedu Gminy Dynow, pok. nr 9, ul.
Ks. Jozefa Ozoga 2, 36-065 Dynow o godzinie 11:00
odbyly sie publiczne dyskusje nad przyjetymi w ww.
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami, w trakcie ktorych
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sporzadzono wymagane przepisami protokoty. Dyskusje
przeprowadzone zostaly w formie hybrydowej —
rownoczesnie transmitowane byty w sieci Internet,

za posrednictwem platformy voxly.pl.

Dnia 13 maja 2024 r. i ponownie 14 pazdziernika 2024 r.
minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie wptyneta zadna uwaga.

art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
pkt 13 odpowiedniej ilosci i jakoSci  zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej; nakazano
wody, do celow zaopatrzenia réwniez zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych,
ludnosci w tym shuzacg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania Nie zachodzita potrzeba wprowadzania tego typu zapisow.
pkt 14 powaznym awariom
1 ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska
art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane Uwzgledniono poprzez analizg wystepowania gruntow
pkt 15 z ksztaltowaniem rolniczej rolnych oraz ich przydatnosci rolnicze;j.
przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
prywatne, w tym zglaszane przestrzennego obejmuje tereny potozone w Bachorzu.
w postaci wnioskéw i uwag,  Sa to tereny z istniejacg zabudowg letniskows, rekreacyjna
zmierzajace do ochrony oraz obiektami sportowymi, potozone w otoczeniu terendw
istniejacego stanu rolnych nad rzeka San. Zadaniem miejscowego planu jest
zagospodarowania terenu, umozliwienie rozwoju kompleksu sportowo-rekreacyjno-
jak i zmian w zakresie letniskowego, tak aby pogodzi¢ rozwdj gospodarczy
jego zagospodarowania, z interesem spotecznym i §rodowiskowym. Opracowanie
a takze analizy ekonomiczne, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodowiskowe i spoteczne znajduje w pelni uzasadnienie, poniewaz uwzglgdnia
uwarunkowania §rodowiskowe, istniejace
zagospodarowanie i potrzeby rozwojowe terenow z dobra
obstuga komunikacyjna i potencjalem rekreacyjnym.
Zatozono rowniez zapewnienie potrzebnej dla tych
inwestycji infrastruktury techniczne;j.
Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza
skutkéw finansowych”.
Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu
,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 1704/3 w obrebie Bachorz, gmina Dynéw”.
Analizy spoteczne — przed podj¢ciem uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,,Analize
dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium”.
art. 1 ust. 4 Wymagania fadu

przestrzennego, waloréw
przyrodniczych, efektywnego
gospodarowania przestrzenig
oraz walorow

Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

§ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j,
§UT — teren ustug turystyki,
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ekonomicznych przestrzeni,  §US — teren ustug sportu i rekreacji,

w przypadku sytuowania §UT-ZP — teren ushug turystyki lub zieleni urzadzone;j,
nowej zabudowy §US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej,

§KDD - teren drogi dojazdowe;j,

§KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

§ZN — teren zieleni naturalne;.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni
poprzez: niezmienng transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego; wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu

na dotychczasowych zasadach; zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejacymi i projektowanymi drogami
publicznymi oraz drogami wewnetrznymi; planowanie

i lokalizowanie nowej zabudowy na terenach potozonych
w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy, wptynie

na uporzadkowany, harmonijny rozw6j wsi i gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z uchwatg nr LX1(391)2024 Rady Gminy Dynéw z dnia
22 marca 2024r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Dynow.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz U. z2022r. 2240), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegllnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi  potrzebami, wtym: wymagan w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej. W miejscowym planie wprowadzono obowigzek stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej. Wprowadzenie pozostatych
rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania begdzie nalezato do wykonawcy na etapie projektowania
i pozniej realizacji danej inwestycji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.
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