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RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH
z dnia 2 pazdziernika 2025 r.

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,AREAMOW-KOMPLEKS”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz.1465 z pézn.zm.) art. 3 ust. 1, iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn.zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego
uchwalag Nr [X/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019r. z p6zn. zm., Rada
Migjska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,AREAMOW-KOMPLEKS”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 119 ha w granicach wskazanych czesci graficznej planu, zgodny
z zatacznikiem graficznym do Uchwaty Nr LIX/800/22 z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ARLAMOW-KOMPLEKS”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000 — stanowigcy integralng czg$¢ niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terenu wedlug symboli ustalonych w § 2.,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) rejonu lokalizacji dominaty architektonicznej,

f) granic terendw, na ktérych beda lokalizowane urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz z granicami ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
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§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujgce przeznaczenia terenow:
1) teren uslug — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1U;
2) teren tak 1 pastwisk — oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem: 1RNL;
3) tereny lasow — oznaczone w cze$ci graficznej planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L i 10L;
4) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone w czg¢éci graficznej planu symbolami: 11, 21, 31, 41;
5) teren drogi gléwnej — oznaczony w czg$ci graficznej planu symbolem:1KDG;
6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami: 1IKR i 2KR;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone w czgéci graficznej planu symbolami: 1WS
i2WS.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach w kazdej formie o spadku potaci dachowych do 12°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktoérego potacie dachowe majg ksztalt
krzywoliniowy i nie stanowig powierzchni plaskich;

3) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub detal architektoniczny
wyrozniajacy si¢ w zabudowie poprzez swoje polozenie, ekspozycje 1iindywidualne cechy
architektoniczne;

4) rejon lokalizacji dominanty architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektu budowlanego lub jego czes¢, stanowiacego dominante wysokos$ciowa,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, lizeny, pilastry, balkony, tarasy, zadaszenia, pochylnie, okapy,
rury spustowe, mury oporowe, jednak nie wigcej niz o 2 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzgledni¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty:

a) uwarunkowania wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach Parku Krajobrazowego Gor
Stonnych,

b) uwarunkowania wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaréw Natura 2000: Gory Stonne
PLB180003 oraz Ostoja Gory Stonne PLH180013,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;
3) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie,

b) w granicach terendw, na ktorych beda lokalizowane urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wskazanej w czgéci graficznej planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym
w planie,

c¢) sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy;
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4) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania,
zgodnie z czgscig graficzng planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzgledni¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly wnioski i rekomendacje zawarte w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa
podkarpackiego dla oznaczonych informacyjnie w czesci graficznej krajobrazéw, w tym dla krajobrazu
priorytetowego;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania sig¢:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigc¢, dla ktérych ocena oddziatywania na srodowisko wykaze dotrzymanie standardéw jakos$ci
srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) odprowadzania $ciekdw nicoczyszczonych bezposrednio do ziemi iwod powierzchniowych oraz
sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

§ 6. Ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego Jamna Goérna 2AZP 112-82/6 (nowozytna osada),
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Gminy Ustrzyki Dolne na podstawie zarzadzenia nr 4/V/22
Burmistrza Ustrzyk Dolnych z dnia 6 maja 2022 roku.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendow objetych planem:

1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:
a) drogi gtéwnej o symbolu 1KDG,
b) terenow komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach 1IKR i 2 KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym zapewnia droga gtéwna o symbolu 1KDG
powigzana z droga powiatowa relacji Trojca—Arlamoéw oraz drogg powiatowa relacji Jureczkowa—
Kwaszenina—Artamdw, oznaczone informacyjnie w czesci graficznej planu;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR 12KR stanowig o obstudze
komunikacyjnej dzialek budowlanych zapewniajac im dostgp do drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowego oraz przebudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego;

5) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami wewnetrznymi.
2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w nastgpujacej ilosci:
a) dla obiektéw ustugowych — minimum 1 miejsce na 300 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow o pozostatych funkcjach — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

4) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach i zatokach postojowych oraz w garazach,
w tym w garazach podziemnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w planie;
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2) zakresie zaopatrzenia w gaz: zastosowanie rozwigzan indywidualnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzeniec w wode do celow bytowo — gospodarczych, przeciwpozarowych 1 grzewczych
z indywidualnych ujec i sieci wodociggowej, w tym studni indywidualnych kopanych i glebinowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢ do poboru wody do celow bytowo -—gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych,

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociggowej oraz budowe nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 100mm,;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych ipowstaltych w wyniku prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej do
istniejacej 1 projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, zbiorczej, zakonczonej oczyszczalnig $ciekow,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i ziemi,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci kanalizacji oraz budowe
nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @& 160mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniejszym niz
0 90mm dla kanalizacji ci$nieniowej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowo-roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowo — roztopowych do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych zpowierzchni parkingéw idrog utwardzonych w system
kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo - roztopowych, z terenéw innych niz
wymienione w § 8 pkt 5, lit. b, na wlasny teren nieutwardzony, do dotdéw chionnych, rowow lub do
zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng — linie $rednich (15kV)
i niskich napig¢, oraz stupowa lub kontenerowsg stacje transformatorowa SN/nN wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi oraz poprzez kogeneracje,

b) w granicach terenow, na ktorych beda lokalizowane urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wskazanych w czgéci graficznej planu,
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW oraz wigkszej niz 500 kW,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto i chtod:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ichtdéd z indywidualnych i lokalnych zrodel na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowaé emisj¢ zanieczyszczen do powietrza w tym poprzez kogeneracje,

b) w granicach terendow, na ktorych beda lokalizowane urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wskazanych w czgéci graficznej planu,
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych ciepto ichtdod z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW oraz wigkszej niz 500 kW,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ichldd z alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta i chtodu,
w tym z odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzac
z przekroczeniem obowigzujagcych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla
srodowiska,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozyskiwania ciepla poprzez wykorzystanie kogeneracji;
8) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci teletechniczne;j,
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b) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna.

§ 9. Ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0,5 % dla wszystkich
terenéw objetych ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 10. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1U (o powierzchni 82,96 ha), dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ushug;

2) przeznaczenie uzupehiajace — teren elektrowni stonecznej, komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu,
infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, gazownictwa, obstugi produktow naftowych, gospodarowania
odpadami;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu parkingu, dla ktoérego udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 2%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy: do 25m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta moze by¢ zwigkszona do 80m dla
dominanty architektonicznej zlokalizowanej w oznaczonym w czgsci graficznej planu rejonie lokalizacji
dominant oraz do 40m dla wiez startu i torow a takze dla konstrukcji kolejki szynowej i linowe;j,

5) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, krzywiznowe oraz dachy jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 45°,

a) na dachach plaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow, parkingdw oraz terenow biologicznie czynnych;

b) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

6) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca ze stosowania
w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

7) obstuga komunikacyjna z drég publicznych powiatowych, potozonych poza granicami planu, z terendow
komunikacji drogi wewnetrznej o symbolach 1KR i2KR, z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
1KDG oraz z terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej nicoznaczonych w czgsci graficznej planu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1RNL (o powierzchni 14,82
ha), dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie — teren gk i pastwisk;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni
naturalnej, zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane — teren gazownictwa, obstugi produktéw naftowych, gospodarowania odpadami;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obstuge komunikacyjng z terenu drogi gldwnej oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1KDG
oraz z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonych w czesci graficznej planu.
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2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem tymczasowych
obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci do 12m.

3. Ustala si¢ nastepujace uksztattowanie potaci dachowych w budynkach tymczasowych: dachy ptaskie,
krzywiznowe oraz dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w cze$ci graficznej planu symbolami 1L (o powierzchni 0,20 ha), 2L
(o powierzchni 0,97 ha), 3L (o powierzchni 0,22 ha), 4L (o powierzchni 0,03 ha), SL (o powierzchni 10,86 ha),
6L (o powierzchni 0,27 ha), 7L (o powierzchni 0,21 ha), 8L (o powierzchni 0,38 ha), 9L (o powierzchni 0,09
ha), 10L (o powierzchni 1,30 ha) dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny lasu;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarka lesng urzadzen melioracji wodnych, drog lesnych
i urzadzen turystycznych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;

6) obstuge komunikacyjng dla terenu 1L zterenu drogi glownej oznaczonego symbolem 1KDG oraz
z terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonych w czgéci graficznej planu, dla terenow 2L,
3L, 4L, 5L, 8L, 9L, 10L z terenéow komunikacji drogowej wewngtrznej nicoznaczonych w czesci graficznej
planu, dla terenéw 6L, 7L z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz
z terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonych w czesci graficznej planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami 11 (o powierzchni 2,07 ha),
21 (o powierzchni 1,41 ha), 3I (o powierzchni 0,25 ha), 41 (o powierzchni 0,15 ha), dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny elektrowni stonecznej, komunikacji drogowej wewngtrznej, parkingu,
zieleni naturalnej, zieleni urzadzone;j ;

3) przeznaczenie wykluczane: tereny obstugi produktow naftowych, gospodarowania odpadami;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu parkingu, dla ktoérego udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 3%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j;

e) wysokos¢ zabudowy: do 20m, nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogow
techniczno-konstrukcyjnych;

5) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, krzywiznowe oraz dachy jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 45°;

a) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje taraséw, parkingdw oraz terenow biologicznie czynnych,

b) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca ze stosowania
w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal
1 beton;

6) obstuge komunikacyjng dla terenu 11 z terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolem 1KDG, dla terenéw
21, 311 41 z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR z terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej nicoznaczonych w czesci graficznej planu.

2. W terenie 11 dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne.
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§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KDG (o powierzchni 1,37 ha)
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi gléwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z czgscig graficzna;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza pasem
jezdni, bez naruszania elementow technicznych drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1KR (o powierzchni 0,30 ha)
i 2KR (o powierzchni 0,02 ha) dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z czg$cig graficzna;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej poza pasem
jezdni, bez naruszania elementow technicznych drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czegsci graficznej planu symbolami 1WS (o powierzchni 5,46 ha)
1 2WS (o powierzchni 0,91 ha), dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) przeznaczenie pod lokalizacje podziemnych, nadziemnych iczgSciowo nadziemnych zbiornikow
retencyjnych;

3) przeznaczenie uzupelniajgce — teren elektrowni slonecznej, komunikacji drogowej wewngtrznej,
infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni urzadzone;j;

4) przeznaczenie wykluczane: tereny obstugi produktow naftowych, gospodarowania odpadami;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy: do 20m, nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika z wymogow
techniczno-konstrukcyjnych;

6) obstuge komunikacyjng z terenow komunikacji drogi wewnetrznej o symbolu 2KR, z terenu drogi gtéwnej
oznaczonego symbolem 1KDG oraz zterenow komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonych
w czesci graficznej planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr XLVIII/345/06 Rady
Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 19 pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jamna Goérna — Artamow” z p6zn.zm. oraz uchwata Nr LIII/687/22 Rady
Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 20 kwietnia 2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,ARLAMOW 17

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8 Poz. 4033

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Arkadiusz Lupa
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/201/25
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 2 pazdziernika 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych stwierdza, ze: finansowanie,
zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,AREAMOW-KOMPLEKS” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z przepisami o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi,

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Ustrzyk Dolnych.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czgsSci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/201/25
Rady Miegjskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 2 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


	UCHWAŁA NR XXII/201/25 RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH z dnia 2 października 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 1
	lit. f w rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Ustalenia obowiązujące na całym obszarze objętym planem
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4

	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 2


	§ 6 w rozdz.2
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 7 ust. 2


	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 8


	§ 9 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe
	§ 10 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 10
	pkt 2 w rozdz.3 § 10
	pkt 3 w rozdz.3 § 10
	pkt 4 w rozdz.3 § 10
	lit. a w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 10 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 10
	lit. a w rozdz.3 § 10 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 10 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 10
	pkt 7 w rozdz.3 § 10

	§ 11 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 11
	ust. 3 w rozdz.3 § 11

	§ 12 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 12
	pkt 2 w rozdz.3 § 12
	pkt 3 w rozdz.3 § 12
	pkt 4 w rozdz.3 § 12
	pkt 5 w rozdz.3 § 12
	pkt 6 w rozdz.3 § 12

	§ 13 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 13

	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14
	pkt 2 w rozdz.3 § 14
	pkt 3 w rozdz.3 § 14

	§ 15 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 15
	pkt 2 w rozdz.3 § 15
	pkt 3 w rozdz.3 § 15

	§ 16 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 16
	pkt 2 w rozdz.3 § 16
	pkt 3 w rozdz.3 § 16
	pkt 4 w rozdz.3 § 16
	pkt 5 w rozdz.3 § 16
	lit. a w rozdz.3 § 16 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 16 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 16 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 16 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 16 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 16


	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 17 w rozdz.4
	§ 18 w rozdz.4
	§ 19 w rozdz.4
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