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UCHWALA NR XX/160/25

RADY MIEJSKIEJ W STRZYZOWIE
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminny
w latach 2025-2029 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na  podstawie art. 40 ust. 1 ustawy  z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie = gminnym
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 4 ust. 1i 2, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725)

Rada Miejska w Strzyzowie,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzyzow w latach
2025-2029” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strzyzow w brzmieniu okre§lonym zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Tracg moc:

1) Uchwata Nr X1/79/19 Rady Miejskiej w Strzyzowie z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminny w latach 2019-2024 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) Uchwata Nr XX1X/236/21 Rady Miejskiej w Strzyzowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr XI/79/19 Rady Miejskiej w Strzyzowie z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminny w latach 2019-2024 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzyzowa.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpacki.

Przewodniczacy Rady

mgr Grzegorz Baran
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Zatacznik do uchwaty nr XX/160/25
Rady Migjskiej w Strzyzowie
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Strzyzéw w latach 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Strzyzéw na lata 2025 — 2029 r.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1) Prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.
3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4) Zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu.

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

8) Opis dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Strzyzow.
2) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrz Strzyzowa.

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzyzoéw
na lata 2025 — 2029.

4) MGZBM - rozumie si¢ Miejsko-Gminny Zarzad Budynkami Mieszkalnymi.

5) Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2003 r. poz. 725).

4. Dane zawarte w niniejszym programie moga ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
wplywajace na jego realizacje lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Strzyzéw

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Strzyzow.
1. Aktualna sytuacja mieszkaniowa Gminy Strzyzow.
W Gminie Strzyzow zamieszkuje 19 477 mieszkancow.

Gmina Strzyzow w zasobie mieszkaniowym posiada 143 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
uzytkowej 6154,96 m?. Zasoby te zlokalizowane sg w 36 budynkach.
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Z tego 94 lokale znajduje si¢ w 24 budynkach stanowiacych 100% wtasno$¢ gminy, natomiast pozostate
lokale w liczbie 49 znajdujg si¢ w 12 budynkach wspolnot mieszkaniowych. Ponadto Miegjsko - Gminny
Zarzad Budynkami Mieszkalnymi w Strzyzowie zarzadza dwoma budynkami bedacych w 100% wtasno$cig
0so6b fizycznych. W 14 budynkach, gdzie utworzona jest wspolnota mieszkaniowa, znajduje si¢ 170 lokali
mieszkalnych stanowiace wilasno$¢ osoéb fizycznych. Nalezy wspomnie¢, ze na terenie gminy Strzyzow
wystepuje budownictwo spotdzielcze wielorodzinne oraz wspdélnot mieszkaniowych jak rowniez
budownictwo jednorodzinne.

2. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Strzyzoéw (struktura zasoboéw mieszkaniowych)

Tabela nr 1. Struktura wlasnosci zasobéw mieszkaniowych Gminy Strzyzow.

Lp. Zaséb mieszkaniowy Budynki Mieszkania

Zasob mieszkaniowy Gminy Strzyzow

24 94

(wyltaczony)

Wspdlnoty mieszkaniowe w tym: 14

wlasno$¢ 0sob fizycznych 170

wlasnos¢ Gminy Strzyzoéw 49

Tabela nr 2. Budynki komunalne stanowiace wytaczna wtasno$¢ Gminy Strzyzow.
Lp. Adres budynku Powierzchnia uzytkowa | Liczba lokali
budynku [m?] mieszkalnych

1. Al. Weissa 9, Strzyzow 176,17 5
2. ul. J. Patryna 1, Strzyzow 81,62 2
3. ul. Kilinskiego 3, Strzyzow 40,04 1
4, ul. Modrzewiowa 1A, Strzyzoéw 216,73 4
5. ul. Modrzewiowa 1B, Strzyzow 188,06 4
6. ul. Modrzewiowa 1C, Strzyzow 379,49 8
7. ul. Mostowa 6, Strzyzow 30,45 1
8. ul. Poludniowa 5, Strzyzéw 269,91 8
9. ul. Poludniowa 7, Strzyzéw 243,56 6
10. Ul. Poludniowa 7A , Strzyzow 105,18 6
11. ul. Rynek 14, Strzyzow 363,80 8
12. ul. Rynek 31, Strzyzow 74,05 2
13. ul. Sanocka 7, Strzyzow 124,20 3
14. ul. Stowackiego 55, Strzyzow 163,59 3
15. ul. Witosa 3, Strzyzé6w 61,80 2
16. ul. Staszica 9, Strzyzow 85,69 2
17. ul. 3-go Maja 7 324,49 8
18. ul. Grunwaldzka 19 78,00 1
19. Godowa 653 173,79 5
20. Godowa 291 139,69 3
21. Godowa 347 76,27 1
22. Glinik Charzewski 39 364,36 8
23. Glinik Charzewski 90 116,83 2
24, Zyznow 124 43,70 1
Razem 3921,47 93

Tabela nr 3. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Strzyzow.
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Lp. Adres budynku Powierzchnia Ilos¢ lokali | Liczba lokali Liczba
uzytkowa stanowigcych lokali
budynku wlasnos¢ gminy | pozostalych
ogotem w [m?] wlascicieli

1. ul. 8-go Marca 3 551,26 12 1 11

2. ul. 700-lecia 6 239,94 6 3 3

3. ul. 700-lecia 8 837,17 21 3 18

4. ul. 700-lecia 10 831,15 21 0 21

5. ul. Daszynskiego 5 776,22 18 5 13

6. ul. Daszynskiego 7 908,13 23 10 13

7. ul. Daszynskiego 9 490,39 12 1 11

8. ul. Zawale 6 831,44 18 3 15

9. ul. Grunwaldzka 5 750,50 18 6 12

10. ul. Lukasiewicza 6 149,19 4 3 1

11. ul. Lukasiewicza 14 | 1222,54 30 5 25

12. ul. Rynek 11 180,01 3 2 1

13. ul. Rynek 19 402,61 7 1 6

14. ul. Mickiewicza 1 169,12 5 4 1

15. ul. Mickiewicza 3 165,57 4 2 2

16. ul. Grunwaldzka 7 749,93 17 0 17

Razem 9255,17 219 49 170

3. Prognoza docelowej wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzyzow

Tabela nr 4. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

Rok Ilo$¢ mieszkan ogoltem Ilo$¢ mieszkan czynszowych
2025 143 143
2026 143 143
2027 142 142
2028 148 148
2029 148 148

Mieszkaniowy zaséb Gminy Strzyzow tworzy 24 budynkow bedace w 100% wlasno$cia Gminy, oraz
16 budynkéw gdzie utworzona jest wspdlnota mieszkaniowa — zarzadceg jest MGZBM, w dwoch budynkach
stanowigcych 100% wiasnosci osob fizycznych zarzadcg rowniez jest MGZBM.

Lacznie w budynkach znajduje si¢ 143 mieszkan komunalnych. W najblizszych latach planowane jest
utworzenie dodatkowych mieszkan.

Stan techniczny, lokali mieszkalnych jest $redni. Wiele zbudynkéw wymaga remontow
i modernizacji, ktore beda przeprowadzane w ramach posiadanych $rodkow. Stan techniczny bedzie
w kolejnych latach ulegat polepszeniu.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 1. Ocena stanu technicznego zasobow.

Stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy Strzyzow jest zrdéznicowany i zalezy od wieku
budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

W wyniku dtugoletniego uzytkowania, budynki ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu. Zuzycie to
powigksza si¢ w sytuacji braku $rodkéw finansowych na sukcesywne usuwanie stwierdzonych wad
i usterek.

Ogolne zasoby mieszkaniowe Gminy mozna podzieli¢ na dwie kategorie:
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zasoby zlokalizowane na nieruchomos$ciach wspolnot mieszkaniowych. Lokale w tych budynkach podlegaja
sukcesywnemu wykupowi przez najemcéw. W wigkszosci nieruchomo$ci te sg w dobrym stanie
technicznym. Gtowne potrzeby remontowe dotycza instalacji wewngtrznych, w tym wymiany instalacji
wodociggowo kanalizacyjnych, instalacji gazowych, wewngtrznych instalacji elektrycznych oraz centralnego
ogrzewania. Decyzje o zakresie remontdw oraz sposobie ich finansowania naleza do kompetencji cztonkow
poszczegbdlnych wspolnot mieszkaniowych. Obowigzek Gminy sprowadza si¢ do partycypacji w kosztach
remontdéw proporcjonalnie do posiadanych udzialéw. Nalezy zauwazy¢, ze w miarg postgpujacego wykupu
mieszkan przez poszczegdlnych najemcoOw udzial Gminy czyli zobowigzania finansowe w nieruchomosciach
poszczegdlnych wspolnot maleja.

zasoby zlokalizowane na nieruchomos$ciach bedacych wylaczng wlasnoscia gminy.

Stan techniczny tych zasobow jest $redni. Wymaga przede wszystkim odnowy elewacji budynkow,
wymiang stolarki okiennej oraz niektdrych instalacji elektrycznej i wodociggowo-kanalizacyjnej.

Tabela nr 1 Prognoza stanu technicznego zasobdéw 2025-2030

Adres Pow. Ilos¢ Stan techniczny
uzytk. mieszkan | 2025 2026 2027 2028 2029
[m2] lacznie
ul. 3-go Maja 7 324,49 8 Sredni Sredni sredni | dobry dobry
ul. 8-go Marca 3 551,26 12 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. 700-lecia 6 239,94 sredni $redni sredni | dobry dobry
6
ul. 700-lecia 8 837,17 21 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. 700-lecia 10 831,15 21 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Al. Weissa 9 176,17 5 Sredni dobry dobry | dobry dobry
ul. Daszynskiego 5 776,22 18 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Daszynskiego 7 908,13 23 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Daszynskiego 9 490,39 12 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Zawale 6 831,44 18 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Grunwaldzka 5 750,50 18 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Grunwaldzka 7 749,93 17 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Grunwaldzka 19 78,00 1 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. J. Patryna 1 81,62 2 Sredni sredni sredni | sredni | dobry
ul. Kilinskiego 3 40,04 1 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Lukasiewicza 6 149,19 4 Sredni sredni sredni | dobry dobry
ul. Lukasiewicza 14 1222,54 30 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Mickiewicza 1 169,12 5 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Mickiewicza 3 165,57 4 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Modrzewiowa 1A | 216,73 4 Sredni $redni dobry | dobry dobry
ul. Modrzewiowa 1B 188,06 4 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Modrzewiowa 1C | 379,49 8 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Mostowa 6 30,45 1 Sredni sredni sredni | sredni | dobry
ul. Potudniowa 5 269,91 8 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Poludniowa 7 243,56 6 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Rynek 11 180,01 3 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Rynek 14 363,80 sredni $redni $redni | dobry dobry
8

ul. Rynek 19 402,61 7 Sredni $redni $redni | dobry dobry
ul. Rynek 31 74,05 2 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Sanocka 7 124,20 3 dobry dobry dobry | dobry dobry
ul. Stowackiego 55 163,59 3 Sredni $redni dobry | dobry dobry
ul. Witosa 3 61,80 2 sredni Sredni Sredni | Sredni Sredni
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ul. Staszica 9 85,69 2 dobry dobry dobry | dobry dobry
Godowa 653 173,79 5 Sredni Sredni sredni | dobry dobry
Godowa 291 139,69 dobry dobry dobry | dobry dobry
3

Godowa 347 76,27 1 sredni Sredni sredni | Sredni Sredni
Glinik Charzewski 90 | 116,83 2 sredni $redni $redni | dobry dobry
Glinik Charzewski 39 | 364,36 8 dobry dobry dobry | dobry dobry
Zyzndow 43,70 1 $redni sredni | éredni | éredni | dobry
Potudniowa 7A 105,18 6 dobry dobry dobry | dobry dobry
Razem 13 176,64 | 313

2. Analiza potrzeb remontowych.

Analize potrzeb remontowych iplan remontow sporzadzono w oparciu o uzyskane informacje od
zarzadcy nieruchomosci iwynikaja zoceny potrzeb remontowych okreslonych w oparciu o wyniki
corocznych 1 piecioletnich przegladow technicznych wykonanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

- w zakresie remontow kapitalnych planowany zakres robot skoncentrowano glownie na kontynuacji pokry¢
dachowych, elewacji zewnetrznych wraz z dociepleniem oraz szeregu zadan zwigzanych z modernizacja
i racjonalizacja zuzycia ciepta w budynkach komunalnych.

-w zakresie remontow biezacych w szczegdlnosSci dokonczenie wymiany stolarki okiennej, drzwiowe;,
wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych gazowych i elektrycznych oraz szeregu prac eksploatacyjno-
konserwatorskich koniecznych do utrzymania budynkow lub ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym.

Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Strzyzoéw winien ulega¢ poprawie w miarg
dostosowania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajagcego rzeczywiste naklady na utrzymanie
budynkoéw. Szczegdlowy spis rzeczowy zawiera ponizsza tabela, okresla ona potrzeby remontowe
w kolejnych latach.
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Tabela nr 2 Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2025-2029
Adres Pow. Mos¢ Remont | Roboty remontowe | Wymiana Roboty Remont  (wymiana)
uzytk. mieszkan | kapitalny | og6élnobudowlane malarskie instalacji
[m2] facznie Balkony | Dach | Elewacja | Pozostate | Okien | Sciany | Stropy | Elewacja | Wnetrza | Wod. | Elektr. i | c.o.
kan | odgrom.
ul. 3-go Maja | 324,49 8
- X X X X X X X
ul. 8-go | 551,26 12 «
Marca 3
ul. 700-lecia 6 | 239,94 6 X X X X X X
ul. 700-lecia 8 | 837,17 21 X X
ul. 700-lecia | 831,15 21
10 X X
ul. Al. Weissa | 176,17 5
9 X X X X X X X
ul. 776,22 18
Daszynskiego X X
5
ul. 908,13 23
Daszynskiego X X X X X X
7
ul. 490,39 12
Daszynskiego X
9
ul. Zawale 6 831,44 18 X
ul. 750,50 18
Grunwaldzka X X X
5
ul. 749,93 17
Grunwaldzka X
7
ul. 78,00 1
Grunwaldzka
19
ul. J. Patryna | 81,62 2
1 X X
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ul. 40,04 1

Kilinskiego 3

ul. 149,19 4

Lukasiewicza X X X X
6

ul. 1222,54 30

Lukasiewicza X

14

ul. 169,12 5

Mickiewicza X X X
1

ul. 165,57 4

Mickiewicza X X X
3

ul. 216,73 4

Modrzewiowa X X X X X X
1A

ul. 188,06 4

Modrzewiowa X X
1B

ul. 379,49 8

Modrzewiowa X X X
1C

ul. Mostowa 6 | 30,45 1 X X X X X

ul. 269,91

Potudniowa 5 X X X

ul. 243,56 6

Potudniowa 7 X X X

ul. Rynek 11 180,01 3 X

ul. Rynek 14 | 363,80 8 X X X X X X X X

ul. Rynek 19 | 402,61 7 X X X

ul. Rynek 31 74,05 2 X X X
ul. Sanocka 7 | 124,20 3

ul. 163,59 3

Stowackiego X

55
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ul. Witosa 3 61,80 2
ul. Staszica9 | 85,69 2
Godowa 653 173,79 5
Godowa 291 139,69 3
Godowa 347 76,27 1
Glinik 116,83 2
Charzewski

90

Glinik 364,36 8
Charzewski

39

Zyznéw 124 43,70 1
Potudniowa 105,18 6
7A

Razem 13 176,64 | 313
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzyzéw odbywac si¢ bedzie
w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wg zasad okre$lonych
odrgbng uchwala Rady Miejskiej w Strzyzowie. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek ich
najemcow z ktérymi najem zostal nawigzany na czas nieokreslony. Wartos¢ lokalu ustalana jest przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, przy uwzglednieniu cen wolnorynkowych nieruchomosci. Od 2025 do 2029 roku
gmina zbywa¢ bedzie na rzecz najemcow $rednio rocznie 1 lokal mieszkalny. Budynki po kapitalnym remoncie
lub modernizacji nie powinny by¢ w kolejnych latach przedmiotem sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzyzow ustala si¢ stawki czynszu
za 1 m?* powierzchni uzytkowej lokalu. Stawki czynszu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia w oparciu
o uchwale zatwierdzajaca ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzyzow
w latach 2025-2029”.

2. W latach 2025-2029 przewiduje si¢ stopniowe podwyzszanie stawki czynszu najmu lokalu
mieszkalnego.

3. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbgdnych wydatkow na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, zapewniajacy osiggniecie stanu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja lokalu tj. optat
za wywoz nieczystos$ci statych, wod-kan i optat za energi¢ cieplna.

5. Nizej okreslone zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek czynszu i ich
zmian w ciggu kolejnych lat. Ustalone stawki czynszu za lokale mieszkalne powinny przede wszystkim
odzwierciedla¢ ich warto$¢ uzytkows.

6. Czynsz najmu obowigzujacy w lokalach zasobu mieszkaniowego Gminy Strzyzow ustalany jest metoda:

1) Burmistrz Strzyzowa ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzyzow nie czgéciej niz co 6 m-cy.

2) Stawke czynszu w lokalach mieszkalnych ustala si¢ dla poszczegdlnych mieszkan jako iloczyn stawki
bazowej oraz wskaznika uwzgledniajgcego czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa
mieszkania.

3) Czynniki podwyzszajace lub obnizajace procentowo wartos¢ lokalu uwzgledniajg:
- potozenie budynku,
- polozenie lokalu w budynku,
- wyposazenie lokalu i lokali w urzadzenia techniczne,
- 0g6lny stan techniczny budynku.

Czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowg lokalu okresla ponizsza tabela

Wskazniki do wyznaczania wartosci uzytkowej mieszkania

Podwyzszajace stawke bazowa + % | Obnizajace stawke bazowa - %

Mieszkanie wyposazone w wc 30 Mieszkanie bez urzadzen wodociggowych | 30
lub kanalizacyjnych

Mieszkanie wyposazone w tazienke 30 Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego | 20
oswietlenia

Mieszkanie wyposazone w c.0. 30 Mieszkanie w suterenie lub na poddaszu 30

Mieszkanie ~ wyposazone w  gaz | 30 Mieszkanie potozone poza granicami | 15

przewodowy miasta
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7. Obnizenie stawki bazowej czynszu mozna stosowaé tylko zjednego tytulu, a w przypadku lokalu
polozonego poza granicami miasta z dwoch tytutow.

8. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie gminnym. Do stawki czynszu socjalnego nie stosuje si¢ korekty czynnikami
podwyzszajacymi i obnizajacymi stawke czynszu.

9. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ oddawane w najem za
zaptatg czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

10. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowego czynszu, na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

11. Ugody w sprawach zalegto$ci czynszowych zawiera Burmistrz okreslajagc warunki sptaty zaleglych
i biezacych nalezno$ci za wynajmowane lokale mieszkalne poprzez roztozenie na raty oraz umorzenie
nalezno$ci z tytutu odsetek. Powyzsze uprawnienie moze zosta¢ przeniesione na Zarzadce nieruchomosci na
warunkach uzgodnionych w umowie o zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

12. Pomieszczenie tymczasowe, moze by¢ w sytuacjach uzasadnionych, oddane w najem na zasadach
bezptatnego korzystania z lokalu lub przyjmujac stawke za lokal socjalny.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach

§ 1. 1. Zasady i sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzyzow powinien zapewnic:

- efektywne 1 sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego,

- poprawe jakos$ci obstugi mieszkancow,

- utrzymanie, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawe stanu technicznego lokali mieszkalnych,
- ograniczenie wzrostu kosztow eksploatacyjnych,

- realizacje obowigzkow ustawowych wlasciciela wobec najemcy.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach
wielomieszkaniowych, gdzie wspdlnoty mieszkaniowe okreslajg zasady i sposob zarzadu.

3. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy w sposob posredni za pomocg zakladu budzetowego
Miejsko — Gminnego Zarzadu Budynkami Mieszkalnymi w Strzyzowie.

4. Nieruchomog$ciami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych udziatowcem jest Gmina zarzadzaja podmioty
wybrane na podstawie uchwat.

5. Zaktad wykonuje zadania uzytecznosci publicznej gminy, ktorych celem jest biezace i nieprzerwane
zaspokajanie zbiorowych potrzeb Iudnosci w drodze swiadczenia ustug powszechnie dostepnych.

6. Do zadan zaktadu nalezy w szczegdlnos$ci realizacja zadan wtasnych Gminy w zakresie:
1) utrzymania i eksploatacji komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
2) prowadzenia inwestycji i remontow budynkow mieszkalnych,
3) zarzadzanie sprawami wspolnot mieszkaniowych,
4) utrzymanie i eksploatacja lokali uzytkowych.

7.Czynsz najmu za lokale mieszkalne iuzytkowe w nieruchomosciach stanowigcych zasob Gminy
Strzyzow oraz kaucje zabezpieczajace pobierat bedzie zarzadca — tj. MGZBM.

8. Szczegdlowe zasady rozliczen finansowych z pobranego czynszu okre§la umowa zawarta pomiedzy
Gming a Zarzadca.
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9. Kaucja mieszkaniowa stuzy zabezpieczeniu roszczen przyshugujacych wynajmujagcemu w  dniu
oproznienia lokalu. Kaucje mieszkaniowg pobiera si¢ w dniu zawarcia umowy najmu. Wysoko$¢ kaucji
mieszkaniowej wynosi 12 krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal obliczony wg stawki obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu. Kaucji mieszkaniowej nie pobiera si¢ od lokali socjalnych i zamiennych oraz
przy zamianie wzajemne;j lokali.

O zwolnieniu z obowiazujacej wptaty kaucji mieszkaniowej z uwagi na trudng sytuacje najemcy decyduje
Burmistrz .

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Strzyzéw w kolejnych latach ujetych
w programie w zakresie eksploatacji, konserwacji, remontéw biezacych i remontow kapitalnych beda:

- wpltywy z czynszow najmu za lokale mieszkalne
- wpltywy z czynszow najmu za lokale uzytkowe
- $rodki uzyskane z reklam i szyldow
- dotacje gminy na remonty, biezace utrzymanie, inwestycje mieszkaniowe,
Dodatkowymi zewngtrznymi zrédtami gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa
b) inne srodki pomocowe.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 1. Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami ewidencja
przychodow i kosztow zwigzanych z administrowaniem zasobéw mieszkaniowych prowadzona jest odrgbnie
dla kazdej nieruchomos$ci z podzialem na poszczegodlne grupy rodzajowe kosztoéw. Na koszty utrzymania
budynkow sktadajg sie:

1) Koszty eksploatacji budynkéw, za takowe uwaza si¢ wydatki zwiazane z technicznym utrzymaniem
budynkow i administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy, a w szczeg6lnosci wydatki na utrzymanie
biezace, o$wietlenie i ogrzewanie pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku, min. klatek, korytarzy,
przeglady techniczne budynkow, wynagrodzenia zarzadcy, ustugi pocztowo-telekomunikacyjne, materiaty
biurowe.

2) Koszty remontéw biezacych, sg to wydatki na state lub okresowe konserwacje i naprawy konieczne do
utrzymania budynku Iub jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, a w szczegodlnosci wydatki na
konserwacje inaprawy pokry¢ dachowych, rynien irur spustowych, instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji gazowych oraz urzadzen przeciwpozarowych,
pomieszczen przeznaczonych do ogolnego uzytkowania.

3) Koszty remontow kapitalnych sa to wydatki zwigzane z realizacjg zadan z zakresu robot budowlano-
instalacyjnych polegajacych na doprowadzeniu do pierwotnego lub zblizonego do pierwotnego stanu catego
obiektu lub cze$ci obiektu, ktore uleglty zuzyciu.

Koszty remontu przekraczaja zakres zwyklego zarzadu dlatego szczegdlowe ustalenia zadan z tego
zakresu wymagaja odrebnych ustalen pomigdzy zainteresowanymi stronami.

Koszty biezacej eksploatacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Strzyzow ponoszone sg przez najemcow lokali i uwzgledniane s3 w czynszu za ich wynajem.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli
ponoszone sa w formie oplat za utrzymanie czg¢sci wspolnej przez wiascicieli lokali.

Kalkulacja kosztow przedstawiona przez zarzadce bedzie corocznie zatwierdzana przez Burmistrza .
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Rozdzial 9.
Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem

§ 1. Zasady poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem gminy Gmina Strzyzow
w ramach dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy bedzie prowadzita czynne dziatania majace na celu:

- poprawe istniejacego stanu technicznego posiadanych mieszkan poprzez podwyzszenie ich standardu. Stan
taki zostanie osiagniety miedzy innymi poprzez prace remontowe i modernizacyjne,

- pozyskiwanie obiektow z przeznaczeniem na budynki mieszkalne.

Przewodniczacy Rady

mgr Grzegorz Baran
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/160/25
Rady Migjskiej w Strzyzowie
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Strzyzow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, Gmina Strzyzéw wynajmuje lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okre$lonych w niniejszej uchwale.

2. Gmina Strzyzoéw tworzy mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa w art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym =zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego,
obejmujacy:

1) lokale mieszkalne;
2) tymczasowe pomieszczenia;
3) lokale zamienne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Strzyzow;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Strzyzowa;

4) Urzedzie Miejskim - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Strzyzowie;

5) Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Miejsko-Gminny Zarzad Budynkami Mieszkalnymi w StrzyZzowie;

6) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Strzyzow;

7) Najemca — to osoba, ktora na podstawie umowy najmu, za optata w formie czynszu, korzysta z lokalu
nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy:

8) Mieszkaniowy zasob gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno$s¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktorym gmina
powierzyla realizacje¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow:

9) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na
podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2024 poz. 1631 ze zm.);

10) Przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej, nalezy przez to rozumie¢ kwote przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. 22024 poz. 1631 ze zm.);

11) Lokalu o nadmiernym zaludnieniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktorym na jedng osobe
zameldowang na pobyt staly przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi:
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12) Tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1;

13) Pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ znajdujaca si¢  w powiatach
sgsiadujacych, tj. powiecie ropczycko-sedziszowskim, powiecie rzeszowskim.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony oraz kryteria wyboru os6b, z ktérymi zawierane sg
umowy na te lokale

§ 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy moga by¢ przedmiotem najmu i zamiany wylacznie na
rzecz 0sob fizycznych.

§ 2. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony.

2. Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé:

1) 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowiazujacego w dniu rozpatrzenia wniosku
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 30 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowiazujacego w dniu rozpatrzenia wniosku
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Kryterium dochodowe wskazane w ust. 2 podwyzsza si¢ o 15 % w stosunku do:

a) osob niepelnosprawnych w stopniu znacznym, wymagajacych statej opieki, ktore tworza wraz z osobami
zglaszanymi we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu tworzacym wspolne gospodarstwo
domowe.

b) 0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym prowadzacych jednoosobowe gospodarstwo domowe.

1. Sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za
podstawe dochody uzyskane przez wnioskodawce i wszystkich cztonkéw rodziny zgloszonych we wniosku za
okres 3 m-cy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, o ktorym mowa w § 16 ustalony w sposob okreslony
w ust. 3, podzielony przez liczbg 0séb w gospodarstwie domowym i przez 3.

§ 3. 1. Osoby, ktore zamieszkiwaly z Najemcg ibyly na stale zameldowane w najmowanym lokalu
przynajmniej przez okres 5 lat do chwili jego $mierci i nie nalezg do kregu osob wstepujacych w stosunek
najmu z mocy prawa, moga ubiegac sie, z zastrzezeniem ust. 4, o najem tego lokalu.

2. Osoby, ktore byty zameldowane na stale w najmowanym lokalu i pozostaty w tym lokalu po opuszczeniu
go przez Najemce moga ubiegac si¢, z zastrzezeniem ust. 4, 0 najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaty z najemca
przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia przez niego lokalu.

3. Podstawa do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 112 jest ztozenie wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu. O oddaniu w najem decyduje Burmistrz.

4. W przypadku zbiegu uprawnien, wyboru najemcy dokonuje Burmistrz.

5. Osoby wymienione w ust. 1 12 muszg spelnia¢ warunki, w zakresie osiggania dochodow, okreslone
w § 4.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego, na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadluzenia
czynszowego 1 kosztow sadowych.

§ 4. 1. Uprawnienie do ubiegania si¢ onajem lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
spelniajacym warunki w zakresie osiggania dochodow okreslonych w § 4:
1) ktéore sg czlonkami wspolnoty samorzadowej Gminy StrzyzOow, nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lub zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych okreslonych w § 8;

2) najemcom lokali, ktore nie spetniajag warunkow technicznych, jakim winny odpowiada¢ pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi (dotyczy najemcow lokali stanowigcych wilasno$¢ Gminy i najemcoOw
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optacajacych w dniu wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany za najem lokali stanowigcych wlasnosc¢
0s0b fizycznych i prawnych);

3) wychowankowie placowek opiekunczo — wychowawczych (rodzinne domy dziecka, domy dziecka),
nie majacy mozliwosci powrotu do lokalu, gdzie zameldowani sg na pobyt staty, jezeli wniosek o najem
ztozyly nie pdzniej niz w terminie 2 lat od uzyskania pelnoletnosci, a w przypadku gdy po uzyskaniu
petnoletnosci pozostaja nadal w placowkach, jezeli wniosek ztozyly nie po6zniej niz w terminie 2 lat od
opuszczenia tych placowek;

4) osoby pozbawione mozliwosci zamieszkania w lokalu, w ktorym sa zameldowane na pobyt staty,
ubiegajace si¢ 0 pomoc mieszkaniowa ze szczegdlnych wzgledow spotecznych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z Najemca lokalu, stanowigcego wilasnos¢ Gminy
Strzyzow, ubiegajacym si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wiekszej powierzchni pokoi — ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2) na dwa mniejsze lokale — ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinna;
3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej i innym uktadzie funkcjonalnym;

4) na lokal rownorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — z uwagi na konieczno$¢ poruszania si¢ przez
najemce lub osobe uprawniona do najmu na wézku inwalidzkim.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktore utracity
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego i spelniaja kryterium dochodu, o ktorym mowa
w § 4 uchwaty.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osobom w nizej
okreslonej kolejnosci:

1) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal w zwiazku z konieczno$cig rozbiorki budynku (lokalu), w ktorym
zamieszkuja,

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni,
o nizszym standardzie lub na nizszej kondygnacji - ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia;

3) najemcom lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, ktére Gmina przeznaczyta do zbycia;
4) spetiajacym warunki okreslone w § 8 uchwaty.

§ 6. Okresla si¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce ubiegajacego si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym warunkéw do zamieszkania w nim ludzi ze wzgledu na zty stan
techniczny;

2) zamieszkiwanie w lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

§ 9. 1. Obnizki czynszu mogg by¢ stosowane, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku przez najemceg
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o zastosowaniu obnizki, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku o obnizke czynszu;

2)w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku o obnizke czynszu.

2. Do wniosku o zastosowanie obnizki czynszu nalezy dolaczy¢ o$wiadczenie o wysokosci dochodow
gospodarstwa domowego w okresie, o ktorym mowa w ust. 1, a takze dowody na potwierdzenie wysokoSci
osigganych dochodow.

3. O wysokosci obnizki, czasokresie jej stosowania decyduje Zarzadca w uzgodnieniu z Burmistrzem.
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Rozdzial 3.
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium
wielko$ci dochodu

§ 10. 1. Burmistrz Strzyzowa co 5 lat weryfikuje spelnienie przez najemcow lokali wynajmowanych na
czas nieoznaczony kryterium wysoko$ci dochodu okre$lonego w § 4 niniejszej uchwaty.

2. Wysokos$¢ dochodu osiaganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu zajmowanego przez najemc¢ lokalu. Najemca zobowigzany jest do zlozenia,
w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokos$ci dochodéw za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych jej ztozenie, dotyczacej osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
tych dokumentow.

3. Wysokos¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

4. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenia wysoko$ci czynszu
dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

5. Pierwsza weryfikacja dochodéw najemcow lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktorzy zawarli
umowy po 21 kwietnia 2019 roku nastapi za 5 lat od dnia jej zawarcia.

Rozdzial 4.
Zasady zawierania uméw najmu socjalnego oraz kryteria wyboru oséb,
z ktérymi zawierane sg te umowy

§ 11. 1. Okresla sie wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zawarcie umowy najmu
socjalnego.

2. Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé:

1) 30 % przecig¢tnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu rozpatrzenia wniosku
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 15 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowiazujacego w dniu rozpatrzenia wniosku
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do ustalenia wysoko$ci dochodu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy § 4 ust. 31 4.

§ 12. 1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom w nizej okreslonej
kolejnosci:

1) ktore utracily mieszkania w wyniku zdarzen losowych: pozaru, kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej;

2) wilascicielom lokali nabytych od Gminy, w ktérych organ nadzoru budowlanego stwierdzil konieczno$é
rozbiorki budynku;

3) zobowigzanym do oprdznienia zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy, nie posiadajacymi
w wyroku eksmisyjnym prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego w przypadkach, gdy wielko$¢
i standard odzyskiwanego lokalu lub wzgledy spoteczne uzasadniajg dostarczenie lokalu socjalnego;

4) kwalifikujacym si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania okreslonych w § 8;
5) bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania przez okres co najmniej 5 lat byla Gmina Strzyzow.

2. Osoby wymienione wust. 1 s3 uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego w przypadku
udokumentowania faktu spetniania wymogu kryterium dochodow okreslonych w § 11 uchwaty.

3. Umowe najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 3 lata.

4. Umowa najmu socjalnego, po uplywie oznaczonego w niej terminu moze zosta¢ przedtuzona na nastgpny
okres, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej jej zawarcie.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 13. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
2. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Z zastrzezeniem ust. 5 zamiana lokali nastepuje na zgodny wniosek 0s6b majacych tytul prawny do
lokali podlegajacych zamianie oraz gdy na zamiang¢ wyrazaja zgodg¢ wszystkie pelnoletnie osoby zameldowane
na pobyt staly w tych lokalach za zgoda Wynajmujacego te lokale.

4. Odmowa zgody na dokonanie dobrowolnej zamiany nastepuje w przypadkach:

1) gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany nastapi nadmierne
zaludnienie;

2) ktérakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega zzaptata czynszu inaleznosci za lokal,
Z zastrzezeniem ust. 5;

3) gdy zostatyby naruszone prawa badz interesy os6b wspdlnie zamieszkujacych z najemca.

5. W przypadku, gdy Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zalega
z oplatami za zajmowany lokal mieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, wynajmujacy moze
zaproponowa¢ temu najemcy zamian¢ lokalu z innym najemca deklarujacym sptlate jego zadluzenia, w celu
uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu o podwyzszonym standardzie.

6. Na wniosek Najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, Burmistrz moze
wyrazi¢ zgod¢ na zamiang jego lokalu na inny wolny lokal ztego zasobu, jezeli w wyniku tej zamiany
zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu proponowanego do zasiedlenia.

§ 14. Na wniosek Najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze zawrzec
Z nim nowg umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

§ 15. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w zwigzku z realizacja
inwestycji Gminnej
1) z najemcami lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy oraz stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych
i prawnych;

2) z wilascicielami i wspotwiascicielami budynkow lub lokali, w ktorym wysoko$¢ odszkodowania lub
warto$¢ zbywanej nieruchomosci — wramach rozliczenia finansowego z Gmina — uniemozliwia
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, a takze z uzytkownikami, dozywotnikami
oraz osobami na rzecz ktorych ustanowiona zostala shuzebnos¢ mieszkania.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali

§16. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy sktadaja wniosek o najem lokalu w Urzgdzie Miejskim w Strzyzowie.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty dotyczace danych w nim zawartych ,w szczego6lnosci o sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej wnioskodawcy oraz dochodach wszystkich czlonkéw rodziny zgloszonych we
wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazanych za 3 miesiace poprzedzajace date ztozenia wniosku ze
wszystkich zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnos$ci: przez pracodawcow, urzad pracy, itp.

3. Ztozone wnioski podlegajg rejestracji, w kolejnosci ich wpltywu w rejestrach osob ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy:

1) najmu na czas nieoznaczonyj,
2) najmu socjalnego;
3) najmu lokalu tymczasowego.

§ 17. 1. Procedur¢ rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, rozpatruje
Komisja do spraw Mieszkaniowych. Wzor wniosku stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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2. Komisja do spraw Mieszkaniowych sporzadza listy osob spetniajacych warunki z § 41 § 11 do zawarcia
umow najmu lokali na czas nieoznaczony oraz umow najmu socjalnego,w kolejnosci okreslonej odpowiednio
w § 7 albow § 12.

3. Listy, o ktérych mowa w ust. 2 podlegaja zatwierdzeniu przez Burmistrza.

4. Celem zapewnienia kontroli spofecznej listy osob, o ktérych mowa w ust. 2 zatwierdzone przez
Burmistrza sa podawane do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Migjskim. Osoba nieumieszczona na liscie, moze w ciggu 14 dni od podania listy do publicznej wiadomosci,
wystapi¢ do Burmistrza o ponowne rozpatrzenie jej wniosku.

5. Whniesione odwotania Burmistrz rozpatruje w terminie 30 dni od ich ztozenia.

6. Osoba, ktorej odwolanie zostalo uwzglednione umieszczana jest na dodatkowej liscie o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali na czas nieoznaczony oraz umoéw najmu socjalnego.
Zatwierdzona przez Burmistrza lista dodatkowa jest podawana do publicznej wiadomos$ci w sposdb okreslony
w ust. 4 na okres 14 dni od daty jej zatwierdzenia.

7. W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy lub pozyskania nowych lokali do zasobu,
po uzyskaniu akceptacji Burmistrza zostaje zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego z osoba umieszczona
na liscie, o ktorej mowa w ust. 211 7.

8. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, Burmistrz, moze odda¢ lokal w najem wnioskodawcy
nie umieszczonemu na liscie, spetniajgcemu kryteria okre§lone w uchwale, jezeli zostal on pozbawiony
mieszkania z powodu klegski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej lub w wyniku innych naglych zdarzen.

§ 18. 1. Na wezwanie Urzedu Miejskiego osoby, o ktorych mowa w§ 17 ust. 10 winny sktadaé
uaktualnione wnioski wraz z zatgcznikami w celu weryfikacji ich sytuacji mieszkaniowej 1 materialne;j.

2.Na podstawie uaktualnionych wnioskow przeprowadza si¢ weryfikacje listy, o ktérej mowa
wg§17ust.217.

3. Nieztozenie uaktualnionego wniosku, moze spowodowac skreSlenie =z listy, o ktorej mowa
w§17ust.217.

4. W przypadku niespetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych w § 4 albo w § 11 Burmistrz
podejmuje decyzje o skresleniu go z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu.

5. O skresleniu z listy zawiadamia si¢ osobe zainteresowang na piSmie.

6. Osoby skreslone z listy moga w ciggu 14 dni od otrzymania zawiadomienia o skresleniu wystapi¢ do
Burmistrza o ponowne rozpatrzenie wniosku.

§ 19. Kwalifikacja oso6b na liste, powinna uwzglednia¢ w szczegolnosci kryteria:
1) ogo6lne (przeludnienie, okres oczekiwania);
2) stan techniczny zamieszkiwanych lokali;

3) socjalne i zdrowotne (rodziny z dzie¢mi, rodziny z dzieCmi niepelnosprawnymi, osoby niepetnosprawne
oraz osoby starsze poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich, itp.).

§ 20. 1. Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0so6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore:
1) zbyly lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub czgsci;
2) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objetym w wyniku dobrowolnej zamiany mieszkania;

2. W przypadku zlozenia przez wnioskodawce o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenia
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala oraz
w sytuacji wskazanej wust. 1 pkt 112 wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania, informujac o tym
wnioskodawcg.

§ 21. Uprawnionymi do uzyskania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu bez uprzedniego objecia
lista sg osoby wymienione:

1) w § 6 ust. 112 uchwaly;
2)w § 12 ust. 1 pkt 1, 2, 3, uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -20- Poz. 4301

3) w § 12 ust. 4 uchwaty;
4) w § 15 pkt 11 2 uchwaty;
5) dokonujace dobrowolnej zamiany lokalu w trybie § 12 uchwaty.

Rozdzial 7.
Postepowanie przy zawieraniu umow

§ 22. 1. Burmistrz wskazuje lokal do zasiedlenia osobie, o ktérej mowa w § 12 ust. 2, z uwzglednieniem
pierwszenstwa okreslonego w § 7 1 § 12 oraz roku umieszczenia danej osoby na liscie.

2. Podstawa do zawarcia umowy najmu, jest zaakceptowanie przez osobe, o ktorej mowa wust. 1,
wskazanego jej lokalu.

3. Przed wskazaniem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 osoba uprawniona do otrzymania lokalu przedstawia
aktualne informacje o wysokosci dochodu jej gospodarstwa domowego, obliczonego w sposob okreslony w §
4ust.2—41Iub § 11 ust. 112 oraz o sytuacji mieszkaniowej. Wskazanie lokalu moze otrzymac tylko osoba,
ktéra spelnia¢ bedzie kryteria kwalifikujace do zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku niespetnienia
warunkow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu, osoba ta zostaje skreslona z listy.

4. Skreslenie z listy, o ktorym mowa w ust. 3 dokonywane jest w trybie okre§lonym w § 18 ust. 41 5.

§ 23. Umowe najmu zawiera si¢ w terminie do 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o terminie
zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych,
lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, wskazanie traci wazno$¢.

§ 24. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego,
skutkowa¢ bedzie przesuni¢ciem wnioskodawcy na koniec listy, o ktérej mowa w § 17 ust. 21 7.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 25. Do wnioskéw o najem lokali ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty, a nie zakonczonych
zawarciem umowy najmu lokalu stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady

mgr Grzegorz Baran

Wz6r wniosku

Imi¢ i1 nazwisko, stan cywilny
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ulica, nr domu, nr lokalu

kod pocztowy, miejscowos¢
WNIOSEK MIESZKANIOWY

Wykaz 0s6b ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawcg o przyznanie lokalu mieszkalnego:

Imi¢ i nazwisko Data urodzenia Pokrewienstwo

Voo || |u|s|w| ==

Do  wniosku nalezy dolaczy¢é zaswiadczenie o zameldowaniu wnioskodawcy oraz  osob
wymienionych w tabeli.

A.Dane o dochodach.

Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow, za okres 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, osiagnigtych przez wnioskodawce oraz osoby ubiegajace si¢ wraz z nim
0 wynajem mieszkania. Za dochod uwaza si¢ dochod
w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. Wysoko$¢ dochodoéw potwierdza zaklad
pracy, Powiatowy Urzad Pracy, ZUS, MGOPS, itp.

B. Opis i stan techniczny zajmowanego przez wnioskodawce lokalu.
(Uzupelnia 1 potwierdza zarzadca lub administrator budynku, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca)

1.Najemcg /wiascicielem lokalu mieszkalnego, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca jest Pan/Pani (w
przypadku braku tytulu prawnego nalezy poda¢ przyczyne):

2.Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:

wodng, kanalizacyjna, gazowa, c.o. (wlasciwe podkresli¢).
A.Powierzchnia pokoi: I ............ N | N | | LAV
Powierzchnia uzytkowa ...
Powierzchnia mieszkalna ...,

Potwierdzam zgodno$¢ danych dotyczacych warunkéw zamieszkania wnioskodawcy sktadajacego
niniejszy wniosek.
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(data, pieczatka 1 podpis zarzadcy lub administratora budynku)

C. Dane wspélmalzonka zameldowanego w innym lokalu.

(nalezy wypemi¢ w przypadku oddzielnego zamieszkiwania matzonkow)

LMieszkanie jest lokalem gminnym, spoldzielczym — lokatorskim, spoétdzielczym —
wlasnosciowym, innym (jakim?)

2 AT e
3.Wiadcicielem, czlonkiem  spoldzielni, najemca lokalu  mieszkalnego w  ktorym
zamieszkuje/zameldowany jest wspotmatzonek wnioskodawcy jest Pan/Pani

B.Powierzchnia pokoi: I............ N | N 1 R LAV
Powierzchnia uzytkowa ...
Powierzchnia mieszkalna ...,

(data, pieczatka i podpis zarzadcy lub administratora budynku)

Do wniosku nalezy dotaczy¢ zaswiadczenie o zameldowaniu wspdimaltzonka wnioskodawcy.

D. Do wniosku nalezy dolaczy¢ oswiadczenia o stanie majatkowym. Oswiadczenie skladajg
wszystkie osoby ubiegajace si¢ wraz z wnioskodawca o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzyzow.

E. Zalaczniki do wniosku mieszkaniowego.

Data i podpis wnioskodawcy

Niepotrzebne skresli¢
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