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UCHWALA NR XVII11/109/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAGORZU

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagorz
o nazwie ,,ZABUDOWA WIELORODZINNA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr VII/36/2024 Rady Miejskiej
w Zagorzu z dnia 27 wrzesnia 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Zagérz o nazwie ,ZABUDOWA WIELORODZINNA”, po stwierdzeniu, ze
nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagorz, uchwalonego uchwatg Nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Zagoérzu z dnia 18 czerwca 2024 r.,

Rada Miejska w Zagérzu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nazwie “ZABUDOWA
WIELORODZINNA”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,4 ha, ktérego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficznej planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schodow 1 pochylni, wykuszy, balkondéw i taraséw wystajacych przed lico budynku do 2,0 m;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, lub
uzytkowania, ktore zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw lub czgsci budynkéw o przeznaczeniu terenu lub powierzchnia terenu
zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 65% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
65% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktore uzupelnia przeznaczenie
terenu, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czeSci budynkéw o przeznaczeniu
uzupetniajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wieksza niz 35% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okres$lajg przeznaczenie terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na cz¢sci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obszar wpisany do rejestru zabytkéw nr A-642 stanowiacy stanowisko archeologiczne;
5) przeznaczenie terenéw wyrazone za pomocg symboli.

2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na czeSci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) IMW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) ZN — teren zieleni naturalne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z uwzglednieniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej w czgsci graficznej planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupdw oraz masztow, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — do 20 m,

b) pozostatych budowli — do 7,0 m,
¢) budynkoéw — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki dachow sposréd odcieni koloréw: brazowego, czerwonego, bordowego,
grafitowego, szarego;

2) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin lub
dachy solarne (fotowoltaiczne);
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3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposrod odcieni kolorow: biatego, bezowego, szarego i grafitowego;
4) nakaz, o ktorym mowa pkt 3 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatdéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu 1 szkla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ustala sie¢, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej oraz zespotéw zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz infrastrukturg towarzyszaca;

3) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek w terenach IMW, 2MW — 3000 m?.
3. Ustala si¢ minimalny front dziatki w terenach IMW, 2MW — 30 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90° z tolerancja
10°.

5. Ustalenia zawarte w ust. 2, 3 14 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz
komunikacyjna.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkdéw numer A-642 stanowiacy stanowisko archeologiczne —
Grodzisko w Zagorzu o numerze ew. AZP 114-79/3, znajdujacy si¢ na terenie oznaczonym symbolem RN;

2) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wymienionego w pkt 1 obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami oraz zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wskazuje si¢ droge publiczng oznaczong symbolem KDD, ktéra zapewni obstuge terenéw objetych planem
zarowno w zakresie potaczen zukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak iz ukladem
transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym;
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2) zasady obstlugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym liczba miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz
minimum | miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg dla inwestycji,

- dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy (nie mniej niz
jedno miejsce) oraz minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy 1 przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢ teren drogi
dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1) zasilanie w wode wylacznie z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego lub projektowanego wodociagu;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wody;

3) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o $rednicy nie mniejszej
niz 125 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie
oczyszczanie w oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budoweg irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 90 mm dla
przewodow tlocznych 1200 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
$ciekow potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2)w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiedniej
przepustowosci sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o §rednicy minimalnej 250 mm.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1)rozwo6j  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe¢ irozbudowe sieci  1urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

8. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ budowe irozbudowe sieci gazowej, o §rednicy nie mniejszej niz
32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ ogrzewanie budynkoéw z wykorzystaniem sieci
cieplowniczych lub ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrddet ciepla, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen.
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10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
sg tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenu oznaczonego symbolem KDD.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1MW - o powierzchni ok. 1,32 ha, 2MW -
o powierzchni ok. 3,94 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug, teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug edukacji,
c) teren ustug kultu religijnego;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw - 18,0 m, przy czym dla garazy 6,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 5,
¢) budynki garazowe wylgcznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe,
symetryczne lub czterospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 25°—45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji
dachow kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,2,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,85,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

j) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych wynikajacych z przeznaczenia uzupetniajacego — 6,0 m;
5) obstuga komunikacyjna terenow 1MW i 2MW z drogi oznaczonej symbolem KDD;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDD — o powierzchni ok. 0,61 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 24,0 m do 30,0 m, zgodnie z czg¢Scia graficzng planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: RN — o powierzchni ok. 1,17 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji pieszej;

3) minimalna szeroko$¢ komunikacji pieszej wynikajgcej z przeznaczenia uzupetiajacego — 3,0 m;
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4) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem RN — z ul. Le$nej (dziatka ew. 790) znajdujacej si¢
poza obszarem planu;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: ZN — o powierzchni ok. 0,35 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;

2) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi dojazdowej do Osrodka Sportu i Rekreacji ,,Zakucie” wciggu ul. Piotra Curie
uchwalonego uchwatg nr XVIII/53/07 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 18 pazdziernika 2007 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zagorz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zagorzu

Krzysztof Bryndza
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/109/2025
Rady Miejskiej w Zagorzu
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Zagorzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci budowe lub modernizacje uktadu drogowego, oraz budowg lub rozbudowe sieci
wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz oswietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajgcymi drog lub poza
nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalne;j i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okres§lonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczeg6lnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystos$ci i porzadku finansowane beda z budzetu
gminy oraz ze zrodetl zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wilasnych, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska,
funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu
0 obowigzujace przepisy.

2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych w tym m.in.
srodkow wlasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy
unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umoéw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI11/109/2025
Rady Miejskiej w Zagorzu

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagorz o nazwie ,,Zabudowa wielorodzinna”
sporzadzony zostat w nastgpstwie Uchwaly Nr VII/36/2024 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 27 wrze$nia
2024 1.

Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi ok. 7,4 ha, jest niezabudowana i sktadajg si¢
na nig w gltownej mierze grunty rolne klas IV i V. Od strony zachodniej obszar planu przylega
do terendw lesnych. Przedmiotowy obszar potozony jest w bliskiej odleglosci od zwartej zabudowy miasta
Zagbrz, na ktérg oprocz osiedli mieszkalnych sktada si¢ pelna infrastruktura, zarowno techniczna jak i
komunikacyjna, tacznie ze stacja PKP. W bliskiej odlegtosci znajduja si¢ rowniez szkoty, osrodek kultury
czy sklepy, co dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej ma duze znaczenie. Plan miejscowy zgodny jest
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagorz
uchwalonym uchwatg Nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Zagoérzu z dnia 18 czerwca 2024 r. Studium
umozliwia wprowadzenie nowych terendw zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z oczekiwaniami
mieszkancow oraz Burmistrza Miasta i Gminy Zagdérz i Rady Miejskiej. Obszar objety planem
zlokalizowany jest przy wytyczonej drodze publicznej, ktora jednoczesnie zapewni obsluge komunikacyjna
dziatek przeznaczonych pod zabudowe. Uzupelniajaco, tam gdzie bedzie to wymagane mozna bedzie
wyznaczy¢ tereny komunikacji wewnetrznej. W obrgbie planu znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru
zabytkdw numer A-642 stanowiacy stanowisko archeologiczne — Grodzisko w Zagorzu o numerze ew. AZP
114-79/3. Potozenie tego obszaru oraz wymagania ztozone we wniosku Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow spowodowaly ograniczenie od strony potudniowej zasiggu terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Na obszarze zabytku wyznaczono teren rolnictwa, na ktérym w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje terenu komunikacji piesze;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedurg
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Miejska w Zagdorzu Uchwaly Nr VII/36/2024 z dnia 27 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Zagdrz o
nazwie ,,Zabudowa wielorodzinna”, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie internetowej gminy oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzgodniono i zaopiniowano projekt planu miejscowego,

- ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20170001073&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20170001073&min=1
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- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 29 sierpnia
2025 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga,

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Zagdrzu projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Projekt planu nie wymagal uzyskania zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw oraz wskaznikow zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez efektywne zagospodarowanie przestrzeni, poprzez
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania
zabudowy, poprzez ustalenie oraz zachowanie uzytkowania dotychczasowego w celu ochrony walorow
srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych oraz ochrony zl6z kopalin poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog a takze zespotéw zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz infrastrukturg towarzyszaca;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez
wskazanie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow numer A-642 stanowigcego stanowisko archeologiczne
— Grodzisko w Zagoérzu o numerze ew. AZP 114-79/3 oraz uzgodnienie projektu mpzp z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz umozliwienie potgczenia obszarow
opracowania z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak izuktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym,;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie dziatek stanowigcych wlasno$¢ gminy na
potrzeby realizacji podstawowych potrzeb samorzadu;

7) prawo wlasnosci poprzez racjonalne wykorzystanie mienia gminnego z uwzglednianiem aspektow
ekonomicznych i spotecznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;
9) potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady zagospodarowania pozostajace w zgodzie z zasadami

Zrdwnowazonego rozwoju;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej gminy,
a takze obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,
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¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), jak rowniez na podstawie art. 21, art.
39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialtywania na §rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
dopuszczenie w planie miejscowym mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska poprzez brak terenow umozliwiajacych realizacje zaktadow o zwickszonym ryzyku powaznej
awarii.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) wyznaczenie terenow budowlanych w bliskosci wyksztatlconego systemu komunikacyjnego gminy,
jednoczesnie przy dazeniu do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych w postaci wyznaczonych drég gminnych w obszarze planu
umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) wskazanie terenéw rozwoju zabudowy w nawigzaniu do zapiséw dokumentu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos$¢ rozwoju i zagospodarowania
terendw dotychczas niezagospodarowanych. Jasne okreslenie zasad dotyczacych przeznaczenia gruntow
bedzie sprzyjato planowaniu inwestycji w infrastruktur¢ techniczng oraz ochronie wartosci dziedzictwa
kulturowego.

Z uchwaty nr LIX/467/2024 Rady Miejskiej w Zagorzu z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika, iz nalezy aktualizowac i
zmienia¢ obowigzujace plany miejscowe, jesli sg ku temu uzasadnione przestanki w tym niniejszy plan
zostal wskazany wprost.. Zatem uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Zagérz o nazwie ,Zabudowa wielorodzinna” jest zgodne z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym 1 stanowi wyraz Kkontynuacji polityki przestrzennej poprzez
ukierunkowanie na przewidywany rozwdj gospodarczy w terenie o duzej presji budowlanej miejscowosci
Zagorz.

Uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
gminy, jak rowniez na demografi¢ gminy Zagérz. Pomimo naktadéw finansowych jakie gmina moze
ponie$¢ na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, po zainwestowaniu przedmiotowych
terenow budowlanych zwieksza si¢ dochody z podatku od nieruchomosci.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych). O udostegpnienie projektu planu nie wystgpila Zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym nie zaistniala potrzeba udostgpnienia projektu zmiany planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -13 - Poz. 4365

Bioragc pod uwage powyzej przedstawione uzasadnienie uchwalenie planu zagospodarowania
miejscowego w Gminie Zagoérz o nazwie ,,Zabudowa wielorodzinna” jest w petni zasadne.
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