DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 16 grudnia 2025 r. Podpisany przez

Renata Iwona Pisla
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Poz. 5119

UCHWALA NR XX1/60/25
RADY GMINY JODLOWA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jodlowa
na lata 2026 — 2030

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt3 oraz art.41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 1153 z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz.U. z 2023r. poz. 725)

Rada Gminy Jodlowa uch wala, conastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jodtowa na lata
2026 —2030” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jodtowa .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Roman Warzecha
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Zalacznik
do Uchwaly Nr XX1/60/25
Rady Gminy Jodlowa
z dnia 27 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY JODLOWA NA LATA 2026 - 2030.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jodtowa na lata
2026 -2030” okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jodlowa, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania 1 zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowe;.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

w szczegblnosci:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob i zasady zarzadzania
lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

5) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;;

6) opis dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

§ 3. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Jodlowa;

2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Jodtowa;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jodlowa na lata 2026-2030

4) Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2023r. poz.
725).

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. Na zasob mieszkaniowy mieszkaniowy Gminy objety Programem sktadajg si¢ lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych.
2. Gmina dysponuje oémioma lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 474,08m?.
3. Mieszkaniowy zasob gminy oraz stan techniczny przestawia tabela:
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inst.gazowa

-centr.ogrz.
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98,85

95,58

84,89

4. Poza wskazanymi w ust. 3, w Gminie pozostaja do zagospodarowania poddasza

uzytkowe przeznaczone na mieszkania w budynkach szkoty w Debowej, Jodtowej
Wisowej i Jodtowej Gorne;.

5. Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku nr 69 w Jodtowej jest wykorzystywany

jako lokal uzytkowy i przeznaczony na siedzibe Centrum Ustug Wspdlnych w Jodtowe;.
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§ 5. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem
zwiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali przez
adaptacje.

§ 6. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego gminy
w latach objetych Programem ulegnie poprawie na skutek prowadzenia biezacej konserwacji
1 remontow.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 7. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslaja nastepujace kryteria:

1) wiek budynkow;

2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali, w tym wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag, kanalizacje i tazienke;

3) stan aktualny budynkow i stopien ich zuzycia.

§ 8. 1. Potrzeby remontowe budynkdéw 1 lokali wynikajg z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi 1 ochron¢ mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku (lokalu);

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim urzadzen zgodnie
zZ przeznaczeniem, a W szczegdlnoSci zapewnienie warunkoéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, usuwanie odpadéw komunalnych
oraz ochron¢ ppoz.

2. Mozliwosci finansowania remontow wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu
za lokale mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz z
pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

3. Remonty i modernizacje wynikajace z przegladéw budynkdw, zgodnie z zasadami prawa
budowlanego beda prowadzone w miarg zaistnialych potrzeb i mozliwo$ci finansowych
wlasciciela.

§ 9. 1. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ ponoszenie kosztow zwigzanych z
koniecznos$cig prowadzenia biezacych remontow, w wysokosci 1200zt rocznie.

2. Ze srodkéw wlasnych planowane sa biezace naprawy, konserwacja i usuwanie
powstalych awarii w lokalach.

3. W przypadku pozyskania $rodkéw zewnetrznych planowany jest remont lokali
mieszkalnych w budynku nr 1 oraz 28 w Jodtowe;.

4.Wyniki okresowych kontroli dotyczacych sprawno$ci i bezpieczenstwa instalacji
elektrycznej, odgromowej, droznosci przewodow kominowych, pokry¢ dachowych itp. oraz
ustalenia zawarte w protokotach pokontrolnych pozwola sporzadzi¢ zestawienie potrzeb w
zakresie niezbednych remontow, na podstawie ktorych Wojt przestawi je w uchwale
budzetowej do akceptacji Rady Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 5119

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Ustala si¢ rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;
2) zanajem socjalny lokalu.

2. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy optacaja najemcy
tych lokali.

3. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i stawki bazowej czynszu za 1m? uwzgledniajacej sume czynnikéw obnizajacych
1 podwyzszajacych.

4. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Wojt w drodze zarzadzenia, nie cze¢$ciej niz raz w roku.

5.Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy zréznicowane sg ze wzgledu na
wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje, ogdlny stan techniczny budynku lub
lokalu oraz potozenie budynku lub lokalu.

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztaltujagce wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za
najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy:
1) lokal wyposazony w instalacje wod. — kan. — podwyzszenie stawki bazowej o 10 %;
2) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — podwyzszenie stawki bazowe;j
0 10%;
3) lokal wyposazony w instalacj¢ gazowa — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;
4) lokal z tazienkg — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;
5) lokal z w.c. — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;
6) lokal w nowo wybudowanym budynku — podwyzszenie stawki bazowej o 23%;
7) potozenie budynku w centrum wsi — podwyzszenie stawki bazowej o 5%;
8) korzystne potozenie lokalu w budynku — podwyzszenie stawki bazowej o 5%;
9) w.c. poza lokalem — obnizenie stawki bazowej o 10%;
10) brak wydzielonej kuchni — obnizenie stawki bazowej o 10%;
11) brak instalacji wodociggowej — obnizenie stawki bazowej o 10%;
12) niekorzystne potozenie lokalu w budynku — obnizenie stawki bazowej 0 5% .

7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu za
1m? powierzchni uzytkowej obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

8. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych
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1 plynnych w wypadku, gdy nie ma on zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub
dostawca ustug.

9. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 12. Wojt na wniosek najemcy udzieli pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec

Gminy z tytutlu czynszu za najem w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach poprzez

umorzenia, odroczenia terminu ptatnosci lub roztozenia na raty na podstawie zasad okreslonych

W uchwale Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

1) Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.

2) Za dochéd uwaza si¢ dochodow rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

3) W sprawach dotyczacych deklarowania wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego i1 rodzaju dokumentow, ktore winny by¢ przez najemce przechowywane w celu
udostepnienia och na zadanie wlasciciela stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

4) Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesi¢cy lub na okres objety wnioskiem.
W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia.
Wojt, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne.

5) Wojt moze odstapi¢ od obnizania czynszu, jezeli zachodzi razaca dysproporcja migedzy
dochodami wykazanymi w deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy;

6) W razie watpliwosci Wojt moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zas§wiadczenia
naczelnika urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osob¢ oraz
innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego.

7) W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda najemca zobowigzany jest zwrocic
wynajmujgcemu 200%kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

§ 13. Polityka czynszowa Gminy w latach 2026-2030 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalno$ci  finansowej  gospodarki  mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
Zminimalizowania doptat z budzetu gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wajt przy pomocy Urzgdu Gminy
Jodlowa.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt.

3. Zarzadzenie zasobem mieszkaniowym gminy polega na podejmowaniu decyzji

i dokonywaniu czynnos$ci majacych na celu:

1) wykonywanie uprawnien wiasciciela, wynajmujgcego, wydzierzawiajacego i uzyczajgcego
stosowanie do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025r.
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poz. 1071 z pdzn. zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z pdzn. zm.);

2) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzania
nieruchomos$ciami stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025r. poz. 418 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.);

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu
zaptaty wierzytelnosci;

4) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 15. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okre§lonych w niniejszym
rozdziale

Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacii,

remontodw biezacych, remontow kapitalnych w latach 2026-2030 przyjmuje si¢:

1) wplywy z czynszow najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych;

2) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Gminy;

3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostepnych
programow.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

§ 17 1.Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkéw w latach 2026-2030:

Poz. 5119

Lp. | Wyszczegodlnienie kosztow 2026 2027 2028 2029 2030
planowanych na lata

1. | Koszty biezacej eksploatacji | 700,00 zt | 700,00 zt | 700,00zt | 700,00zt | 700,00zt

2 Remonty i modernizacja 1200,00zt | 1200,00zt | 1200,00zt | 1200,00zt | 1200,00z1

3. | Koszty inwestycyjne 2700,00zt | 2700,00zt | 2700,00zt | 2700,00zt | 2700,00zt

4. | Razem 4600,00zt | 4600,00zt | 4600,00zt | 4600,00zt | 4600,00zt

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych.

3. Koszty biezacej eksploatacji — koszty zuzycia mediow lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ponoszone sg przez najemcow lokali.

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ remontow budynkow i lokali, ktore spowodowatyby
konieczno$¢ zamiany lokali. W przypadku wykonywania remontow, prowadzone one beda
poprzez wylaczenie z biezacego uzytkowania czgsci remontowanego lokalu, bez koniecznosci
oprdzniania mieszkania najemcow.
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Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 17 1. Na czas przeprowadzania remontu czy modernizacji lokalu mieszkalnego, niezbedne
prace czy roboty budowlane prowadzone beda poprzez wylaczenie czesci remontowanego
lokalu z uzytkowania.

2. W przypadku koniecznos$ci wykonania niezbednych remontow dla przeprowadzenia ktorych
najemca obowigzany jest lokal oprézni¢, wiasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania
remontu.

3.W razie braku porozumienia, co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, o ktérym mowa
w ust. 2, Wojt moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczecie
eksmisyjnego postepowania sagdowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym
terminie.

4. Za niezb¢dne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polegajace na zapewnieniu terminowego,
regularnego otrzymywania nalezno$ci z tytulu czynszu oraz na intensyfikacji dziatan
windykacyjnych w zakresie egzekucji naleznosci z tytutu najmu.

5. W okresie objetym Programem podejmowane beda dziatania majace na celu poprawe
istniejagcego stanu technicznego mieszkan, przy uwzglednianiu S$rodkow przydzielanych
corocznie na ten cel z budzetu gminy.
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