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UCHWALA NR XXVI/172/25
RADY MIEJSKIEJ W LESKU

z dnia 11 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na
lata 2026 — 2030 oraz Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt. 3), art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025.1153) w zwiazku z art. 4 ust. 1 12 i art. 21 ust. 1, 2 1 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2 2023.725)

Rada Miejska w Lesku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na lata
2026 — 20307, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lesko”, ktorych tres¢ stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lesko.
§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 6. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwala Nr XXII/177/20 Rady Miejskiej
w Lesku, z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lesko na Lata 2020-2025 oraz Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lesku

Grzegorz Brajewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI/172/25
Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 11 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 1. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko w latach 2026-2030

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Lesko wg stanu na dzien opracowania planu, stanowi 168 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 7 001,22 m?, w tym 41 lokali socjalnych o facznej powierzchni
uzytkowej 1227,81 m?.

2. ZasOb mieszkaniowy Gminy Lesko miesci si¢ w9 budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy

potozonych w:

Lesku, ul. Przemystowej 1A — 12 mieszkan (lokale socjalne);

Lesku, ul. Przemystowej 1B — 12 mieszkan (lokale socjalne);

Lesku, ul. Przemystowej 1C — 12 mieszkan (lokale socjalne);

Lesku, ul.
Lesku, ul.

Rynek 6 — 4 mieszkania;

Rynek 7 — 3 mieszkania;

Lesku, ul. Rynek 18 — 3 mieszkania (w tym 1 lokal socjalny);

Lesku, ul. Pitsudskiego 42 — 11 mieszkan (w tym 4 lokale socjalne);

Manastercu 18 — 2 mieszkania;

Sredniej Wsi 172 - 2 mieszkania,

oraz w 22 budynkach, ktérych Gmina jest wspotwlascicielem, potozonych w:

Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.
Lesku, ul.

Lesku, ul.

Smolki 6 — 3 mieszkania;

Smolki 7 — 16 mieszkan;

Smolki 8 — 2 mieszkania;

Piotra Kmity 6 - 16 mieszkan;

Unii Brzeskiej 113 — 3 mieszkania;
1000-lecia 2 - 8 mieszkan;

1000-lecia 3 - 2 mieszkania;
1000-lecia 5 - 2 mieszkania;
1000-lecia 6 - 4 mieszkania;

Berka Joselewicza 8 — 4 mieszkania;
Berka Joselewicza 18 — 2 mieszkania;
Berka Joselewicza 20 — 3 mieszkania;
Berka Joselewicza 22 — 5 mieszkan;
Rynek 15 - 5 mieszkan;

Rynek 16 - 3 mieszkania;
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Lesku, ul. Rynek 19 - 2 mieszkania;

Lesku, ul. Slizynaskiego 1 i 2 - 4 mieszkania;

Lesku, ul. P1. Konstytucji 3 Maja 3 — 1 mieszkanie;
Lesku, ul. P1. Konstytucji 3 Maja 6 — 3 mieszkania;
Lesku, ul. P1. Konstytucji 3 Maja 10 — 2 mieszkania;
Lesku, ul. Kazimierza Wielkiego 6 - 3 mieszkania;
Lesku, ul. Wincentego Pola 11 — 14 mieszkan,

3. W latach 2026 - 2030 prognozowane jest pomniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko o 20
mieszkan w zwigzku z mozliwym wykupem mieszkan przez najemcow.

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
I10$¢ budynkoéw 31 31 31 31 31
[los¢ lokali 165 160 155 151 148
komunalnych

4. Jednoczesnie przewiduje si¢ powickszenie mieszkaniowego zasobu gminy o 30 nowych mieszkan, ktore
planuje wybudowa¢ spotka gminna na przestrzeni lat 2026-2028 i po zakonczeniu inwestycji, mieszkania te
zostang wlaczone do zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko.

5. Docelowo na koniec 2030 roku prognozowane jest posiadanie 178 lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob Gminy Lesko, w tym 41 lokali socjalnych.

§ 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko w latach 2026-2030
1. Dwadziescia dwa budynki zarzadzane przez wspolnoty mieszkaniowe cechujg si¢ dobrym

i bardzo dobrym stanem technicznym, co pozwala przyja¢ zalozenie, ze ich kondycja nie ulegnie
znaczacemu pogorszeniu na przestrzeni lat 2026-2030, pod warunkiem kontynuacji biezacych dziatan
konserwacyjnych oraz planowych remontow w ramach wspolnot.

2. W odniesieniu do budynkéw stanowiacych wytaczna wtasno$¢ Gminy, prognoza jest zréznicowana:

Trzy budynki socjalne pozostaja w bardzo dobrym stanie technicznym. Przy zalozeniu kontynuacji
podstawowych prac konserwacyjnych, nie przewiduje si¢ istotnego pogorszenia ich stanu w najblizszych
latach. Podobna sytuacja jest z budynkami szkot w miejscowosci Srednia Wie$ i Manasterzec, w ktorych
mieszczg si¢ 4 mieszkania. Natomiast cztery budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul. Rynek 6, 7, 18 oraz
Pitsudskiego 42 wymagaja pilnych i kompleksowych dziatan remontowych, ze wzgledu na:

- uszkodzenia pokrycia dachowego (nieszczelnosci, ubytki, przecieki),
- zly stan elewacji (spgkania, odpadajacy tynk, zawilgocenia),

- zty stan ogolny wynikajacy z wieloletnich zaniedban remontowych ibraku systematycznych naktadow
inwestycyjnych.

3. W zwiazku z postepujaca degradacja techniczng budynkow wielorodzinnych zlokalizowanych przy ul.
Rynek 6, Rynek 71iRynek 18, planuje si¢ ich stopniowe wylaczanie zuzytkowania. Na dzien dzisiejszy
z eksploatacji zostal wylgczony budynek przy ul. Rynek 7, w ktorym znajduja si¢ trzy lokale mieszkalne.
W pozostatych budynkach — przy ul. Rynek 6iRynek 18 znajduje si¢ odpowiednio 413 mieszkania.
Lokatoréw z tych budynkéw gmina planuje przesiedli¢ do lokali pozyskanych w drodze planowanych zamian
mieszkan po wybudowaniu nowego budynku mieszkalnego.

Majac na uwadze wysokie koszty remontu tych obiektéw, gmina rozwaza ich sprzedaz. Srodki uzyskane
z transakcji moglyby zosta¢ przeznaczone na remont pozostalych budynkéw wymagajacych poprawy stanu
technicznego.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 3. 1. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:
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L.p. | Lokalizacja Liczba lokali Stan techniczny - analiza Lata
budynku mieszkalnych | potrzeb, plan remontéw i 2026 2027 2028 2029 2030
w budynku modernizacji
1 * 3 mieszkania Wymiana Zrddta ciepta i X

instalacji co. oraz stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

2 * 3 mieszkania Wymiana zrédta ciepta i X
instalacji co. oraz stolarki
okiennej i drzwiowe;.

3 * 3 mieszkania Wymiana Zrédta ciepta i X
instalacji co. oraz stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

4 Pitsudskiego 42 | 11 mieszkan Stan obiektu oceniany jest X X
jako zty.

Modernizacji wymagaja:
konstrukcja i pokrycie
dachu, kominy, elewacja (w
tym docieplenie $cian) oraz
stolarka okienna w lokalach
mieszkalnych.

* Wymiana zrodla ciepta iinstalacji co. oraz stolarki okiennej idrzwiowej bedzie realizowana
w wytypowanych lokalach zuwagi na konieczno$¢ ich wymiany i dostosowania do obowigzujacych
standardow technicznych.

2. Realizacja planéw remontowych i modernizacyjnych ww. budynkéw uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w kolejnych latach.

3. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ remontoéw i modernizacji lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 4. 1. Sprzedaz mieszkan w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami.
Celem sprzedazy lokali jest wzrost dbatosci o mieszkania, ktdore wtym momencie stajg si¢ prywatng
wlasnoscia, a dla gminy powoduje to znaczne zmniejszenie kosztow utrzymania zasobow. Lokale sg zbywane
aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do caltkowitego wykupu mieszkan
w poszczegolnych budynkach. W przypadku zwalniania lokalu przez najemce, sprzedaz lokalu odbywac si¢
bedzie w drodze przetargu. Kazdorazowo warto$¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2026 3
2027 5
2028 5
2029 4 + budynki przy ul. Rynek 6, 7, 18
2030 3

Liczba sprzedanych lokali w poszczegdlnych latach moze ulec zmianie w zaleznos$ci od ilosci wnioskéw
o sprzedaz, sktadanych przez dotychczasowych najemcéw lokali.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2026-
2030, aby wpltywy z czynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania budynkoéw oraz zapewnity sukcesywne
pozyskiwanie §rodkéw na remonty i modernizacje.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow za lokale:
1) czynsz za lokale mieszkalne;

2) czynsz za lokale socjalne i zamienne.
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3. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Lesko w drodze zarzadzenia.
4. Przy ustalaniu stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
1) zmiany czynszu ustalane beda nie cze$ciej niz raz w roku;
2) polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do stopniowego podnoszenia czynszéw do poziomu umozliwiajacego
petne pokrycie kosztéw zarzadzania.
5. Ustala sie czynniki obnizajace o 5% stawke czynszu za lokale mieszkalne za kazdy ze sktadnikéw, lecz
nie wigcej niz za 3 sktadniki tgcznie:
1) lokal bez WC lub WC uzywanego wspdlnie, a zlokalizowane w budynku;
2) lokal ze wsp6lna uzywalnoscia tazienki;
3) lokal w suterenie lub na poddaszu;
4) lokal bez instalacji C.O.
6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej.
7. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych stawke.
8. Czynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysokosci czynszu za lokal socjalny.

Rozdzial 5.
SPOSOBY 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Lesko =za
posrednictwem Leskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. zo0.0., ktdére wykonuje zadania zwigzane
z administrowaniem, utrzymaniem technicznym oraz biezaca obstuga budynkéw i lokali wechodzacych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. W okres obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy. Zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowego modelu organizacyjnego,
opartego na wspolpracy Burmistrza z Leskim Przedsi¢biorstwem Komunalnym Sp. z 0.0., jako podmiotem
odpowiedzialnym za realizacje¢ zadan eksploatacyjnych, administracyjnych i technicznych.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. 1. Gospodarka mieszkaniowa finansowana bedzie w szczegdlnosci z:
1) wplywow z czynszow,
2) dochoddéw ze sprzedazy lokali,
3) srodkow wiasnych gminy,
4) Srodkéw zewnetrznych, w tym funduszy rzadowych i unijnych.

2. W przypadku realizacji planowanych remontow i modernizacji w poszczegdlnych latach - Rada Miejska
corocznie okresli w budzecie gminy wielko$¢ srodkow przeznaczonych na ten cel.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELL, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.

§ 8. Wysokos¢ planowanych kosztow w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu a takze wydatki inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Rodzaj Kosztow | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
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Koszty b1e2qcejzf/ksploatacp /tys. 130 130 140 140 140
Koszty remontdw /tys. zt/ 150 150 160 160 160
Koszty zarzadu/tys. zlt/ 20 20 25 25 25
Koszty nwestycyjne - 50 50 50 150 100

modernizacji /ty$. zt/
Razem /ty$. zV/ 350 350 375 475 425

1. Koszty biezacej eksploatacji budynkow to wydatki zwiazane z technicznym utrzymaniem budynkoéw
oraz administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy. Obejmujg one w szczeg6lnosci koszty utrzymania
biezacego, oswietlenia i ogrzewania pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku, takich jak klatki schodowe
czy korytarze, a takze wydatki na przeglady techniczne budynkow.

2. Koszty remontow, sg to wydatki na state lub okresowe konserwacje i naprawy konieczne do utrzymania
budynku lub jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym. Koszty biezacych remontéw budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Lesko ponoszone sg przez najemcow lokali
i uwzgledniane s3 w czynszu za ich wynajem.

3. Koszty zarzadu, s3 to wydatki zwigzane z wynagrodzeniem zarzadcy (Leskiego Przedsigbiorstwa
Komunalnego Sp. z0.0.) za administrowanie zasobem mieszkaniowym nalezagcym w 100 procentach do
Gminy.

4. Koszty inwestycyjne imodernizacji to wydatki zwigzane zrealizacja zadan zzakresu robot
budowlanych, polegajacych na doprowadzeniu calego obiektu lub jego czesci, ktore ulegly zuzyciu, do stanu
pierwotnego lub zblizonego do pierwotnego. Koszty modernizacyjne przekraczajg zakres zwyklego zarzadu,
dlatego szczegotowe ustalenia dotyczace realizacji takich zadan wymagaja odrebnych uzgodnien pomiedzy
zainteresowanymi stronami. Wysoko§¢ wydatkdbw na zadania inwestycyjne imodernizacyjne zwigzane
z zasobem mieszkaniowym gminy bedzie okreslana corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 8.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 9. Wprowadza si¢ dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach, gdy

w lokalach wigkszych zamieszkuje mniejsza liczba 0sob;

2) dokonywanie zamian lokali zadtuzonych na mniejsze lub socjalne;

3) dokonywanie (w miar¢ mozliwosci) podziatu lokali wiekszych na samodzielne mniejsze;
4) urealnienie oplat za lokale mieszkalne;

5) skuteczne egzekwowanie regularnych iterminowych naleznosci czynszow poprzez niezwloczne
uruchamianie proceséw windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegto$ci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci;

6) dazenia do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego zasobu gminy,
ktorych utrzymanie przewyzsza koszty wptywow.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI/172/25
Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 11 grudnia 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LESKO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lesko cztonkom wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w niniejszych Zasadach mowa jest o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023.725),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Lesko,

3) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lesko,

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Lesko,

5) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Lesku,

6) Mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ gminy,

7) Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

8) Najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

9) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumien organ opiniodawczy powotany zarzadzeniem przez
Burmistrza Miasta i Gminy Lesko.

Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego, lokalu socjalnego oraz inne kryterium, ktére nalezy speli¢ przy ubieganiu si¢ o przydzial
mieszkania z zasob6w gminy oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Na liscie oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego moga by¢ umieszczone osoby, ktorych
sredni miesi¢gczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku:

a) nie przekroczyt 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekroczyt 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

¢) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu inie zamieszkuja w charakterze cztonka rodziny z osoba
posiadajaca taki tytut (matzonek/matzonka).

2. Na liscie oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego moga by¢ umieszczone osoby, ktérych dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku:

a) nie przekroczyt 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekroczyt 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Na liscie zamian mogg znajdowac si¢ osoby chcace poprawi¢ sytuacje mieszkaniowa lub pragnace
zamieni¢ mieszkanie na lokal o nizszych kosztach utrzymania.
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4. Najemcg lokalu zamiennego moze by¢ osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostal uznany za
niemieszkalny, zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub rozbiorki albo utracita
lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

5. Dochdd liczy si¢ na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych, obejmujac dochody wnioskodawcy
i czlonkow rodziny zamieszkatych wspdlnie.

6. Osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu nie mogg posiada¢ prawa wiasnosci innej nieruchomosci.
W przypadku matzonkéw prawo wlasno$ci nie moze przystugiwaé zadnemu z nich.

7. Zapisy ust. 1-4 dotycza osob, ktore zamieszkuja na terenie Gminy Lesko powyzej 10 lat, badz jest
zameldowana na pobyt staly na terenie Gminy Lesko.

§ 4. 1. Obnizka czynszu zalezy od dochodu gospodarstwa domowego najemcy imoze wynosi¢
odpowiednio:

1) 20% czynszu najmu w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

2) 10% czynszu najmu w przypadku, gdy dochdod gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
2. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy.

3. Gmina moze odmoéwi¢ obnizenia czynszu, jezeli wywiad $rodowiskowy wykaze razaca dysproporcje
migdzy wykazanym dochodem a faktycznym stanem majgtkowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunkow mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcy, ktorzy:
1) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych powierzchnia mieszkalna nie przekracza:

a) 5 m?/osob¢ w rodzinie wieloosobowej;

b) 10 m?*/osobe w rodzinie jednoosobowej,
2) zamieszkuja w budynkach, w ktérych:

a) WC uzytkowane jest przez kilka rodzin;

a) lazienka uzytkowany jest przez kilka rodzin;

b) lokal jest bez instalacji centralnego ogrzewania.

2. Kwalifikacja obejmuje rowniez lokale nieprzystosowane dla oséb niepelnosprawnych, jesli cztonkiem
gospodarstwa jest osoba niepetnosprawna ruchowo.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja rodziny,
ktore:

1) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiorki Iub utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej,
katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych;

2) s3 osobami narodowosci polskiej zamieszkatymi poza granicami kraju i zostaly zaproszone przez Rade
Miejska w Lesku do przyjazdu na pobyt staty,

3) opuscity dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza oile przed
przyjeciem do takich doméw lub placowek byly zameldowane na pobyt staly na terenie gminy Lesko, a ich
sytuacja rodzinna nie pozwala na powrot do lokalu mieszkalnego, w ktérym posiadaly zameldowanie state,
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4) osobom bezdomnym, ktorych ostatnie miejsce stalego zameldowania znajdowalo si¢ na terenie Miasta
i Gminy Lesko.

2. Na licie przydziatu mieszkan moga by¢ umieszczeni wnioskodawcy spetniajacy warunki okreslone w §
Just. 1,617.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru;
2) prawomocnym wyrokiem sadu uzyskaty prawo do lokalu socjalnego;
3) sg osobami bezdomnymi;
4) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemce.

4. Burmistrz lub upowazniona osoba, po wywiadzie sSrodowiskowym i opinii Komisji Mieszkaniowej, moze
zastosowac pierwszenstwo w szczegolnych przypadkach spotecznie uzasadnionych.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Zamiany mogg by¢ dokonywane w ramach zasobu gminy za zgoda wszystkich petnoletnich oséb
zameldowanych.

3. Odmowa zgody na dokonanie dobrowolnej zamiany nastepuje w przypadkach:

1) gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany nastagpi nadmierne
zaludnienie;

2) ktorakolwiek z os6b ubiegajacych si¢ o zamiang zalega zzaplata czynszu inalezno$ci za lokal,
z zastrzezeniem ust. 5;

3) gdy zostatyby naruszone prawa badz interesy osob wspolnie zamieszkujacych
Z najemca.

4. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zalega
z optatami za zajmowany lokal mieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, wynajmujacy moze
zaproponowaé¢ temu najemcy zamiang lokalu z innym najemca deklarujacym sptate jego zadluzenia, w celu
uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu o podwyzszonym standardzie.

5. Na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, Burmistrz moze
wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ jego lokalu na inny wolny lokal ztego zasobu, jezeli w wyniku tej zamiany
zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu proponowanego do zasiedlenia.

§ 8. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze zawrzeé z nim
nowa umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy sktada wniosek o najem lokalu w Urzedzie Miasta

i Gminy Lesko.
2. Wniosek powinien zawieraé:
a) dane wnioskodawcy,
b) dane cztonkoéw gospodarstwa domowego,

¢) informacje o dotychczas zajmowanym lokalu,
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d) o$wiadczenie o dochodach i zataczniki,
e) zgode na przetwarzanie danych osobowych.

3. Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktére zbyly lub przekazaly
lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub w czesci w okresie 10 lat przed ztozeniem wniosku.

4. Burmistrz moze zleci¢ Miejsko - Gminnemu Os$rodkowi Pomocy Spotecznej w Lesku przeprowadzenie
wywiadu §rodowiskowego celem potwierdzenia danych zawartych we wniosku o wynaj¢cie lokalu.

5. Kolejno$¢ przydziatu lokali ustalana jest wedlug daty ztozenia wniosku i kryteriow dochodowych.

6. Kazdy wniosek zostanie poddany weryfikacji przez organ opiniodawczy, jakim jest Komisja
Mieszkaniowa.

7. W przypadku, gdy osoba umieszczona na liScie oczekujagcych na mieszkanie dwukrotnie nie wyrazi
zgody na wynajecie zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, zostanie skreslona z listy oczekujacych na
przydziat mieszkania.

8. W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej si¢ na liscie przydziatu
mieszkan, gmina jest zobowigzana przygotowac lokal do stanu uzywalnosci zgodnie z ustawa.

9. W miarg mozliwosci i uzasadnionych potrzeb winno si¢ dokonywac przebudowy lokali mieszkalnych,
poprzez zwigkszenie lub zmniegjszenie ich powierzchni uzytkowej, o ile nie naruszy to praw oséb trzecich.

10. Mieszkaniowy zasob Gminy Lesko mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne, na
koszt wilasny, po uzyskaniu zgody wspotwilascicieli, adaptacji niewykorzystanych strychow, suszarni, pralni
iinnych pomieszczen wchodzacych wsktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych,
usytuowanych w obiektach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Lesko i Wspolnot Mieszkaniowych, w celu
wybudowania lub powickszenia zajmowanego mieszkania zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

11. Lokale socjalne wynajmowane beda wedlug nastgpujacych zasad:
1) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 3 lat,

2) umowe najmu na lokal socjalny, w okresie zwigzania stron tg umowa, mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy,

3) osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie obowigzujacej strony umowy najmu lokalu socjalnego nie moze
posiada¢ zadtuzenia w optatach czynszowych.

12. W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie obowigzujacej umowy najmu lokalu socjalnego
posiada zadluzenie w wysokosci nie przekraczajacej rocznych oplat czynszowych wraz z mediami - bez
odsetek, istnieje wowczas mozliwos¢ przedtuzenia umowy na okres nie przekraczajacy jednego roku pod
warunkiem:

1) dostarczenie porozumienia zawartego zzarzadca budynku, w ktorym zawarta by byla tres¢, ze przed
podpisaniem umowy zostanie wptacone 50% zadtuzenia bez odsetek,

a pozostata cze$¢ zostanie roztozona na 12 miesigcznych rat, tj. na okres zawarcia umowy,

2) jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie umowy juz wczesniej miata podpisane takie porozumienie i nie
wywigzala si¢ z warunkdéw porozumienia, umowa najmu na lokal socjalny nie zostanie jej przedtuzona.

13. W przypadku niespelienia kryteriow dochodowych umozliwiajagcych zawarcie umowy na lokal
socjalny przez dotychczasowych najemcoéw lokali socjalnych, ktérzy w momencie wynajmowania lokalu
spetniali kryteria stawiane takim najemcom moga zosta¢é wezwani do opuszczenia i wydania lokalu Gminie
Lesko. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania Gmina Lesko lub upowazniony administrator wystapi
na droge postepowania sgdowego o odzyskanie lokalu.

14. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych jesli rodzina przekracza kryterium dochodowe pozwalajace
na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego gmina moze zawrze¢ umowe najmu na czas nie okre$lony, tym
samym przeksztalcajac lokal socjalny w lokal mieszkalny.

15. Gmina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze wystapi¢ z wnioskiem do Zarzadcy nieruchomosci
o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
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w pomieszczenie tymczasowe. Na wniosek Gminy Zarzadca moze cofngé nadany wczesniej status lokalu
tymczasowego i przywrocic status lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

16. Umowa najmu na pomieszczenie tymczasowe zawierana bedzie na czas okreslony.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 10. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe z osobami pozostajacymi w lokalu po wyprowadzeniu si¢ najemcy,
jesli zamieszkiwaly tam stale z najemcg.

2. Umowa moze by¢ zawarta z osobami wstepujacymi w najem po $§mierci najemcy zgodnie z art. 691 K.c.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 11. 1. Brak odrebnych kryteriow oddawania w najem lokali >80 m?.

2. Lokale te moga by¢ przydzielone rodzinom z listy przydzialu lub podzielone, jesli istnieje taka
mozliwos$¢ techniczna.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady
przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. Lokale dla oséb niepelnosprawnych musza zapewnia¢ nalezyty dostep i spetnia¢ warunki techniczne
dla 0s6b niepelnosprawnych.

§ 13. 1. Lokale mogg by¢ przeznaczone na mieszkania chronione, zapewniajagce samodzielne
funkcjonowanie w integracji spoteczne;j.

2. Mieszkania chronione przekazywane sg Osrodkowi Pomocy Spolecznej na czas oznaczony.
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	§ 5 w zał.2 rozdz.3
	pkt 1 w zał.2 rozdz.3 § 5 ust. 1
	lit. a w zał.2 rozdz.3 § 5 ust. 1 pkt 1
	lit. b w zał.2 rozdz.3 § 5 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w zał.2 rozdz.3 § 5 ust. 1
	lit. a w zał.2 rozdz.3 § 5 ust. 1 pkt 2
	lit. b w zał.2 rozdz.3 § 5 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w zał.2 rozdz.3 § 5
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	Rozdział 5 - Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach w zał.2
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	ust. 3 w zał.2 rozdz.5 § 7
	pkt 1 w zał.2 rozdz.5 § 7 ust. 3
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	Rozdział 6 - Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej w zał.2
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	ust. 12 w zał.2 rozdz.6 § 9
	pkt 1 w zał.2 rozdz.6 § 9 ust. 12
	pkt 2 w zał.2 rozdz.6 § 9 ust. 12

	ust. 13 w zał.2 rozdz.6 § 9
	ust. 14 w zał.2 rozdz.6 § 9
	ust. 15 w zał.2 rozdz.6 § 9
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	Rozdział 7 - Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy w zał.2
	§ 10 w zał.2 rozdz.7
	ust. 2 w zał.2 rozdz.7 § 10


	Rozdział 8 - Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2. w zał.2
	§ 11 w zał.2 rozdz.8
	ust. 2 w zał.2 rozdz.8 § 11


	Rozdział 9 - Warunki jakie musi spełniać lokal wskazywany dla osób niepełnosprawnych z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb wynikających z rodzaju niepełnosprawności oraz zasady przeznaczania lokali na realizację zadań, o których mowa w art. 4 ust. 2b ustawy w zał.2
	§ 12 w zał.2 rozdz.9
	§ 13 w zał.2 rozdz.9
	ust. 2 w zał.2 rozdz.9 § 13
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