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UCHWALA NR XXI11/149/25
RADY GMINY MARKOWA

z dnia 11 grudnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r., poz. 1153) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy
zustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Markowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na lata
2026-2030, w brzmieniu jak zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Markowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Markowa

Mariusz Kluz
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Zatacznik do uchwaty nr XXI11/149/25
Rady Gminy Markowa
z dnia 11 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na lata 2026-2030
okresla zasady oraz cele prowadzonej przez Gming polityki mieszkaniowe;j.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markowa na lata 2026-2030
obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspoOlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkoéw i lokali, planowana sprzedaz lokali.

§ 3. llekro¢ w Uchwale jest mowa:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Gminy Markowa na lata 2026-20230,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy
Markowa.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Markowa
w latach 2026-2030

§ 4. 1. Na zasoby mieszkaniowe gminy sklada si¢ 14 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Markowa o tgcznej powierzchni uzytkowej 826,12 m2.

Tabela nr 1 Polozenie, struktura budynkow i lokali wg. stanu na dzien 30 listopada 2025 r.

L.p. Lokalizacja Pow. WyposazZenie
uzytkowa | wodociag | kanalizacja c.0. lazienka w.cC.
[m?]
1. Osrodek Zdrowia 87,00 tak tak tak tak tak
w Markowej
37-120 Markowa
1679
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2. Oérodek Zdrowia 59,50 tak tak tak tak tak
w Markowej
Markowa 1679

3. Oérodek Zdrowia 108,60 tak tak tak tak tak
w Markowej
Markowa 1679

4, Osrodek Zdrowia 67,95 tak tak tak tak tak
w Markowej
Markowa 1679

5. Osrodek Zdrowia 75,14 tak tak tak tak tak
w Markowej
Markowa 1679

6. Przedszkole Nr 2 w 50,60 tak tak tak tak tak
Markowej
Markowa 1427

7. Przedszkole Nr 2 w 29,10 tak tak tak tak tak
Markowej
Markowa 1427

8. Przedszkole Nr 2 w 46,40 tak tak tak tak tak
Markowej
Markowa 1427

9. Przedszkole Nr 2 w 66,40 tak tak tak tak tak
Markowej
Markowa 1427

10. Oérodek Zdrowia 60,00 tak tak tak tak tak
w Husowie
Husow 5

11. Osrodek Zdrowia 39,70 tak tak tak tak tak
w Husowie
Husow 5

12. Przedszkole 50,15 tak tak tak tak tak
w Husowie
Husow 6

13. Huséw 1013 42,78 tak tak tak tak tak

14. Huséw 1013 42,80 tak tak tak tak tak

2. Z uwagi na przewidywang sytuacj¢ finansowa Gminy w okresie objetym Programem nie jest planowane
zwigkszenie zasobow mieszkaniowych przez budoweg lub zakup lokali i budynkow a jedynie utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ juz w zasobach.

3. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sg miedzy innymi:
1) wiek budynku,
2) rodzaj zabudowy,
3) rodzaj pokrycia dachu,
4) sposob utrzymania budynkow i
5) sposob ich uzytkowania

4. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego polozone sg w réznych budynkach,
z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany. Ogolnie stan lokali mozna okresli¢ jako dostateczny lub
dobry.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Znajomos$¢ stanu technicznego wiasnych zasobdéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontdow biezacych oraz prawidlowe
zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniows.
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2. Za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzanie w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy
remontdw w takim zakresie, aby nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu
osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania.

4. Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy na kazdy
rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby s$rodki
finansowe niezbgdne dla realizacji najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na
kolejny rok.

Tabela nr 2. Planowane remonty w latach 2026-2030

Lp. Rok Adres budynku Rodzaj robét
1. 2026 Przedszkole nr 2 w Markowej Remont mieszkania nr 4, malowanie klatek
schodowych
Osrodek Zdrowia w Markowej, Malowanie klatek schodowych
Osrodek Zdrowia w Husowie
2. 2027 Przedszkole nr 2 w Markowe;j Planowany remont mieszkania nr 3
3. 2028 Osrodek Zdrowia w Markowej Remont garazy
4. 2029 Osrodek Zdrowia w Husowie Remont garazy
5. 2030 Osrodek Zdrowia w Markowej, Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j
Osrodek Zdrowia w Husowie
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§ 6. Gmina Markowa do 2030 roku nie planuje sprzedawa¢ lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy Markowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych jego wysokosc.

3. Zasady polityki czynszowej okreslonej w Rozdziale V nie dotyczag mieszkan wspomaganych
wymienionych w § 4 ust. 1 — Tabela nr 1, poz. 13-14.

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Markowa w oparciu o zasady
okreslone w niniejszej uchwale.

5. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustalana bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
podkarpackiego ogloszonego przez Wojewode Podkarpackiego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

6. Dopuszcza si¢ bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w wysoko$ci: do 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
mieszkalnych dla wojewodztwa podkarpackiego.

7. Wysokos$¢ obowigzujacej stawki czynszu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

8. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat za dostawe lub odbior:
1) energii elektrycznej,
2) wody,
3) gazu,
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4) centralnego ogrzewania,
5) nieczystosci ptynnych i statych,
6) innych optat wynikajacych z uméw zawartych bezposrednio z najemca.

9. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia si¢ czynniki
obnizajace lub podwyzszajace jej wysokosc¢.

10. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia, m.in.:
1) ogdlny stan techniczny budynku,
2) ogolny stan techniczny lokalu.

11. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia.

1) Czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) zty stan techniczny budynku (budynek niedocieplony, wymagajacy wymiany pokrycia dachu, okien
1 drzwi wejsciowych, instalacji wewnetrznych itp.) - 5%,

b) lokale w ztym stanie techniczny (lokale do remontu kapitalnego) - 5%.
2) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu,

a) dobry stan techniczny budynku (budynek docieplony, niewymagajacy wymiany pokrycia dachu, okien
i drzwi wejsciowych, instalacji wewnetrznych itp.) + 30%,

b) lokale w dobrym stanie technicznym (po remoncie, sprawne instalacje wewnetrzne, w dobrym stanie
stolarka okienna i drzwiowa) + 30%.

12. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy dwoch czynnikach majgcych wplyw na poziom
czynszu nie sumuje si¢.

13. Nie planuje si¢ obnizenia stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu w szczegolnoscei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomos¢.

2. Lokale w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Markowa zarzgdzane sa przez Wojta Gminy
Markowa.

3. W stosunku do lokali mieszkalnych przekazanych w trwaty zarzad, biezace administrowanie tymi
lokalami, sprawuja dyrektorzy (kierownicy) jednostek organizacyjnych gminy, ktorym przedmiotowe lokale
zostaly oddane.

4. W okresie objetym planem nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
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Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 9. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda
wplywy z opat czynszowych, §rodki finansowe wskazane w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej, dotacje z budzetu panstwa, dotacje z Unii Europejskiej pozyskanie w ramach programéow, oraz
inne zrodia finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 10. 1. Wysoko$¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontéw, kosztow modernizacji lokali ibudynkéw oraz Srodkow
przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacjg budynkoéw i biezacymi
remontami, zgodnie z planem wskazanym w rozdziale III.

3. Wydatki modernizacyjne i inwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych i pozyskanych srodkow.

4. Gmina Markowa nie posiada nieruchomos$ci wspolnych, w ktorych jest jednym ze wspolwlascicieli,
dlatego tez nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztow zarzadu z tego tytulu wynikajacych.

Tabela nr 3. Szacowane koszty biezacej eksploatacji i remontéw zasobu mieszkaniowego

Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 23.800,00 24.300,00 25.000,00 26.000,00 27.000,00
eksploatacji

Koszty remontow 63.000,00 30.000,00 105.000,00 70.000,00 75.000,00
i modernizacji

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktorymi winno si¢ kierowaé
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej sa:

1) dazenie do najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

2) racjonalizacja i urealnianie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

4) przedstawianie zadtuzonym lokatorom propozycji zamiany mieszkan na mieszkania dostosowane do ich
mozliwosci finansowych,

5) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowigcych wlasno$¢ gminy,

6) podejmowanie dzialan zmierzajacych do podnoszenia efektywnos$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym
min. poprzez podnoszenie kwalifikacji zawodowych.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow budynkow i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wigzacych si¢ z koniecznos$cia zamiany lokali na czas
trwania remontow, jak rowniez sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu.
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