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UCHWALA NR X/116/2025

RADY MIEJSKIEJ W MIELCU
z dnia 14 lutego 2025 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Mielec na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2024 1. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.].
Dz. U. 22023 1. poz. 725)

Rada Miejska w Mielcu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Mielec na lata 2025-2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Mielca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Wajcik
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Zatacznik do uchwaty Nr X/116/2025 Rady Miejskiej w Mielcu z dnia 14 lutego 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEJSKIE) MIELEC
NA LATA 2025-2029
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StOWNICZEK

llekro¢ w niniejszym Programie mowa jest o:

1) budynku komunalnym —nalezy przez to rozumieé budynek stanowigcy wytgczng wtasnos¢
Gminy;

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. z 1335);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Mielec;

3) lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw;

4) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal zamienny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
6 ustawy o ochronie praw lokatoréw;

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé¢ mieszkaniowy zaséb gminy
w rozumieniu 2 ust. 1 pkt 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw;

6) MZBM — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Mielcu
Sp.zo0.0;

7) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 5a ustawy o ochronie praw lokatorow;

8) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Mielec na lata 2025-2029;

9) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 725);
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WSTEP

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Mielec na lata 2025-2029 zostat opracowany w celu okreslenia kierunkdéw dziatan
i priorytetdéw zwigzanych z zarzadzaniem i rozwojem zasobu mieszkaniowego Gminy.
Podstawowym celem programu jest zapewnienie efektywnego zarzadzania mieszkaniowym
zasobem komunalnym oraz utrzymanie jego odpowiedniego stanu. Dokument uwzglednia
dziatania zwigzane z modernizacjg i rewitalizacjg istniejgcych budynkdéw, a takze optymalizacjg
gospodarowania lokalami. Realizacja zatozen Programu bedzie prowadzona w oparciu o srodki
wtasne gminy oraz fundusze zewnetrzne (w tym europejskie).

Obowigzkiem Gminy, jako jednostki samorzadu terytorialnego, jest m.in. realizacja
zadan w obszarze mieszkaniowym wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréow. Zgodnie z trescig ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego
i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach nalezy do zadan wtasnych gminy.

Opisane obowigzki realizowane sg przez Gmine poprzez szereg dziatan kierowanych
posrednio lub bezposrednio do zréznicowanych pod wzgledem dochoddw grup mieszkancow
miasta Mielca. W tym obszarze polityka mieszkaniowa Gminy prowadzona jest dwutorowo:

1. Wobec grupy mieszkanncow dobrze sytuowanych poprzez: planowanie (rezerwowanie)
terendw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, udostepnianie terenéw gminnych dla celdw
inwestycji mieszkaniowych, ich sprzedaz osobom fizycznym, deweloperom Iub
spotdzielniom mieszkaniowym oraz realizacje niezbednej infrastruktury technicznej dla
potrzeb budownictwa mieszkaniowego (budowa uktadéw drogowych, sieci uzbrojenia
terenu w zakresie kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, cieptownicze;j itp.).

Ta cze$¢ mieszkaricdw zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe budujgc wtasne domy,
badz nabywajgc gotowe mieszkania.

Istotnym wsparciem dla komercyjnego, jak i indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego jest takze przejmowanie przez Gmine kosztow realizacji
i utrzymania czesci drég wewnetrznych w prywatnych zespotach mieszkaniowych.

2. Wobec mieszkancéw o niskich dochodach poprzez: przyznawanie dodatkow
mieszkaniowych, zawieranie umdéw najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, czy
powiekszanie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych budynkédw mieszkalnych.

Podsumowujgc, przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza zasobu
mieszkaniowego Gminy, mozliwosci jego przeksztatcen, rozwoju i gospodarowania nim
w najblizszych pieciu latach. Obowigzek jego sporzgdzania wynika z art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz
ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. W mysl wytycznych zawartych w art. 21 ust. 2
ustawy o ochronie praw lokatorow Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miejskiej Mielec na lata 2025-2029 obejmuje:
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1) prognoze dotyczacag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec na dzien 31.12.2024 r.

mieszkaniowego Gminy w latach 2025-2029

Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale stanowigce wtasno$é Gminy znajdujace sie
w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Na dzien 31 grudnia
2024 r. mieszkaniowy zaséb Gminy sktadat sie z 840 lokali (tabela 1):

a) 300 lokali znajdujgcych w budynkach komunalnych, w tym 278 lokali potozonych przy
ul. Miasteczko Mtodego Robotnika i ul. Inwestoréw, 5 mieszkan treningowych
potozonych przy ul. Mickiewicza 13, 115 lokali w ramach najmu socjalnego oraz
10 pomieszczen tymczasowych;

b) 529 lokali znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w tym 9 lokali
w ramach najmu socjalnego oraz 1 pomieszczenia tymczasowego;

¢) 3 lokali znajdujgcych sie w Szkole Podstawowe] nr 2, Szkole Podstawowe]j nr 9 oraz
w budynku administracyjnym Cmentarza Komunalnego;

Oprocz tego Gmina posiada spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu potoznego przy
ul. Warszawskiej w Mielcu w budynku wielorodzinnym zarzadzanym przez Mielecka
Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Mielcu oraz jest wspdétwtascicielem budynku potozonego przy
ul. Gtowackiego 23 w Mielcu, w ktérym znajduje sie 7 lokali uzytkowanych pod potrzeby
mieszkaniowe. Lokale te nie stanowig mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela 1. Zestawienie lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

Adres budynku, . .
. . Liczba lokali
w ktérym zlokalizowane . .
Lp. R stanowiacych Uwagi
sg lokale stanowigce L2 .
” . wiasno$é Gminy

wiasno$é Gminy
1. |Asnyka1l 9
2. Asnyka 2 11 w tym 1 pomieszczenie

tymczasowe

3. |Asnyka 3 4
4. |Asnyka 4 2
5. |Batorego 14 3
6. |[Biernackiego 8 5
7. |Biernackiego 9 4
8. |Biernackiego 13 4
9. |Biernackiego 15 9
10. |Bogustawskiego 2 1
11. |Bogustawskiego 4 5
12. |Bogustawskiego 6 5
13. |Bogustawskiego 8 1
14. |Bogustawskiego 10 2




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8 Poz. 1031
Adres budyr-|ku, Liczba lokali
Lp. w ktérym zIokallzqwane stanowiacych Uwagi
oz lalal s’t’anov.wqce wiasno$é Gminy
wiasnosé Gminy
15. |Chopinal 8
16. |Chopina 2 6
17. |Chopina 3 1
18. |Chopina 4 2
19. |Chopina 6 2
20. |Chopina 10 4
21. |Chopina 12 1
22. |Chopina 14 1
23. |Czarneckiego 1 6
24. |Czarneckiego 2 3
1 o e,
26. |Dworcowa 3 11
27. |Fredry 1 11
28. |Fredry 2 12
29. |Fredry 4
30. |Gtowackiego 23
31. |Grunwaldzka 2 12
32. |Grunwaldzka 4 6
33. |Hetmanska 8 3
34. |Inwestoréw 3A 24
35. |Inwestoréw 3B 24
36. |Inwestoréw 3C 24
37. |Inwestoréw 3D 36
38. |Kedziora 1l 8
39. |Kilinskiego 16
40. |Kochanowskiego 1 4
41. |Kochanowskiego 2 21
42. |Kochanowskiego 3 9
43. |Kochanowskiego 4 20
44. |Kochanowskiego 5 30
45. |Kochanowskiego 6 24
46. |Konfederacka 4 4
47. |Konopnickiej 1 3
48. |Konopnickiej 3 3
49. |Konopnickiej 6 3
50. |Kosciuszki 2 2
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Adres budynku, Liczba lokali
w ktérym zlokalizowane . .
Lp. . stanowiacych Uwagi
sg lokale stanowigce wiasnosé Gmin
wiasnosé Gminy y
£ . lokal znajdujacy sie w budynku
51. [Kosciuszki 4 1 SP 2, administrowany przez SP 2
52. |Krakowska 4 1
53. |Kraszewskiego 1
54. |Kraszewskiego 2 4
lokal potozony w budynku
55. |Krélowej Jadwigi 66 1 administracyjnym C.m.entarza
Komunalnego, administrowany
przez MPGK Sp. z 0.0.
56. |Kusocinskiego 3 8
57. |Legiondéw 8 4
58. |Legiondw 13 1
59. |[Lwowska 11 1
60. [tukasiewicza 1l 4
61 Miasteczko Miodego 9
* |Robotnika 13
62 Miasteczko Miodego 9
" |Robotnika 14
63 Miasteczko Mtodego 9 w tym 1 pomieszczenie
" |Robotnika 15 tymczasowe
64 Miasteczko Miodego 16 w tym 4 pomieszczenia
" |Robotnika 16 tymczasowe
65 Miasteczko Miodego 9
" |Robotnika 18
66 Miasteczko Mfodego 32 w tym 2 pomieszczenia
" |Robotnika 36 tymczasowe
67 Miasteczko Miodego 33 w tym 2 pomieszczenia
" |Robotnika 37 tymczasowe
Miasteczko Miodego
68. Robotnika 38 12
Miasteczko Mfodego
69. Robotnika 39 20
Miasteczko Miodego
/0. Robotnika 40 21
T 5 mieszkan treningowych i 1
71. |Mickiewicza 13 6 > X
lokal w ramach najmu socjalnego
72. [Niepodlegtosci 1 7
73. [Niepodlegtosci 3 4
74. |Niepodlegtosci 4 3
75. [Niepodlegtosci 5 9
76. |[Niepodlegtosci 6 3
77. |Niepodlegtosci 8 3
78. [Niepodlegtosci 9 13
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Lp.

Adres budynku,
w ktérym zlokalizowane
sg lokale stanowigce
wiasnosé Gminy

Liczba lokali
stanowiacych
wiasno$é Gminy

Uwagi

79.

Niepodlegtosci 11

5

80.

Niepodlegtosci 20

81.

Niepodlegtosci 22

0o

82.

Obroncéw Pokoju 8

[e)]

w tym 1 pomieszczenie

tymczasowe

83.

Obroncéw Pokoju 10

84.

Piotra Skargi 1

85.

Piotra Skargi 3

86.

Pisarka 5A

87.

Rynek 6

88.

Sikorskiego 1

89.

Sktodowskiej 6

90.

Solskiego 4

91.

Solskiego 10

92.

Solskiego 12

N({Oj oW |k |INIPPW|N

93.

Solskiego 14

[
o

94.

Solskiego 16

95.

Solskiego 18

96.

Solskiego 20

97.

Solskiego 22

98.

Solskiego 24

99.

Staffa 2

100.

Staffa 4

101.

Staffa 13

102.

Staffa 15

103.

Tetmajera 2

104.

Tetmajera 4

L2 I N S 2 O 2 O B S I B G T N I IO [ IO B I O B o)

105.

Warnenczyka 9

w
S,

106.

Warszawska 6

107.

Wolnosci 29

108

Wyspianskiego 2

109.

Woyspianskiego 3

110.

Zapolskiej 1

111.

Zapolskiej 2

N|lw kR |S|O|R

LACZNIE

840

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Analiza potrzeb mieszkaniowych

Gmina z mocy ustawy o ochronie praw lokatoréw zobowigzana jest do zapewnienia
lokali w ramach najmu socjalnego oraz lokali zamiennych, a takze do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gmina jest takze zobowigzana do dostarczania lokali na mocy prawomocnych wyrokéw
sgdowych, orzekajgcych eksmisje dotychczasowych najemcow i uzytkownikéow lokali
z przyznanym przez sad uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu. Obowigzek ten cigzy
na gminie wtasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu, sgd nakazuje wstrzymanie wykonania
opréznienia lokalu do czasu ztozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu. W przypadku wykonywania przez komornika czynnosci opréznienia lokalu w zwigzku
z wyrokiem eksmisyjnym, w sytuacji jezeli dtuznikowi nie przystuguje tytut prawny do innego
lokalu lub pomieszczenia, w ktéorym moze zamieszka¢, Gmina, na wniosek komornika,
ma obowigzek wskaza¢ pomieszczenie tymczasowe.

Mimo rokrocznego wzrostu na rynku deweloperskim liczby nowo wybudowanych
mieszkan oraz indywidualnych domoéw jednorodzinnych, nadal, gtéwnie z powodu ciezkiej
sytuacji zyciowej lub braku zdolnosci kredytowej, utrzymuje sie duza grupa oséb
zainteresowanych najmem lokalu na czas nieoznaczony, bagdZ najmem lokalu w ramach najmu
socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy — co zostato liczbowo zobrazowane w tabeli 2,
przedstawiajgcej zapotrzebowanie na lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy.

Tabela 2. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w latach 2020-2024

Rok 2020 2021 2022 2023 2024

llos¢ zarejgstroquych whioskow o najem socjalny 42 35 13 30 18
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
llos¢ z'arejestrowanych‘ wmoslfow 0 najem Iokalu'na 22 25 16 15 26
czas nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu Gminy
Ilo§c pozyt_ywnle zweryfikowanych wnioskéw o 16 14 3 27 11
najem socjalny lokalu
Ilo§c pozytywnie zweryflkowanych whioskow o 17 17 15 15 20
najem lokalu na czas nieoznaczony
llo$¢ wydanych skierowan do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu w zwigzku z orzeczeniem sgdu
nakazujacym oprdznienie lokalu z przyznanym - 2 1 2 5
uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu
llos¢ wydanych na wniosek komornika skierowan do
zawarcia umowy najmu pomieszczenia - - - 5 4
tymczasowego
llos¢ zawartych umdéw najmu socjalnego lokalu 6 5 - 6 -
Ilgsc zawartych uméw najmu lokalu na czas 3 3 1 5 1
nieoznaczony
llos¢ przedtuzonych uméw najmu socjalnego lokalu 24 48 45 28 40
llo$¢ przedtuzonych uméw najmu pomieszczen

9 7 8 9 4
tymczasowych

Zrédto: opracowanie wtasne.
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31 marca 2020r. wszedt w Zzycie przepis uniemozliwiajacy realizacje tytutéw
wykonawczych nakazujgcych oprdéznienie lokalu w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii ogtoszonego z powodu COVID-19. Regulacja
ta wprowadzita czasowe zawieszenie eksmisji realizowanych przez komornikow, ktore
obowigzywato do 15 kwietnia 2022 r. W tym okresie czynnosci komornicze zwigzane
z przymusowym opréznieniem lokali zostaty catkowicie wstrzymane. W rezultacie, komornicy
nie mogli wystepowac do gmin z wnioskami o przyznanie pomieszczen tymczasowych dla oséb
eksmitowanych, ktére nie posiadaty tytutu prawnego do innego lokalu ani miejsca, w ktérym
mogtyby zamieszkac. Dopiero po zakoriczeniu stanu zagrozenia epidemicznego i wznowieniu
egzekucji wyrokéw sgdowych zaczety pojawiac sie pierwsze wnioski o przyznanie pomieszczen
tymczasowych. To z kolei spowodowato koniecznos¢ intensyfikacji dziatan Gminy w zakresie
przygotowania pomieszczen tymczasowych, w tym ich odpowiedniego zabezpieczenia oraz
zarzadzania procesem udostepniania ich osobom eksmitowanym.

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2025-2029

W zwigzku z przeksztatceniami witasnosciowymi, koniecznoscia przeprowadzenia
rozbidrek obiektéw potozonych na Osiedlu Miasteczko Mtodego Robotnika, budowg w latach
2011-2018 nowych budynkéw mieszkalnych oraz planowang budowg kolejnych,
mieszkaniowy zaséb Gminy podlega ciggtym zmianom.

W wyniku sprzedazy najemcom lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony
w latach 2019-2024 zasdb mieszkaniowy Gminy pomniejszyt sie o 152 lokale.

Przeprowadzona ocena stanu technicznego parterowych budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie na terenie Osiedla Miasteczko Mtodego Robotnika w relacji do kosztow ich
remontow, wykazata brak ekonomicznego uzasadnienia ich modernizacji, stad w najblizszych
latach zostata zaplanowana ich sukcesywna rozbidrka (tacznie jest to 47 lokali i 5 pomieszczen
tymczasowych). W latach 2021 i 2023 zrealizowano rozbiérki dwéch budynkédw mieszkalnych
potozonych na terenie ww. Osiedla, w ktorych znajdowato sie 18 lokali. Prowadzenie takich
dziatan pozwoli na optymalne zagospodarowanie terenu dziatek, ktére zostang uwolnione
po zakonczeniu procesu rozbiorki.

W celu stopniowego uzupetniania zasobu mieszkaniowego Gminy planowane
sg nastepne inwestycje, w wyniku realizacji ktorych powstang kolejne budynki mieszkalne
z lokalami w ramach najmu socjalnego i na czas nieoznaczony.

Chcac wzbogaci¢ rynek mieszkan dostepnych dla mielczan o $rednich dochodach, ale
o ograniczonych mozliwosciach kredytowych, Gmina podjeta kroki zmierzajgce do budowy
zespotu mieszkaniowego, w ramach realizacji ktérego planowane jest wykonanie 256
mieszkan. Wybudowane mieszkania nie bedg stanowity zasobu mieszkaniowego Gminy,
niemniej jednak pojawienie sie tego typu budownictwa mieszkaniowego w Mielcu, moze
znaczgco poprawi¢ i wzbogaci¢ dostepnosé mielczan do wtasnego mieszkania. Realizacja
planowanego przedsiewziecia na terenach potozonych w rejonie Osiedla Witosa,
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo
wielorodzinne, zostata powierzona powotanej w tym celu spéfce.
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Tabela 3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025-2029

Ubytek lokali
zzasobu w wyniku | p,\ckanie lokali losé lokali
Lp. | Rok S ¥y oDy na dzien 31
g S DIEATILE grudnia
_§ & budowy
3 3
1. 2025 0 3 0 837
2. 2026 0 3 0 834
3. 2027 9 3 24 846
4. 2028 9 3 24 858
5. 2029 9 3 0 846

Zrédto: opracowanie wtasne.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych, w ktérych zlokalizowane sg lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jest zréznicowany i zalezy przede wszystkim od wieku
budynkdéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Ogdlny stan obiektow zostat
zestawiony w tabeli 4 oraz w tabeli 5 wraz z planowanymi w latach 2025-2029 remontami.
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Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na lata 2025-2029

W latach 2025-2029 w komunalnych budynkach mieszkalnych planuje sie prowadzenie
koniecznych napraw i remontéw biezgcych, majgcych na celu utrzymanie wtasciwego stanu
technicznego obiektéw. Przewidywany w latach 2025-2029 zakres rzeczowy remontéw tych
budynkdéw zostat przedstawiony w tabeli 4. Budynki te potozone sg na terenie Starego Miasta
(5 kamienic), Miasteczka Mtodego Robotnika (5 parterowych budynkéw mieszkalnych
i 5 budynkéw wielorodzinnych) oraz przy ul.Inwestorow (4 budynki wielorodzinne).
Priorytetowos$¢ prac remontowo-modernizacyjnych dotyczgcych przedmiotowych obiektéow
wynika przede wszystkim z:

e okresowych przegladdw technicznych, ktére pozwalajg na ocene stanu technicznego
budynkdw i wskazujg na elementy wymagajace naprawy,

o ekspertyz technicznych, ktére precyzyjnie okreslajg zakres niezbednych prac
remontowych oraz potencjalne zagrozenia wynikajgce z dalszego pogarszania sie stanu
technicznego obiektow,

e wskazan zarzadcy nieruchomosci, umozliwiajgcych identyfikacje probleméw
eksploatacyjnych oraz priorytetowych potrzeb remontowych.

W budynkach, w ktérych Gmina petni role cztonka wspélnot mieszkaniowych, remonty
sg planowane i realizowane w oparciu o szczegdétowe harmonogramy, ktére sg przyjmowane
na drodze corocznych uchwat podejmowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe. Uchwaty
te powstajg w wyniku konsultacji pomiedzy cztonkami wspélnot, zarzagdem wspdlnoty oraz
zarzadcg nieruchomosci, przy uwzglednieniu zaréwno biezgcych potrzeb remontowych, jak
i dtugoterminowych planéw modernizacyjnych. W trakcie procesu planowania remontéw
brane sg pod uwage wyniki okresowych przeglagddéw technicznych, posiadane ekspertyzy
budowlane oraz zgtaszane potrzeby mieszkancéw. Zakres potrzeb remontowych tych
obiektéw w latach 2025-2029 zostat przedstawiony w tabeli 5.

13
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Tabela 4. Ogdlny stan techniczny oraz zakres rzeczowy potrzeb remontowych budynkéw stanowiacych wtasnos¢ Gminy na lata 2025-2029

Wyposazenie w instalacje
o Zakres rzeczowy potrzeb remontowych
Ogdiny stan | o g o oL Lo | o | ® o .g poszczegdlnych elementéw i instalacji w budynkach
Lp. Adres techniczny | 9 5 < g @ % ) ; o3 s wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
budynku S8 | 8 | TE| S| B Q (] lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
17 (= o c c 4 wn © E P 0 o
€8/ 29| 88| 2| cw = od uchwat wspadlnot mieszkaniowych
3 S | % ] o
zty stan . . o
1. |MMR 13,14,15,16,18 . tak nie tak tak tak c.0. |budynki przeznaczone do rozbidrki
techniczny
2. |MMR 36 dobry tak nie tak tak tak c.0. |remonty biezgce
3. |MMR 37 dobry tak nie tak tak tak c.0. |remonty biezgce
4. |MMR 38 dobry tak nie tak tak tak c.0. |remonty biezgce
5. |MMR 39 dobry tak nie tak tak tak c.0. |remonty biezgce
6. |MMR 40 dobry tak nie tak tak tak c.0. |remonty biezgce
remont tynkdw zewnetrznych, wymiana instalacji
. . elektrycznej, remont balkonu, wymiana pokrycia
7. |Batorego 14 dostateczny tak nie tak tak tak piec dachu, remont klatki schodowej, wymiana drzwi
wejsciowych do klatki
malowanie klatki schodowej, remont schodéw wew.,
wymiana pokrycia dachowego z blachy, remont
8. |Hetmanska 8 dostateczny | tak nie tak tak tak piec |komindéw, remont elewacji budynku, remont balkonu,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w klatce
schodowej
9 |Konfederacka 4 dobr tak nie tak tak tak iec malowanie pokrycia dachowego z blachy, docieplenie
’ Y P budynku, wymiana drzwi do klatki schodowej
10. |Krakowska 4 dostateczny tak nie tak tak tak piec |wymiana pokrycia dachu wraz z czescig konstrukcji
malowanie klatki schodowej, remont schodéw wew.,
11. |Obroncéw Pokoju 8 | dostateczny | tak nie tak tak tak piec |remont pokrycia dachowego, remont elewacji,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w klatkach,
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Wyposazenie w instalacje
Zakres rzeczowy potrzeb remontowych
Ogdiny stan | o g o oL Lo | o | ® o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. Adres techniczny | § 5 < g @ g ) g o3 s wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
budynku S8 | 8 | TE| S| B Q (] lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
17 (= o c c 4 wn © E P 0 o
€8/ %9 | 88| 2| cw = od uchwat wspélnot mieszkaniowych
3 i ] o
wykonanie izolacji fundamentéw, wymiana ins. wod.-
kan., gazowej i elektrycznej
12. (Inwestoréw 3A b. dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce
13. |Inwestoréw 3B b. dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce
14. |Inwestoréw 3C b. dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce
15. |Inwestoréw 3D b. dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce

Zrédto: opracowanie wtasne.

Tabela 5. Ogdlny stan techniczny oraz zakres rzeczowy potrzeb remontowych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada lokale na lata 2025-2029

Wyposazenie w instalacje
Zakres rzeczowy potrzeb remontowych
Ogolny stan | g g Se| o g | ® m .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. | Adres budynku techniczny | § & | & S| s g ) S o3 s wspoélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
budynku Bg | Ee | 52| BE | 8R 0 lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
w c a c c wn =X wn © E ~ o o
€8 | 99| S8 | 2| S e od uchwat wspélnot mieszkaniowych
3 S| X ] o
1. |Kilinskiego 16 dobry tak nie tak tak tak piec [remont klatki schodowe;j
2. |KoSciuszki 2 dobry tak nie tak tak tak piec remont klatki SEhOdO\A'IEJ, rgmont S.(.:hOdOW Wew.,
remont elewacji, wymiana instalacji elektr.
3. |Legionow 8 dobry tak nie tak tak tak piec Lir3$:lanstalac1| elektrycznej, remont elewadji
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Wyposazenie w instalacje
o Zakres rzeczowy potrzeb remontowych
Ogdlny stan | g o Se| | ® o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. | Adres budynku techniczny | $ & =S| = g ) S o3 = wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
budynku B8 | Es | 5L | BE | 8R 0 lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
3 Sa|lc5| 2% 2 s d uchwat wspél ieszkani h
cB| 82|58 |2 | cw = od uchwat wspdlnot mieszkaniowyc
s c | X ) o
wymiana pokrycia dachowego, remont komindéw,
4. |Legiondw 13 dobry tak nie tak tak tak piec [remont klatki schodowej, remont elewacji, remont
schoddéw wew.
5. [Lwowska 11 dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce
6. |Obroncow Pokoju 10 dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce
7. |Pisarka 5A b. dobry tak nie tak tak tak c.0. |remonty biezace, remont elewacji
8. |Rynek 6 dobry tak nie tak tak tak piec |remonty biezgce
9. |Asnyka1 dobry tak tak tak tak tak co. |wymiana zaworow grzejnikowych, wymiana pokrycia
dachowego
10. |Asnyka 2 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana zawordéw grzejnikowych
11. |Asnyka 3 dobry tak tak tak tak tak c.o. |docieplenie stropodachu, remont elewacji
12. |Asnyka 4 dobry tak tak tak tak tak co |Wymiana zaworéw grzejnikowych, wymiana pokrycia
dachowego
13. |Biernackiego 8 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
14. |Biernackiego 9 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
15. |Biernackiego 13 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
16. |Biernackiego 15 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
17. |Bogustawskiego 2 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
18. |Bogustawskiego 4 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
19. |Bogustawskiego 6 dobry tak tak tak tak tak c.o. |dokonczenie remontu elewacji
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Wyposazenie w instalacje

Zakres rzeczowy potrzeb remontowych

Ogdlny stan | g o Se| | ® o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach

Lp. Adres budynku techniczny | € £28 | sE|TT| T3 & |wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada

s v3|Ssg |88 | =8 2 X

budynku S8 | Ee | TE| 8 S| 8 § g lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
cB| 98| §F| Lo | cw = od uchwat wspdlnot mieszkaniowych
3 S| % ] <)
20. |Bogustawskiego 8 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
21. |Bogustawskiego 10 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
22. |Chopina 1l dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego
23. |Chopina 2 dobry tak tak tak tak tak co. wymiana zawordw grzejnikowych, wymiana pokrycia
dachowego
24. |Chopina 3 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego
25. |Chopina 4 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
26. |Chopina 6 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remont kanalizacji sanitarnej (poziomy i piony)
27. |Chopina 10 dobry tak tak tak tak tak c.0. |docieplenie budynku
28. |Chopina 12 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana zawordw grzejnikowych
29. |Chopina 14 dobry tak tak tak tak tak c.o. douepleme budynku, wymiana pokrycia dachowego,
wymiana zawordw grzejnikowych

30. |Czarneckiego 1 b. dobry tak tak tak tak tak piec |remonty biezgce
31. |Czarneckiego 2 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
32. |Dworcowa 3 b. dobry tak nie tak tak tak c.0. |remont dZwigdw osobowych, remonty biezgce
33. |Fredry 1 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego
34. |Fredry 2 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego, malowanie klatek
35. |Fredry 4 dobry tak nie tak tak tak piec |docieplenie stropodachu
36. |Grunwaldzka 2 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
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Wyposazenie w instalacje

Zakres rzeczowy potrzeb remontowych

Ogdlny stan | g o Se| | ® o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. | Adres budynku techniczny | $ & =S| = g ) S o3 = wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
budynku B8 | Es | 5L | BE | 8R o lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
a cs5| 82c | vk | ¥ N hwat ! ieszkani h
c8| 88| 58| 9| cw = od uchwat wspdlnot mieszkaniowyc
s c | X ) o
37. |Grunwaldzka 4 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
38. |Kedziora 1 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remont elewacji, remonty biezgce
39. |Kochanowskiego 1 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego, remonty biezgce
40. |Kochanowskiego 2 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego, remonty biezgce
41. |Kochanowskiego 3 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana zawordw grzejnikowych
42. |Kochanowskiego 4 dobry tak tak tak tak tak c.0. |malowanie klatek
wymiana zawordéw grzejnikowych, docieplenie
43. |Kochanowskiego 5 dobry tak tak tak tak tak c.o. |elewacji, wymiana pokrycia dachowego, wymiana
zaworow grzejnikowych

44. |Kochanowskiego 6 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
45. |Konopnickiej 1 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego
46. |Konopnickiej 3 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
47. |Konopnickiej 6 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
48. |Kraszewskiego 1 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
49. |Kraszewskiego 2 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
50. |Kusocinskiego 3 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce, malowanie klatek
51. |tukasiewicza 1 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
52. |Niepodlegtosci 1 dobry tak tak tak tak tak c.o. malowanie klatek schodowych, wymiana drzwi

wejsciowych do klatek
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Wyposazenie w instalacje

Zakres rzeczowy potrzeb remontowych

Ogdlny stan | g o Se| | ® o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. Adres budynku techniczny | € £28 | sE|TT| T3 & |wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
s v3|Ssg |88 | =8 2 X
budynku S8 | Ee | TE| 8 S| 8 § g lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
cB| 98| §F| Lo | cw = od uchwat wspdlnot mieszkaniowych
3 S| % ] <)
53. |Niepodlegtosci 3 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
54. |Niepodlegtosci 4 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remont kanalizacji sanitarnej (piony)
55. |Niepodlegtosci 5 dobry tak tak tak tak tak c.0. [remont elewac;ji
56. [Niepodlegtosci 6 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego
57. |Niepodlegtosci 8 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
58. |Niepodlegtosci 9 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
59. |Niepodlegtosci 11 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
60. |Niepodlegtosci 20 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remont kanalizacji sanitarnej (piony)
61. |Niepodlegtosci 22 dobry tak tak tak tak tak c.o. |docieplenie budynku, wymiana pokrycia dachowego
62. |Sikorskiego 1 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
63. |Skargi 1 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
64. |Skargi 3 b. dobry tak nie tak tak tak co. |Miana sposobg za§|len|a w ciepta wodg na
zewnetrzne zasilanie — ccw
65. [Sktodowskiej 6 dobry tak nie tak tak tak piec |docieplenie stropdw piwnic, mycie elewacji
66. |Solskiego 4 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
67. |Solskiego 10 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
68. |Solskiego 12 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remont pokrycia dachowego
69. |Solskiego 14 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
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Wyposazenie w instalacje

Zakres rzeczowy potrzeb remontowych

Ogodlny stan o % o -'g" S| o 0 S o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. Adres budynku techniczny E 8 s 3 IS g E g § g g wspolnot mieszkaniowych, w ktéryfh Qmina r_;osiada
budynku g 3| = _g. TE E g E g N g lokale, na lata 2025’-2029 - reallzaf:ja zalezna
2 '§ @ 2|8 S|£3 £ Eo od uchwat wspélnot mieszkaniowych
70. |Solskiego 16 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
71. |Solskiego 18 b. dobry tak tak tak tak tak c.o. |dokonczenie remontu elewacji
72. |Solskiego 20 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
73. |Solskiego 22 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
74. |Solskiego 24 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
75. |Staffa 2 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
76. |Staffa 4 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
77. |Staffa 13 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezgce
78. |Staffa 15 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
79. |Tetmajera 2 dobry tak tak tak tak tak c.0. |wymiana pokrycia dachowego
80. |Tetmajera 4 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
81. |Wyspianskiego 2 dobry tak tak tak tak tak c.o. :‘éﬁ?&iﬁyﬁﬁkryda dachowego, malowanie klatek
82. |Wyspianskiego 3 dobry tak tak tak tak tak c.0. |dokonczenie remontu elewacji
83. |Zapolskiej 1 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
84. |Zapolskiej 2 b. dobry tak tak tak tak tak c.0. |remonty biezace
85. |Warnenczyka 9 dobry tak tak tak tak tak c.0. |remont instalacji wodnej
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Wyposazenie w instalacje

Zakres rzeczowy potrzeb remontowych

Ogdlny stan | g o Se| | ® o .g poszczegdlnych elementow i instalacji w budynkach
Lp. | Adres budynku techniczny | $ & =S| = E ) S o3 = wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
budynku B8 | s |5 | BEE| R ] lokale, na lata 2025-2029 - realizacja zalezna
1) = o c c v =X wn © L‘ P q .
€c8 | %0 | g8 | £B | £ 5 od uchwat wspoélnot mieszkaniowych
€9 o £3| = o
przebudowa instalacji wodociggowej, wymiana
86. |Wolnosci 29 dobry tak nie tak tak tak c.0. |zawordw grzejnikowych, remont instalacji

elektrycznej

Zrédto: opracowanie wtasne.

Stan techniczny okreslony w tabeli 4 i tabeli 5 jako b. dobry oznacza, ze budynek utrzymany jest w nalezytym stanie, niewymagajacy
remontu, jednak moze by¢ modernizowany w celu poprawy jego standardu.

Stan techniczny okreslany jako dobry oznacza, ze budynek ma nieduze zuzycie eksploatacyjne wymagajgce przeprowadzenia niewielkich

prac remontowych.

Stan techniczny okreslany jako dostateczny oznacza, ze budynek ma umiarkowane zuzycie eksploatacyjne wymagajace przeprowadzenia

prac remontowych.

Stan techniczny okreslany jako zty oznacza, ze w budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, wymagajgce przeprowadzenia generalnego

remontu lub rozbidrki.
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Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

W latach 2025-2029 planuje sie utrzymanie wielkosci dotychczasowego zasobu
mieszkaniowego Gminy na poziomie zblizonym do aktualnego, co w odniesieniu do lat
poprzednich, ograniczy sprzedaz komunalnych lokali z zasobu. W sytuacjach, gdy sprzedaz
lokali wigzad sie bedzie z pozyskaniem srodkéw na realizacje istotnych inwestycji publicznych,
przede wszystkim takich jak budowa nowych mieszkan, remont istniejgcych lub rozwdj
ogolnodostepnej infrastruktury miejskiej, zostanie dopuszczona ich sprzedaz, zgodnie
z tabelg 6. W pierwszej kolejnosci sprzedaze dotyczy¢ bedg pustostandw, ktérych remont nie
ma ekonomicznego uzasadnienia. Takie dziatania umozliwig lepsze zarzadzanie dostepnoscig

lokali oraz elastyczniejsze dostosowanie ich do zmieniajacych sie potrzeb mieszkaricéw.

Tabela 6. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

Rok PIanpwana sprzedaz
lokali w danym roku*

2025 3

2026 3

2027 3

2028 3

2029 3

*Niewykonanie zatozen planu nie skutkuje przeniesieniem niezrealizowanej sprzedazy na kolejny rok.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Czynsze najmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wylicza sie
jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stawki czynszu, okreslonej przez Prezydenta
Miasta Mielca, z uwzglednieniem sumy czynnikdw podwyzszajacych i obnizajgcych warto$é
uzytkowag lokalu, okreslonych w tabeli 7.

Wysokos¢ stawki czynszu za lokal, po zsumowaniu czynnikow podwyzszajacych
i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu, nie moze by¢é mniejsza niz 80% stawki czynszu,
okreslonej przez Prezydenta Miasta Mielca. W sytuacji, kiedy suma czynnikéw
podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu jest mniejsza od 80% stawki czynszu,
stawke czynszu pomniejsza sie o0 20%.

Stawke czynszu ustala sie na poziomie pozwalajgcym na prawidtowg eksploatacje
zasobu i utrzymanie go w stanie niepogorszonym.

Przedstawione w tabeli 7 czynniki nie majg zastosowania do stawek za najem socjalny
lokalu oraz najem pomieszczenia tymczasowego.

Tabela 7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu

Procentowe
. . zréznicowanie czynnika
Lp. Heeba) Gl liczone do stazvki
czynszu
usytuowanie budynku w Scistym centrum
miasta, tj. przy ulicach: Asnyka,
Bogustawskiego, Chopina, Czarneckiego,
Dworcowa, Fredry, Grunwaldzka, Kedziora,
Kochanowskiego, Konopnickiej, +59%

Kraszewskiego, Kusociniskiego, tukasiewicza,
al. Niepodlegtosci, Piotra Skargi, Sikorskiego,
1 |Potozenie budynku |Skfodowskiej-Curie, Solskiego 4, Staffa,
Tetmajera, Wyspianskiego, Wolnosci,
Zapolskiej

usytuowanie budynku przy ulicach: Legiondw,
Rynek, Warnenczyka, Obroricédw Pokoju,
Pisarka, Hetmanskiej, Karkowskiej, Batorego, -5%
Kilinskiego, Konfederackiej, Kosciuszki,
Lwowskiej, Inwestoréw

lokal potozony w budynku jednorodzinnym +15%
lokal potozony w budynku wielorodzinnym na
- . . L . +10%
) Potozenie lokalu pierwszej lub drugiej kondygnacji
w budynku lokal potozony w budynku wielorodzinnym
bez windy na piatej lub wyzszej kondygnacji -10%
lub lokale poddaszowe
o lokal z tazienkg wyposazony w instalacje: 0%
Wyposazenie elektryczng, wod.-kan., c.o. ?
3 budynku i lokalu lokal posiadajacy system ogrzewania inny niz
w urzadzenia 1 posladajacy sy 082 y -5%
; z miejskiej sieci cieptowniczej
techniczne
lokal bez jednej instalacji -5%
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i instalacje oraz ich [lokal bez dwdch instalacji -10%
stan lokal wytgcznie ze wspdlng fazienka -10%
lokal bez dostepu do fazienki -15%

lokal wyposazony w balkon/ loggie +5%

Ogdlny stan budynek w bardzo dobrym stanie +10%

4 |techniczny budynek w dobrym stanie +5%
budynku budynek w ztym stanie -10%

Zrédto: opracowanie wiasne.

Przyjmuje sie mozliwos¢ obnizenia o 5% czynszu najmu lokalu na wniosek najemcy
ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu jego gospodarstwa domowego, okreslonego na podstawie
trzech ostatnich miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, przy spetnieniu warunkéw:

1) posiadania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
2) braku zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) zajmowania lokalu o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni
normatywnej, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. z 1335).

Dochéd uprawniajgcy wnioskodawce do zastosowania obnizki nie moze przekroczy¢:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 50% najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — 30% najnizszej emerytury na osobe.

Obnizki czynszu nie udziela sie w przypadku, gdy najemca nie ztozyt deklaracji
o dochodach, oswiadczenia majgtkowego i oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego
do innego lokalu lub ztozyt deklaracje lub o$wiadczenia niezgodne z prawda.
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Sposadb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

Prezydent Miasta Mielca zadanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
wykonuje przy pomocy Wydziatu Gospodarki Miejskiej Urzedu Miejskiego w Mielcu oraz
podmiotu zewnetrznego, tj. spbtki Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Mielcu Sp. z o.0.
Wydziat Gospodarki Miejskiej, dziatajgc na podstawie Regulaminu Organizacyjnego Urzedu
Miejskiego w Mielcu, jest odpowiedzialny za prowadzenie spraw zwigzanych
z nadzorowaniem dziatan dotyczacych gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

Natomiast Miejski Zarzagd Budynkéw Mieszkalnych w Mielcu Sp. z 0.0., na podstawie
zawartej umowy o zarzadzanie, petni funkcje operacyjng w zakresie biezgcego zarzadzania
i administrowania zasobem mieszkaniowym Gminy. MZBM odpowiada za bezposrednie
zarzadzanie nieruchomosciami, w tym za:

e obstuge techniczng, eksploatacyjng i finansowg mieszkaniowego zasobu Gminy,

e pobieranie optat z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych od wtasciciela oraz
prowadzi windykacje tych naleznosci,

e prowadzenie spraw o eksmisje z lokali,

e w przypadku zawarcia/ zakonczenia umoéw najmu lokalu protokolarnie przekazuje
i odbiera lokale,

e reprezentowanie Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych,

e zapewnienie dostaw wody, energii elektrycznej, cieplnej, gazu oraz odbior nieczystosci
statych i ptynnych,

e dokonywanie przegladdéw technicznych,
e usuwanie awarii i ich skutkow,
e wykonanie remontdéw oraz nadzdér nad nimi.

Dodatkowo, trzy lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadzane
sg przez inne jednostki organizacyjne, w tym dwie szkoty (Szkote Podstawowg nr 2 w Mielcu
i Szkote Podstawowg nr 9 w Mielcu) oraz Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Mielcu.

W latach 2025-2029 nie przewiduje sie zmian w sposobie i modelu zarzgdzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, tj. bezposredni
sposdb zarzgdzania zasobem nadal bedzie powierzany podmiotowi zewnetrznemu.
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Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

Gtéwnym Zrodtem biezgcego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej
Mielec w latach 2025-2029 bedy wptywy z czynszéw z tytutu najmu lokali. Dochody
te stanowi¢ beda podstawowe zabezpieczenie pokrycia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego, w tym zaréwno biezgcych kosztéw eksploatacji, jak i niezbednych
napraw i remontéw o charakterze podstawowym. Ponadto, w celu osiggniecia zatozen
dotyczacych budowy nowych budynkéw mieszkalnych oraz utrzymania standardu zasobu
mieszkaniowego na poziomie dobrym i bardzo dobrym, konieczne bedzie zapewnienie
wzrostu wydatkéw na ten cel poprzez inne Zrédta finansowania, takie jak m.in.: wsparcie
finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego, S$rodki pozyskane w ramach funduszy
europejskich oraz dodatkowe $rodki zabezpieczane rokrocznie w budzecie Gminy.
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Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym

ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Plan wydatkéw na pokrycie kosztéw biezgcej eksploatacji, kosztéw remontéw oraz
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,
przedstawiono w tabeli 8.

Tabela 8. Planowane wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2025-

2029
Lp Pozycje dotyczace kosztéw Planowane wydatki w latach:
| gospodarowania zasobem 2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty biezacej eksploatacii 988000 | 1070000 | 1145000 | 1225000 | 1310000
budynkodw i lokali
5, |Koszty remontdéw oraz koszty 260000 | 720000 | 530000 | 640000 | 210000
modernizacji budynkdw i lokali
Koszty zarzadu nieruchomosciami | 1 51 500 | 1618000 | 1746000 | 1875000 | 2 010000
wspdllnymi, w tym:
a) koszty eksploatacji 924000 | 992000 | 1070000 | 1150000 | 1230000
3. |b) Ssrodki przekazywane
na fundusze remontowe
wspdlnot mieszkaniowych 580 000 626 000 676 000 725 000 780 000
zgodnie z udziatem Gminy
w nieruchomosci wspolnej
Wydatki inwestycyjne zwiazane z: 200000 | 2200000 | 8050000 | 6050000 | 50000
4. |a) budowa nowych obiektéw 200000 | 2200000 | 8000000 | 6000 000 0
b) rozbiérkami 0 0 50 000 50 000 50 000
5. Ogétem 2952000 | 5608000 |11471000| 9790000 | 3 580 000

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Mielec

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy planowane s3 nastepujace dziatania:

1. Stopniowe przeprowadzanie rozbidrek budynkéw znajdujgcych sie w ztym stanie
technicznym (5 budynkow na terenie Osiedla Miasteczko Mtodego Robotnika).

2. Ograniczenie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy i uzupetnianie zasobu
poprzez budowe nowych budynkédw mieszkalnych.

3. Realizacje na wniosek najemcéw wzajemnych zamian lokali z zasobu mieszkaniowego
Gminy w zaleznosci od liczebnosci i mozliwosci finansowych rodzin.

4. Pozyskiwanie srodkéw na cele mieszkaniowe ze zrédet zewnetrznych.

5. Egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw poprzez niezwtoczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych oraz
wypowiadanie umdéw najmu najemcom uchylajgcym sie w sposdb uporczywy
od regulowania czynszu najmu i innych optat z tytutu uzywania lokalu.

6. Wypowiadanie uméw najmu osobom nieuprawnionym, a w przypadku zajmowania przez
lokatora lokalu bez tytutu prawnego, kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego.

7. W przypadku generalnych remontéw budynkéw komunalnych, w celu zapewnienia
komfortu mieszkancom oraz minimalizacji niedogodnos$ci zwigzanych z pracami
remontowymi, na czas trwania remontu, zapewnienie lokatorom mozliwosci zamiany
lokalu na tzw. lokal zamienny.

8. Przeprowadzanie remontéw i termomodernizacji budynkéw komunalnych, a takze
wdrazanie rozwigzan opartych na odnawialnych zrédtach energii (OZE).
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