DZIENNIK URZEDOWY
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Rzeszow, dnia 5 marca 2025 r. Podpisany przez:
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Poz. 1072
UCHWALA NR XIX/315/2025
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 340/7/2023 przy Placu Dworcowym w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
340/7/2023 przy Placu Dworcowym w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okolo 2,22 ha, potozony na osiedlu Sréodmiescie
w Rzeszowie, w rejonie Placu Dworcowego, w granicach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

1) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o powierzchni ok. 1,19 ha;
2) 1KDL — teren drogi lokalnej, o powierzchni ok. 1,01 ha;
3) 1KOR — teren placu, o powierzchni ok. 0,02 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym w cze¢sci graficznej planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze ale nie musi
wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegoétowe niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

3) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zdefiniowang z Polskiej
Normie PN-ISO 9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie iobliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmuja ustugi $wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym,;

5) ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych $wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkoéw osadniczych;

6) ustugach ogoélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

7) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazana z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

8) obiekt o cechach zabytkowych — obiekt o warto$ci historycznej, potwierdzonej specjalistyczng ocena,
ktorego zachowanie lezy w interesie spotecznym.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na terenach objetych planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obejmuje si¢ ochrona:

1) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 26, wpisany do rejestru zabytkow, nr rej. zabytkow A-1248,
oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem {1:A-1248};

2) obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa:

a) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 18, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
{2.10};

b) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 20, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
{2.11};

c¢) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 22, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
{2.12};

d)dom — kamienica przy ulicy Zeromskiego 3, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem {2.13};

¢) dom — kamienica przy ulicy Grottgera 28, ulicy Zeromskiego 1, oznaczony w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem {2.14};

f) dom — kamienica przy ulicy $§w. Mikotaja 2, oznaczony w czeéci graficznej planu miejscowego
symbolem {2.15};

g) blok mieszkalny przy ulicy §w. Mikotaja 4, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
{2.25};

3) inne obiekty o cechach zabytkowych:
a) Hotel Polonia przy ul. Grottgera 16, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem {3.1};
b) kiosk uliczny, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem {3.2};
¢) kamienica przy ul. Zeromskiego 5, oznaczona w czesci graficznej planu miejscowego symbolem {3.3};

4) stanowisko archeologiczne Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujete w gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych miasta Rzeszowa.

2. Tereny potozone w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw, przy czym:
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1) w odniesieniu do budynkéw, oktéorych mowa wust. 1 pkt 112 oraz budynku, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 3 lit. c:

a) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynkéw, kompozycji idetalu architektonicznego elewacii,
rozmieszczenia, wielkosci iksztaltdéw otworéw bramowych, drzwiowych i okiennych, istniejacych
podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow, katow nachylenia potaci dachowych;

b) zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i kolektoréw stonecznych na dachach i elewacjach;

2) w odniesieniu do budynku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a— nakazuje si¢ zachowanie wysokosci
budynku i geometrii dachu;

3) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 w pkt 3 lit. b — nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej
formy.

§ 6. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, w rozumieniu przepiso6w dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ zasady zabudowy jak dla zabudowy
$rodmiejskiej, w rozumieniu przepisow dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci, przylaczy oraz innych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, ktére sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, jako podziemnych lub jako wbudowanych
w architekture obiektow;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci, przylaczy oraz innych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, jako podziemnych lub jako wbudowanych w architekture obiektow, ktore nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki istniejgcych:
sieci, przylaczy oraz innych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm,

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm, kanaty tloczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;

7) budowa irozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm;

8) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 40 mm;
9) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o §rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, oraz kablowe linie $redniego
i niskiego napigcia;

11) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii:
a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b,
b) kolektory stoneczne,
¢) pompy ciepla,
d) magazyny energii.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
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2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej,
przy czym dopuszcza si¢ retencje oraz stosowanie urzadzen opo6zniajacych odptyw,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystapienia z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-
zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odplyw,

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrddet ciepta z wykorzystaniem gazu, instalacji
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejace;j sieci elektroenergetyczne;,
b) z instalacji odnawialnych zrédet energii:
- instalacji fotowoltaicznych,
- magazynow energii.
§ 9. Gospodarowanie odpadami:
1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

2) gospodarowanie odpadami pochodzacymi zprowadzonej dzialalnosci gospodarczej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji publicznej kolowej ipieszej w granicach obszaru planu tworzy droga publiczna
lokalna, oznaczona w czgs$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL, bedaca czgscig ul. Grottgera
iul. Asnyka;

2) system komunikacji publicznej pieszej w granicach obszaru planu tworzy dodatkowo plac, oznaczony
w czes$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOR.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem miejscowym z uktadem zewnetrznym
tworza:

1) ul. Grottgera;

2) ul. Asnyka;

3) ul. $w. Mikolaja;
4) ul. Zeromskiego.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem IMW-U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi handlu hurtowego;
2) przeznaczenia uzupehiajgce:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) komunikacja piesza,
c) zielen urzadzona.
2. Charakter ustug — ustugi regionalne lub ogélnomiejskie, uzupetniajaco dopuszcza si¢ ushugi podstawowe.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie na nie wigcej niz 2m poza te lini¢ takich czg$ci obiektéw jak: okapy, gzymsy,
balkony, daszki nad wej$ciem, tarasy, schody zewnetrzne, rampy, pochylnie itp.;

2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji +1 lub wyzszych — zgodnie z czescig graficzng planu
miejscowego;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 99,5%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1 i nie wicksza niz 5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5%;

7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 21m;

8) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

9) nakazuje si¢ lokalizacje przejsécia pieszego w formie przeswitu w zabudowie w poziomie parteru, pomiedzy
terenem oznaczonym w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOR, a wngtrzem kwartatu,
o0 szerokosci nie mniejszej niz Sm, w miejscu wskazanym w czesci graficznej planu miejscowego;

10) zasady lokalizacji i zagospodarowania przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna ipiesza — powigzana zterenami komunikacji publicznej lub
wewngtrznej,

b) zielen urzadzona — w formie skweru, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow malej architektury.
4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 15m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od 0° do 90°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL Iub z ul. §w.
Mikotaja, zlokalizowanej poza granica planu miejscowego;

2) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:
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a) dla ustug — 0,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazdych 10 lokali
mieszkalnych.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 1KDL — teren drogi
lokalnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupehiajace:

1) parkingi,

2) infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
cieptownictwo.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7,0 m;

2) drogi dla pieszych — po obu stronach jezdni;

3) droga dla rowerdw — co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) zasady lokalizacji i zagospodarowania przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 1:
a) parkingi dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,
b) infrastruktura techniczna — zgodnie z przepisami okreslonymi w §8 ust. 1 niniejszej uchwatly;

5) dopuszcza si¢ wykorzystywanie w sposob dotychczasowy elementéw zabudowy, w postaci: schodow
zewnetrznych, pochylni, daszkéw nad wejsciem, wskazanych w czgsci graficznej planu miejscowego,
w tym ich remont lub przebudowe.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KOR — teren placu, przy
czym ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace — ustugi handlu detalicznego.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowaé jako publicznie dostepny, samorzadowy
plac pieszy.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ kiosku ulicznego, oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem
{3.2};

2) realizacje ustug handlu dopuszcza si¢ wytacznie w obiekcie, o ktorym mowa w pkt 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.l — z drogi lokalnej oznaczonej w czesci
graficznej planu symbolem 1KDL.

Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 15. 1. Traci moc uchwata nr XVIII/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 24 wrzesnia 2019r.
w wprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Poz. 4939 z dnia
18 pazdziernika 2019 r., w czgs$ci objetej niniejszg uchwata.

2. Traci moc uchwata nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie,
ogltoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Poz. 2698 z dnia 27 lipca 2021 r., w czgsci
objetej niniejsza uchwata.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rzeszowa
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Waldemar Szumny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 340/7/2023
PRZY PLACU DWORCOWYM W RZESZOWIE

- I S PI. Dworcowy

N

CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO ZOSTALA SPORZADZONA NA MAPIE ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ WYKONANEJ W PANSTWOWYM UKEADZIE WSPOLRZEDNYCH GEODEZYJNYCH 2000,
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Zaktgcznik Nr 2

do uchwaty Nr X1X/315/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 340/7/2023 przy Placu Dworcowym w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze §rodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) s$rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XIX/315/2025
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 stycznia 2025 r.
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