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ZARZADZENIE NR 392/2025
PREZYDENTA MIASTA MIELCA

z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Mielec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2024 1. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 7ust. 1iart. 8§ pkt1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. 22023 r., poz. 725)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustalam miesigeczng stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec w wysokosci 5,00 zt (stownie: pig¢ ztotych, 00/100).

2. Ustalam miesi¢gczng stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali objetych najmem
socjalnym, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec w wysokosci 2,00 zt
(stownie: dwa ztote, 00/100).

3. Ustalam miesi¢czng stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec w wysokosci 2,00 zt (stownie: dwa
ztote, 00/100).

4. Integralng cz¢s$¢ niniejszego zarzadzenia stanowi uzasadnienie.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Miejskiej Urzedu
Miejskiego w Mielcu.

§ 3. Traci moc Zarzadzenie Nr 1468/2022 z dnia 8 sierpnia 2022 r. w sprawie ustalenia stawki bazowej
czynszu najmu lokali mieszkalnych.
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§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Prezydent Miasta Mielca

dr Radostaw Swol
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UZASADNIENIE

Na podstawie art.7 ust.1ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego organ wykonawczy gminy, w mysl
przyznanych mu kompetenc;ji, ustala stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w lokalach
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu, zuwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych lub
obnizajacych ich wartos$¢ uzytkowa. Dotychczasowy sposdb ksztattowania wysokosci stawki czynszu najmu
(brak cyklicznych regulacji jej wysokosci) doprowadzit do sytuacji, w ktorej rosngce z kazdym rokiem
budzetowym koszty utrzymania zasobu przekroczyly osiggane dochody ztytutu czynszu najmu.
Obowigzujgca w latach 2012-2022 stawka bazowa czynszu za 1 m? wynosita 3,05 zt, a od 2023 roku do
chwili obecnej ustalona jest na poziomie 4,00 zt. Jak wynika z art. 9 ust. 5 ww. ustawy w stosunkach najmu
oprdécz czynszu wynajmujgcy moze pobieraé jedynie optfaty niezalezne od wtasciciela, co oznacza, ze
z otrzymywanych dochoddéw 1z czynszu najmu wiasciciel reguluje wszelkie inne koszty zwigzane
z utrzymaniem lokalu (np. fundusz remontowy, koszty eksploatacji, podatek od nieruchomosci, remonty,
ubezpieczenie nieruchomosci itp.). Podejmowane na przestrzeni ostatnich dwunastu lat przez wspdlnoty
mieszkaniowe uchwaty w sprawie podwyzek optat z tytutu funduszu remontowego i kosztéow eksploatacji
juz od kilku lat powodujg dysproporcje w relacji wysokos¢ stawki czynszu i obowigzujgce optaty
w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, co wigze sie z koniecznoscig pokrycia pozostatych wydatkéw
zwigzanych z utrzymaniem zasobu z innych $rodkéw. Réwniez otrzymywany dochdd z czynszu najmu lokali
potozonych w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnosé Gminy Miejskiej Mielec nie jest w stanie
zbilansowaé kosztow biezgcego utrzymania tych lokali i budynkéw coraz czesciej, ze wzgledu na stan
techniczny, wymagajacych bardziej kompleksowych remontéw.

Zgodnie z zasadami ustalania stawki czynszu najmu, wynikajgcymi zart.8a i9 ww. ustawy,
ustalenie wyzszej stawki czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy,
a wysokosc tej stawki w skali roku nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, co dla Gminy
Miejskiej Mielec wynosi 16,18 zt/ m2. Rdwnoczesnie, jezeli wtasciciel nie uzyskuje przychodéw z czynszu na
poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztéw utrzymania lokalu, jak réwniez zapewniajagcym zwrot kapitatu
i zysk, uregulowanie na wyzszym poziomie stawki czynszu nalezy uznac za uzasadnione. W zwigzku z tym
ustala sie miesieczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Mielec w wysokosci 5,00 zt.
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