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UCHWALA NR XXI1/357/2025
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie ul.
0. Zagloby w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 1,96 ha, potozony pomiedzy al. T. Rejtana
a zamknigtym, zabytkowym cmentarzem zydowskim, na osiedlu Mieszka I, w granicach oznaczonych w czgsci
graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

1) MNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
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3) MNW-UT-UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug turystyki lub
ushug gastronomii;

4) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDD — teren drogi dojazdowej;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

8) WS-ZP — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej;
9) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego.

3. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czesci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, zwigzane
z lokalizacja przeznaczen uzupetniajacych.

4. Linie podziatu wewnetrznego, o ktérych mowa w ust. 3, sg $cisle okreslone iobowigzujg zgodnie
z przebiegiem oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;
2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec:

a) budynek zjednym lokalem mieszkalnym, w ktérym powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego
(ustugowego) przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynek z wiecej niz jednym lokalem mieszkalnym, w ktérym funkcja mieszkalna i ustugowa wystepuje
w dowolnych proporcjach, chyba, ze przepisy szczegotowe stanowia inacze;j;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego linig, poza ktorag zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych funkcje uzytkowe
budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czgsci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) dotyczy cze¢sci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu, w szczegdlnosci:
$cian, okapoéw, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych,
ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czes$ci graficznej planu
miejscowego linig, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub
zewngtrznej krawedzi zewnetrznych podpoér konstrukcyjnych budynkéw i budowli spetniajacych funkcje
uzytkowe budynkoéw, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy cze¢sci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,
b) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;

5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg okre§lona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836, Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych ikubaturowych.”, zuwzglednieniem przepisow Prawa
budowlanego w tym zakresie;

6) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okre§lona zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych ikubaturowych.”, zuwzglednieniem przepisow Prawa
budowlanego w tym zakresie;
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7) powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztéw higieniczno-sanitarnych;

8) powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzacg do prezentacji
w szczegolnosci: towardw, produktow, dziet sztuki,

9) ustugach ogo6lnomiejskich, nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz: podstawowe (tzn. ustugi §wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym) i regionalne (tzn. wyspecjalizowane ustugi, ktérych swiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych);

10) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

13) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej naturalng
wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych;

14) ciggu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony do ruchu pieszych, os6b poruszajacych
si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch i urzadzen transportu osobistego.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic s3 nazwami obowiazujacymi w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 5. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢, ze zabudowa na terenach objetych planem miejscowym stanowi zabudowe srédmiejska.
§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie miejscowym;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki istniejgcych:
sieci, przylaczy oraz innych obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu;

5) budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;

6) budowa irozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o Srednicach
nie mniejszych niz 200 mm;

7) budowa irozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o Srednicach nie mniejszych niz
200 mm;

8) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 25 mm;
9) budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

10) budowa irozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
sredniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci wodociagowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub innych zbiornikoéw spetniajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie Sciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdéw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bitekitno-
zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,
b) z instalacji odnawialnych zrédet energii.
§ 8. Gospodarowanie odpadami:
1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

2) pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:

a) al. T. Rejtana (fragment drogi zbiorczej 1KDZ),

b) teren drogi dojazdowej (1KDD),

c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR),

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowiace przeznaczenie uzupelniajace terenow: 1MNW-U
i IMW-U,

e) teren komunikacji pieszej, stanowigcy przeznaczenie uzupehniajace terenu IMW-U,
f) ciagi piesze dopuszczone w terenach: 1WS-ZP, 1ZP i 2ZP;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objegtego planem miejscowym zukladem zewngtrznym
tworza:

a) al. T. Rejtana,
b) ul. O. Zagtoby (zlokalizowana poza obszarem objetym planem miejscowym).

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalng liczbg
miejsc postojowych dla rowerdéw, wedtug ponizszej tabeli:

przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub rodzaj ustugi | podstawa wskaznika | minimalna | minimalna liczba |
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liczba miejsc do miejsc
parkowania postojowych dla
roWerow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,0 nie ustala si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,0 1,0
; 3 - -
ustugi handlu sklepy na kazde 100 m Rawzerzchm 2.0 1.0
sprzedazy
ustugi rzemie$lnicze na kazde 100 m? powierzchni 1,0 1,0
uzytkowej ’ ’
: 3 - -
hotele, motele, pensjonaty na kazc.le 100 e powre rachni 2,0 nie ustala si¢
uzytkowej pokojow
. . . na kazde 100 m? powierzchni . .
ustugi turystyki hostele, domy wycieczkowe wéytkowe] pokojow 1,0 nie ustala si¢
inne na kazde 100 m? powierzchni 1.0 nic ustala si
uzytkowej ’ ¢
ushugi gastronomii na kazde 100 m? powierzchni 05 10.0%
uzytkowej ’ ’
na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej sal t6zkowych 3.0 20
szpitale, kliniki, hospicja L S R
na kazde 100 m? pozostatej 15 i
powierzchni uzytkowej ’
przychodnie, na kazde 100 m? powierzchni 20 1.0
gabinety lekarskie uzytkowej ’ ’
domy dziennego pobytu, | na kazde 100 m? powierzchni 1.0 1.0
. .. warsztaty terapii zajeciowej uzytkowej i ’
ustugi zdrowia i pomocy - ; > - -
spolecznej domy oplF:kl, domy pomocy | na kazde 100 m? powierzchni 10 10
spotecznej uzytkowej sal tozkowych i i
placowki opiekunczo- .
wychowawcze, domy na kazt.z’y ch 12* 1,0 1,0
dziecka zatrudnionych
. . na kazdych 10
Zlobki zatrudnionych** 1.0 1o
. na kazde 100 m? powierzchni
inne wiytkowej 1,0 1,0
szkoty  wyzsze, centra . 5 . .
informacyjne, laboratoria | "¢ kazde 10.0 ﬂr{n p ngerzchm 0,5 20,0*
naukowo-badawcze uzytowey
ustugi nauki domy studenckie, hotele | na kazde 100 m? powierzchni 0.5 20
asystenckie uzytkowej pokojow ’ ’
. na kazde 100 m? powierzchni
inne wiytkowej 1,0 2,0
na kazdych 10
przedszkola satrudnionych** 0,5 2,0
na kazdych 10 «
szkoty podstawowe satrudnionych** 0,5 20
. . na kazdych 10 "
ustugi edukacji szkoty ponadpodstawowe satrudnionych** 1,0 20
. na kazdych 10 %
internaty catrudnionych™* 1,0 20
inne na kazde 100 m? powierzchni 1.0 20
uzytkowej ’ ’
na kazde 100 osob moggcych
stadiony, hale, Jjednoczesnie przebywacd 2,5 5,0
w budynku/obiekcie
ustugi sportu i rekreaci na kazde 100 0osob moggcych
baseny, kryte ptywalnie Jjednoczesnie przebywaé 2,5 5,0
w budynku/obiekcie
inne na kazde 100 m? powierzchni 10 5.0
uzytkowej ’ ’
teatry, kina, sale koncertowe na kazde 100 056b mogqcych
i au dy’ toryjrie jednoczesnie przebywaé w 5,0 10,0
ustugi kultury i rozrywki budynku
. B . .
biblioteki i domy kultury na kazde 100 m* powierzchni | 3,0

uzytkowej
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. B . .
sale wystawowe, muzea na kazde 100 mp ?wz?rzchnz 1,0 3,0
wystawienniczej
. 5 S
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchnz 1.0 2.0
uzytkowej
. 5 . .
budynki biurowe na kazde 10.021 p ngerzchm 0,5 20%
ustugi biurowe uzytkowey
i administracji: budynki administracji na kazde 1 QO m pngerzchm 1.0 10%
uzytkowej

UWAGI:

1.%* Ilekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumieé 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

2.* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,100 0sob moggcych jednoczesnie przebywac w budynku”.

3.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

4 . Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m2,
a obiekt ma powierzchnie uzytkowa wynoszgcg 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

5.Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjéw stanowi sume liczby miejsc do parkowania obliczonych na podstawie
powierzchni uzytkowej sal t16zkowych i liczby miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

6.W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg
przepisow art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okres$lenia jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem IMNW-
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢ przeznaczenia wykluczone:

1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ushug kultu religijnego;
4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) charakter uslug — ustugi og6lnomiejskie;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego;

3) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢
cofnigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpor
konstrukcyjnych na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2,0 m, rownolegle do tej linii z tolerancjg + 3°;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 36%;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,6 i nie wicksza niz 1,1;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,

b) przekrycie obiektow — dachami stromymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 42° lub dachami ptaskimi
lub tarasami, z dopuszczeniem dachow zielonych;

9) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowac jako jedna dziatkg¢ budowlana.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie terenu lub
w garazach podziemnych, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ miejsca
postojowe dla rowerow w parterze budynku.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1MNW-U —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, przy czym ustala sie:

1) przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug kultu religijnego,
d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) charakter ustug — ustugi og6lnomiejskie;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego;
3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 42%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,

b) przekrycie obiektow — dachami stromymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 42° lub dachami ptaskimi
lub tarasami, z dopuszczeniem dachdéw zielonych;

8) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego — wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego czgs¢
terenu IMNW-U oznaczong symbolem [mnw-u] pod komunikacje drogowa wewngtrzng, w formie
ogolnodostepnych doj$¢ idojazdow, powigzanych zterenem drogi dojazdowej oznaczonym symbolem
1KDD;

9) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly.
3. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 18,0 m;
3) polozenie granic dziatek budowlanych — zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatlow geodezyjnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia
i dojazdy, o wielkosci dostosowanej do potrzeb.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z al. T. Rejtana,

b) z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;
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2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla rowerd6w — na poziomie terenu lub
w garazach podziemnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania na parkingu, zlokalizowanym na
wydzielonej liniami podziatu wewngtrznego czesci terenu 1KDZ, oznaczonej symbolem [kdz].

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1MNW-UT-
UG — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki lub ustug gastronomii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) charakter ustug — ustugi og6lnomiejskie;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;
3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 20%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,

b) przekrycie obiektow — dachami stromymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 42° lub dachami ptaskimi
lub tarasami, z dopuszczeniem dachéw zielonych;

8) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.
3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,06 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 25,0 m;
3) polozenie granic dziatek budowlanych — zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatéw geodezyjnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia
i dojazdy, o wielko$ci dostosowanej do potrzeb.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. O. Zagtoby, poprzez komunikacj¢ drogowg wewngtrznag zlokalizowana
na wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego czesci terenu IMW-U, oznaczonej symbolem [mw-u] oraz
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerdw — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweré6w — na poziomie terenu lub
w garazu podziemnym.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW-U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sie:

1) przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug kultu religijnego,
d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenia uzupetniajace:
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a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji piesze;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zabudowa w formie jednego budynku ustugowego lub mieszkalno — ustugowego;

2) w budynku mieszkalno — ustugowym nakazuje si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej co najmniej w parterze
budynku;

3) charakter ustug — ustugi ogélnomiejskie;
4) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢:

a) cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany lub zewnetrznej krawedzi zewngtrznych podpor
konstrukcyjnych na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 2,0 m, rownolegle do tej linii — w parterze budynku,

b) cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewnetrznej krawedzi zewngtrznych podpor
konstrukcyjnych na odleglos¢ nie wigksza niz 3,0 m, réwnolegle do tej linii — powyzej trzeciej
kondygnacji budynku;

5) obowigzujgca linia zabudowy dla parteru — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznych podpor konstrukcyjnych na odleglosé
nie wieksza niz 5,0 m, rownolegle do tej linii;

6) obowiazujaca linia zabudowy powyzej parteru — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, przy
czym dopuszcza si¢ cofnigcie zewngtrznej krawedzi zewnetrznej S$ciany lub zewnetrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych na odlegtos¢ nie wigksza niz 3,0 m, réwnolegle do tej linii —
powyzej trzeciej kondygnacji budynku;

7) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 52%;
8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wicksza niz 2,1;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
10) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 16,0 m;
11) gabaryty obiektu:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 4,
b) przekrycie obiektu — dachami ptaskimi lub tarasami z dopuszczeniem dachéw zielonych;
12) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych:

a) wydziela sie liniami podzialu wewnetrznego czes¢ terenu 1IMW-U oznaczong symbolem [mw- u] pod
komunikacje drogowa wewnetrzna, w formie ogoélnodostepnej drogi o szerokosci jezdni nie mniejszej
niz 5,0 m, powigzanej z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR iz ul.
0. Zagtoby,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ komunikacji pieszej w formie ogdlnodostepnego ciggu pieszego, wzdhiz linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: IMW-U i 1IKDD;

13) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowac jako jedna dziatkg¢ budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorych mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ul. O. Zagtloby,
b) z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla rowerdw — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
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3) sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie terenu lub
w garazach podziemnych, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ miejsca
postojowe dla rowerow w parterze budynku.

§ 16. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢
przeznaczenia wykluczone:

1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ushug kultu religijnego;
4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) charakter ushug — ustugi og6lnomiejskie;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

3) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢
cofniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpor
konstrukcyjnych na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2,0 m, rownolegle do tej linii — w parterze budynku;

4) udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 2MW-U — nie wigkszy niz 33%,
b) dla terenu 3AMW-U — nie wigkszy niz 35%,
¢) dla terenu 4MW-U — nie wigkszy niz 40%;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 2MW-U — nie mniejsza niz 0,6 i nie wieksza niz 1,1,
b) dla terenu 3MW-U — nie mniejsza niz 0,6 i nie wigksza niz 1,1,
¢) dla terenu 4AMW-U — nie mniejsza niz 0,8 i nie wicksza niz 1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
7) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,
b) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi lub tarasami z dopuszczeniem dachéw zielonych;
9) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaty.

3. Kazdy zterenow, o ktorych mowa wust. 1 nalezy wydzieli¢ izagospodarowac jako jedng dziatke
budowlana.

4. Zasady obshlugi komunikacyjnej terendow, o ktérych mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych dla roweréw — na poziomie terenu lub
w garazach podziemnych, przy czym dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej dopuszcza si¢ miejsca
postojowe dla rowerow w parterze budynku.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ —
teren drogi zbiorczej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupekiajace — teren parkingu.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) teren nalezy zagospodarowac jako fragment drogi zbiorczej — al. T. Rejtana;
2) nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych i rowerow;

3) dopuszcza si¢ potgczenie drogi dla pieszych i rowerdw z terenami: 1KDD i 1KR oraz z ciggiem pieszym
w terenie IMW-U;

4) zasady lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego — wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego czgs¢
terenu 1KDZ oznaczong symbolem [kdz] pod parking;

5) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza si¢
lokalizacj¢ obiektow nadziemnych.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD —
teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
2) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. O. Zagtoby;

3) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza si¢
lokalizacj¢ obiektow nadziemnych.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;

2) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. O. Zagtoby, poprzez komunikacj¢ drogowag wewnetrzng zlokalizowana
na wydzielonej liniami podzialu wewngetrznego czesci terenu 1MW-U, oznaczonej symbolem [mw-ul];

3) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza sig¢
lokalizacje obiektow nadziemnych.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS-ZP —
teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek i pomostow;

4) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza sig¢
lokalizacj¢ obiektow nadziemnych.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowac jako jedna dziatke.

4. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) dostep na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod — z ul. O. Zagtoby;
2) dopuszcza si¢ potaczenia piesze z terenami oznaczonymi symbolami: 1ZP i 2ZP.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP
— tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggow pieszych;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP nakazuje si¢ lokalizacj¢ publicznego placu zabaw dla dzieci,
dostepnego rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
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4) infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §7 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza si¢
lokalizacj¢ obiektow nadziemnych.

3. Kazdy z terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ i zagospodarowac jako jedna dziatke.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) dopuszcza si¢ polaczenia piesze z terenem oznaczonym symbolem 1WS-ZP.

Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 22. Traci moc uchwata Nr XV/161/2003 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 23/5/2000 ,,Nowe Miasto - Czekaj” przy
al. Rejtana ial. Niepodlegtosci w Rzeszowie w czgsci, oznaczonej konturem ABCDEFGHIJK, ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 179 z 2003 r. poz. 2936, z pézn. zm., w czgsci
objetej niniejsza uchwala.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 25 LUTEGO 2025 .

AFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:1000
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY DLA PARTERU

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY POWYZEJ PARTERU
GRANICA MIEDZY ROZNYMI RODZAJAMI LINII ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB UStUG

WYDZIELONA LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO CZESC TERENU 1MNW-U
POD KOMUNIKACJE DROGOWA WEWNETRZNA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
LUB USLUG TURYSTYKI LUB USLUG GASTRONOMII

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG

WYDZIELONA LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO CZESC TERENU 1MW-U
POD KOMUNIKACJE DROGOWA WEWNETRZNA

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

WYDZIELONA LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO CZESC TERENU 1KDZ
POD PARKING

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH LUB ZIELENI
URZADZONEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NAZWY ULIC

ORIENTACYJNY PRZEBIEG JEZDNI

ZABYTKOWY CMENTARZ ZYDOWSKI WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
DECYZJA A-1130 Z 14.01.1983 R., ZAMKNIETY ZARZADZENIEM MINISTRA
GOSPODARKI KOMUNALNEJ NR UZ-e/19/19/61 Z 8 GRUDNIA 1961 R.

TERENY OBJETE OBOWIAZUJACYM MPZP NR 23/5/2000 "NOWE MIASTO - CZEKAJ" PRZY
AL. REJTANA | AL. NIEPODLEGLOSCI W RZESZOWIE W CZESCI, OZNACZONEJ KONTUREM

GRANICE TERENOW

OBIEKT SAKRALNY Z DOPUSZCZENIEM UStUG KOMERCYJNYCH
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZWIAZANYCH Z FUNKCJONOWANIEM
OBIEKTU SAKRALNEGO

UStUGI KOMERCYJNE ORAZ PARKINGI W POZIOMIE TERENU
LUB PODZIEMNE | WIELOPOZIOMOWE

UStUGI KOMERCYJNE Z DOPUSZCZENIEM UStUG PUBLICZNYCH
ZWIAZANYCH Z EDUKACJA, UStUG HOTELI, A TAKZE BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO ZWIAZANEGO Z USLUGAMI

PUBLICZNA KOMUNIKACJA LOKALNA/DOJAZDOWA

PUBLICZNA KOMUNIKACJA PIESZA Z ELEMENTAMI ZIELENI
URZADZONEJ O CHARAKTERZE PARKOWYM

PARKINGI PUBLICZNE Z ZIELENIA URZADZONA

PUBLICZNY CIAG PIESZY

TERENY OBJETE OBOWIAZUJACYM MPZP NR 194/6/2010 W REJONIE UL. ZAGLOBY

GRANICE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM UStUG

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ

WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA UCHWALONEGO UCHWALA NR LXXXV/1890/2023 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 R,

KONTUR) OBSZARU OBJETEGO MPZP NR 330/6/2022 W REJONIE UL. O. ZAGLOBY W RZESZOWIE
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI11/357/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkow wlasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
c) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacjc¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XX11/357/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby w Rzeszowie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie
ul. O. Zagloby w Rzeszowie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 15 listopada 2024 r. do 6 grudnia 2024 r., wptynely nastgpujace uwagi,
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr 24/2025 z dnia 10 stycznia
2025r.:

1) uwagi, wniesione pismem z dnia 20 grudnia 2024 r. przez:

reprezentowanych przez pelnomocnika -
Y oty czace
przesunigcia drogi dojazdowej (1KDD) w strone potoku ,,Czekaj”, na teren zieleni urzadzonej
(2ZP) i na dzialki nr ewid.: 467/1, 467/2, 469/2 obr. 208 oraz przeznaczenia ,,nieruchomosci
wnioskodawcdw w catosci na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushugi”,

2) uwagi, wniesione pismem z dnia 22 grudnia 2024 r. przez
_, dotyczace likwidacji terenu zieleni urzadzonej
(2ZP) oraz przeznaczenia dziatki nr ewid.: 467/2 obr. 208 w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng lub ustugi.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Miasta Rzeszowa
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie:

1) nie uwzglednia si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie, dotyczacych: przesunigcia drogi dojazdowe;j
(1KDD) w strong potoku ,,Czekaj”, na teren zieleni urzadzonej (2ZP) i na dziatki nr ewid.: 467/1,
467/2, 469/2 obr. 208 oraz przeznaczenia ,,nieruchomosci wnioskodawcoéw w catosci na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi”, wniesionych pismem z dnia 20 grudnia 2024 r. przez:

reprezentowanych przez pelnomocnika -

I
I
1
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2) nie uwzglednia si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagloby w Rzeszowie, dotyczacych: likwidacji terenu zieleni
urzadzonej (2ZP) oraz przeznaczenia dziatki nr ewid.: 467/2 obr. 208 w calosci pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi, wniesionych pismem z dnia 22 grudnia 2024 r. _

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wilasnych
gminy co wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.). Gmina posiada samodzielno$¢ w zakresie
wladczego przeznaczenia i okreslania warunkéw zagospodarowania terenow, czyli tzw. wiadztwo
planistyczne.

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wlasnosci nieruchomosci. W zwigzku z tym, kazdy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony przez rade gminy i ogloszony w dzienniku urzedowym wojewodztwa, jest
w swej istocie ograniczeniem dla wykonywania prawa wlasnosci na obszarze objetym tym planem
miejscowym. W ramach realizacji tego uprawnienia, gmina kieruje si¢ interesem publicznym oraz
odpowiednim jego wywazeniem w odniesieniu do interesu prywatnego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu zasady niedyskryminacji, proporcjonalnosci 1 racjonalnego postepowania
W perspektywie odzialywania na prawo wtasnosci.

Ad. 1.

— pismem z dnia 20 grudnia 2024 r., zaproponowali przesuniecie drogi dojazdowej (IKDD) w strone
potoku ,,Czekaj”, na teren zieleni urzadzonej (2ZP) i na dziatki nr ewid.: 467/1, 467/2, 469/2 obr. 208
oraz przeznaczenie ,nieruchomosci wnioskodawcoéw w catosci na zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng oraz ustugi”.

Uwagi nie zastuguja na uwzglednienie.

Celem opracowania mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagltoby w Rzeszowie jest stworzenie
warunkow do powstania kameralnej zabudowy o charakterze srodmiejskim w centrum miasta. Aby na
przedmiotowym obszarze umozliwi¢c wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej, zgodnie

z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci, reprezentowanymi przez pelnomocnika
I o:icczne bylo ustalenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
nowych rozwigzan komunikacyjnych.

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje obecnie mpzp nr 23/5/2000 ,,Nowe Miasto —
Czekaj” przy al. Rejtana i al. Niepodleglosci w Rzeszowie, w czg$ci oznaczonej konturem
ABCDEFGHIJK, przeznaczajacy tereny pod ustugi komercyjne i budownictwo jednorodzinne a takze
pod inwestycje publiczne: ciag pieszy z zielenia, ciek wodny, stacj¢ transformatorowa oraz parking
i droge dojazdowg. Droge z obwigzujacego planu miejscowego zastgpiono dwiema drogami w oparciu
o istniejace ulice: Zagloby oraz Kmicica, ktorych przebieg zostat skorygowany. Zmiana przebiegu
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dréog pozwoli na poprawne ich wiaczenie do publicznego ukladu drogowego oraz umozliwi
maksymalne wykorzystanie potencjatu obszaru objetego planem miejscowym.

Parametry oraz geometria obecnej ul. Kmicica wymagaja zmiany. Szeroko$¢ 3,5 m jest zbyt mala,
by umozliwi¢ obstuge obecnie przylegajacych do niej nieruchomosci. W projekcie planu
miejscowego, jezdnia drogi dojazdowej 1KDD ma wynosi¢ min. 5 m. Droga ta poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe bedzie obstugiwala rowniez tereny zieleni urzadzonej, w tym teren
1ZP z placem zabaw dla dzieci, dostgpny rowniez dla osob ze szczegodlnymi potrzebami. Nalezy
podkresli¢, ze kazda dziatka budowlana w planie miejscowym musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej.

Przesuniecie drogi 1KDD w kierunku wschodnim wigze si¢ ze znaczng ingerencja w nieruchomos¢
obecnie zainwestowang (dziatka nr. ewid. 471 obr. 208 z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym)
oraz uniemozliwi zabudowanie nieruchomosci zlokalizowanych bezpo$rednio nad potokiem ,,Czekaj”.

_ poruszyta kwestie zamiany gruntow migdzy wlascicielami
a miastem, odwotujac si¢ do mapy przekazanej petnomocnikowi Wnioskodawcéw w dniu 2 grudnia
2024 r. Mapa, o ktérej mowa, zostala przygotowana dla uczestnikéw dyskusji publicznej, ktora miata
miejsce 27 listopada 2024 r. Podczas spotkania pojawily si¢ trudnosci zwiazane z dokladnym
zlokalizowaniem uktadu komunikacyjnego na poszczegoédlnych dziatkach ewidencyjnych w czesci
graficznej planu miejscowego. Plan ten zostal sporzadzony w skali i grafice wymaganej przez
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przekazany material ma
charakter wylacznie informacyjny, nie jest czgscia projektu planu miejscowego wytozonego do
publicznego wgladu i nie stanowi oferty miasta w zakresie zamiany gruntow.

Przepisy dotyczace skutkow uchwalenia planu miejscowego m.in. mozliwosci wykupu
nieruchomosci lub jej czeg$ci, zamiany nieruchomosci pomiedzy miastem a wiascicielem gruntu
wynikajg wprost z art. 36, ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, uwag nie uwzglednia sie.

Ad.2.

N - pismem z dnia
22 grudnia 2024 r., zaproponowat likwidacj¢ terenu zieleni urzadzonej (2ZP) oraz przeznaczenie
dziatki nr ewid.: 467/2 obr. 208 w catosci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi.

Uwagi nie zastuguja na uwzglednienie.

Celem opracowania mpzp nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby w Rzeszowie jest stworzenie
warunkow do powstania kameralnej zabudowy o charakterze srodmiejskim w centrum miasta. Szeroki
katalog funkcji przewidziany w projekcie planu miejscowego przyniesie liczne korzysci nie tylko
przestrzenne, ale rowniez spoteczne i ekonomiczne, co wpisuje si¢ w ideg¢ zrownowazonego rozwoju
miasta. Nowoczesne budynki ustugowe lub uslugowo — mieszkalne, nowe ciagi komunikacyjne oraz
przestrzenie wspolne w formie zieleni urzadzonej (np. parki kieszonkowe), bedg tworzy¢ kameralng
i przyjazng dla cztowieka przestrzen.

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne. Wybor
lokalizacji dla terenow zieleni urzadzonej nie byt przypadkowy. Tereny 1ZP oraz 2ZP zaprojektowano
na gruntach, ktore w wigkszosci sg wlasnoscig miasta (stan na dzien opracowania planu), gdzie
istniejgcy drzewostan bezposrednio laczy si¢ z zielenig towarzyszgca potokowi Czekaj. Zielen
urzadzona, uwzglgedniona w planie, ma stuzy¢ nie tylko uzytkownikom nowej zabudowy, ale rowniez
mieszkancom pobliskich terenow. Pomimo niewielkich rozmiarow, parki kieszonkowe petnig istotng
role jako ,zielone wyspy” w miescie. Tworzg korzystny mikroklimat, poprawiajg jakos¢ zycia
mieszkancow i stanowig habitat dla malych zwierzat, ptakow oraz owadow.
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Nalezy doda¢, ze Miejski Zarzad Zieleni w Rzeszowie postulowat o przeznaczenie catej dziatki
nr ewid. 467/2, obr. 208, pod zielen urzadzona.

Dzieki przyjetym rozwiagzaniom dotyczacym rozmieszczenia ogolnodostepnej zieleni urzadzonej
na obszarze objetym planem, mozliwe bylo ustalenie nizszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, w poréwnaniu do wartosci okreslonej dla obszaru
wielofunkcyjnego (A.MU.2) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa.

Biorac pod uwage powyzsze, uwag nie uwzglednia sie.
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W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby w Rzeszowie,
wytaczono jawnosc¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej
(Dz. U. z 2022 r. poz 902). Jawnos¢ wytgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.
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