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UCHWALA NR XXI1/360/2025
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
324/5/2021- 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary na osiedlu Staromiescie, o tacznej powierzchni okoto 13,32 ha,
pomiedzy rzekg Wistok a ul. Lubelska, w granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) U — tereny zabudowy ustugowej, o tacznej powierzchni okoto 6,86 ha;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto 3,15 ha;
3) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych, o powierzchni okoto 1,49 ha;

4) KDG — teren publicznej drogi gtéwnej, o powierzchni okoto 0,65 ha;
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5) KDL — tereny publicznych drog lokalnych, o tacznej powierzchni okoto 1,17 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu miejscowego.

3. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czeSci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, zwigzane
z lokalizacja przeznaczen uzupetniajacych.

4. Linie podzialu wewnetrznego, o ktorych mowa w ust. 3, sa S$ci§le okreslone i obowiazuja zgodnie
z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu miejscowego, chyba ze przepisy szczegotowe stanowig inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alei — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng, w ramach ktdrej jezdnia z obu stron obsadzona jest
drzewami w jednolitym rytmie, tworzac spojna kompozycje, ktorej przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach, gdzie znajduja si¢ dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych w celu
zapewnienia wymaganej widoczno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

2) bfekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne, zielone $ciany, zielone dachy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i1 budowli spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow,
przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czgsci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) dotyczy czegséci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu, w szczegolnosci:
cian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsSciem, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych,
ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdétowych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego linig,
w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej Sciany lub zewngetrznej krawedzi
zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynkéw ibudowli spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow,
przy czym nakaz:

a) nie dotyczy cze¢sci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,
b) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegotowych;

5) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, sprzyjajacy nawigzanywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze ale nie musi
wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

7) ustugach ogdlnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore obejmujg ustugi niezaliczone do
kategorii uslug podstawowych, wtym w szczegélno$ci ustugi: handlu detalicznego i hurtowego,
rzemieslnicze za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, turystyki (np.
biura podrozy), zdrowia i pomocy spotecznej (np. przychodnie specjalistyczne, szpitale, domy pomocy
spolecznej), nauki i edukacji (np. szkolnictwo $rednie i zawodowe, biblioteki), sportu i rekreacji (np. hale
sportowe, korty, ptywalnie), kultury irozrywki (np. kina), bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np.
komendy: strazy pozarnej, policji), administracji publicznej (np. urzedy miejskie), finansowe (np. banki,
placéwki ubezpieczeniowe), pocztowe, biurowe (np. pracownie projektowe, biura nieruchomo$ci, agencje
reklamowe), gastronomii (np. restauracje, domy weselne), zwigzane z zamieszkaniem zbiorowym (np.
internaty, domy studenckie, motele, hostele, pensjonaty, domy zakonne, domy dziecka);

8) ustlugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ushugi, ktorych s$wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych.
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2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.
§ 5. 1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody

(OLS) dla Lotniska Rzeszow-Jasionka (EPRZ) oraz dla Lotniska Rzeszow (EPRJ), w granicach ktorych
zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, o wysokosci wigkszej niz
maksymalne wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

2) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2. Przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich
skrajnie.

3. Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 3, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa.

§ 6. 1. Teren o symbolu ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, zwigzanej z doling Wistoka, ktory
oznaczono na rysunku planu miejscowego.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ktorych granice zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed powodzig.

§ 8. 1. Tereny objete planem miejscowym potozone sa w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly.

§ 9. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony §rodowiska, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$s¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
ktore sa zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
ktore niesg zwigzane zprzeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie miejscowym;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylagcza oraz inne obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym gazocigg wysokiego ci$nienia, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

4)ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, wtym skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,
rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki istniejacych sieci, przytaczy oraz innych obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym gazociaggu wysokiego ci$nienia, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza si¢ wykonanie wylotéw kanalizacji deszczowej do rzeki Wistok;
6) budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;

7) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:
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a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaty sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

8) budowa irozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

9) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz 32 mm;
10) budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

11) budowa irozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
sredniego i niskiego napigcia;

12) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii, w szczegdlno$ci:
a) instalacje fotowoltaiczne,
b) kolektory stoneczne,
¢) pompy ciepla,
d) magazyny energii.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub innych zbiornikdéw spetniajgcych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:
a) tereny komunikacji i parkingéw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace

do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem retencji oraz stosowania urzadzen
opo6zniajacych odptyw,

b) teren zieleni urzadzonej — powierzchniowo po terenie lub z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,

c) pozostale tereny — retencja w miejscu wystepowania z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-
zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,
b) z instalacji odnawialnych zrédet energii.
§ 11. Gospodarowanie odpadami:

1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;
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2) pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 12. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji w granicach obszarow planu miejscowego tworza:

a) teren publicznej drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG, stanowiacy

cze$¢ pasa drogowego ul. Lubelskie;j,

b) tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDL.1,
KDL.2 oraz KDL.3;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

a) z ul. Lubelska,

b) z ul. Zbigniewa Gorala, znajdujaca si¢ poza granicg obszaréw planu miejscowego.

§ 13. Na obszarach objetych planem miejscowym obowiazuja wskazniki miejsc do parkowania wedlug

ponizszej tabeli:

Wskaznik liczby miejsc
do parkowania z podzialem na

Funkcja Przeznaczenlf: . Podstawa wskaznika
terenu/rodzaj obiektu
. dla
dla samochodow .
roweréw
sklepy na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy min. 3,0 min. 1,0
ustugi handlu ; B
hurto'wme'bez sprzedazy na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 1,5 min. 1,0
detalicznej
ustugi rzemie$lnicze na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 4,0 min. 1,0
. B ; . ; .
hotele na kazde 100 m pow.l'erzchnl uzytkowej min. 4,0 nie qstala
pokojow si¢
. B ; . ; .
ustugi turystyki motele, ho_stele, na kazde 100 m powz?rzchnz uzytkowej min. 2.0 nie qstala
domy wycieczkowe pokojow si¢
inne na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 e Suiztala
ustugi gastronomii na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 min. 10,0*
; 5 - — -
na kazde 1 OOSI:I lﬁg:;li}rzcc}fmz uzytkowej min. 4.0 min. 2,0
szpitale, kliniki, hospicja , - K .
na kazde 100 m? pozostatej powierzchni min. 2.0 3
uzytkowej v
gg rcslin:i)gme, gabinety na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 4,0 min. 1,0
ustugi zdrowia domy dzwnneg? qu yt.u, . na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 2,0 min. 1,0
i pomocy spotecznej warsztaty terapil zajeciowe]
domy opieki, domy | na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej sal min. 1.5 min. 1.0
pomocy spotecznej tozkowych v v
placoéwki opiekunczo-
wychowawcze, domy na kazdych 10 zatrudnionych** min. 2,0 min. 1,0
dziecka
ztobki na kazdych 10 zatrudnionych** min. 3,0 min. 1,0
inne na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 min. 1,0
szkoly wyzsze, centra
informacyjne, laboratoria na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 1,0 min. 20,0*
ustugi nauki naukowo — badawcze,
g domy studenckie, hotele na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej . .
. min. 1,0 min. 2,0
asystenckie pokojow v T
inne na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 min. 2,0
teatry, kina, §ale . na kazde 100 0sob rr{ogqcych Jjednoczesnie min. 8,0 min. 10,0
koncertowe i audytoryjne przebywaé w budynku
tugi kul biblioteki i domy kultury na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 min. 3,0
i r0mms Lll(‘tury sale wystawowe, muzea na kazde 100 m* powierzchni min. 3,0 min. 3,0
1rozrywki y ’ wystawienniczej v T
inne na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 min. 2,0
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ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 3,0 min. 5,0*
ushugi biurowe budynki biurowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 2,0 min. 20,0*
i administracji budynki administracji na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej min. 2,0 min. 10,0%
ustugi pozostate na 100 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 1
teren zieleni urzadzone;j na 10 000 m? min. 3 min. 10
UWAGI:

1.%* Ilekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumieé 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

2.* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla roweréw jest ,,100 0s6b moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.
3.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikéw i zaokraglona w gore

do najblizszej liczby catkowitej.

4 . Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m2,
a obiekt ma powierzchnie uzytkowa wynoszgcg 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

5.Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjéw stanowi sume liczby miejsc do parkowania obliczonych na podstawie
powierzchni uzytkowej sal t16zkowych i liczby miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

6.W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo

o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§15.1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: U.1, U.2, U.3
— tereny zabudowy ustugowej, przy czym czgsci terenu wydzielone liniami podziatu wewngtrznego, oznaczone
na rysunku planu symbolem [zp-kx], zagospodarowaé jako zielen urzadzong z dopuszczeniem komunikacji
pieszo-rowerowe;j.

2. Charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi ogélnomiejskie lub regionalne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U.1 — nie wigksza
niz 35 m,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U.2 i U.3 — nie wigksza niz 25 m;
7) gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

—dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U.l — nie wigcej niz 10 kondygnacji
nadziemnych,

—dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U.2 iU.3 — nie wigcej niz
7 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) teren o symbolu U.1 nakazuje si¢ zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlang, z uwzglednieniem pkt. 3;
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2) tereny o symbolach U.2 1 U.3:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 50 m,

c) polozenie granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego — 90° (£5°) lub zgodnie
z kierunkiem istniejacych podzialow geodezyjnych,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy — o wielkosci dostosowanej do
potrzeb,

b) zielen urzadzong z dopuszczeniem komunikacji pieszo-rowerowej — zgodnie z liniami podziatu
wewnetrznego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw o symbolach U.1, U.2 — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem KDL..1;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu U.3 — z publicznych drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami KDL.1, KDL.2 lub KDL.3;

3) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach podziemnych, naziemnych lub w garazach, w tym
wielopoziomowych.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP — zielen
urzgdzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren zagospodarowac jako publicznie dostgpny samorzadowy park;
2) dopuszcza sig;
a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji, place zabaw, obiekty matej architektury,
b) obiekty towarzyszace funkcjom sportu i rekreacji, w szczegolnosci: wiaty, stojaki na rowery, kajaki, itp.,
¢) komunikacje pieszo-rowerowa,
d) parkingi,
e) ktadki, budowle hydrotechniczne.
3. Zasady lokalizacji i wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) urzadzenia i obiekty sportu irekreacji — w formie obiektow otwartych, w szczegolnosci: boisk, kortow,
sitowni plenerowych, $ciezek zdrowia, wraz z zapleczem techniczno-sanitarnym, zajmujace powierzchnig
nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;

2) obiekty zaplecza techniczno-sanitarnego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m? i wysoko$ci
nie wiekszej niz 5 m;

3) szerokos$¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,5 m;
4) szeroko$¢ drogi dla rower6w — nie mniejsza niz 2,5 m;

5) parkingi w ramach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wzdtuz — ul. Zbigniewa Gorala,
znajdujacej si¢ poza granicg obszardw planu miejscowego;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 90%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z ul. Zbigniewa Gorala lub drog dla pieszych i rowerow, znajdujacych
si¢ poza granicami obszaréw planu miejscowego;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

3) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS — wody
powierzchniowe srodladowe.

2. Dopuszcza sie: ktadki, budowle hydrotechniczne.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDG — publiczna
droga glowna.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ drogi dla pieszych i roweréw — nie mniejsza niz 3 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 19. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: KDL.1, KDL.2
oraz KDL.3 — publiczne drogi lokalne.

2. Zasady zagospodarowania terendow, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni:

a) dla publicznych drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDL.1 i KDL.3
— nie mniejsza niz 7 m,
b) dla publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDL.2 —
nie mniejsza niz 6 m;
2) publiczng droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.1 ksztattowaé w formie alei.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 20. Traci moc uchwata nr XXV/196/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 6/3/96 ,,Centrum Handlowo-
Ustugowego” przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego, Nr 45 z dnia 11 sierpnia 2000 r. poz. 554.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
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SKALA 1: 2000

50m 100m
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA MIEDZY OBOWIAZUJACA A NIEPRZEKRACZALNA

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

[zp-kx]

ZP

CZESC TERENU WYDZIELONA LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO,
DO ZAGOSPODAROWANIA POD ZIELEN URZADZONA
Z DOPUSZCZENIEM KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

'S O
OO | ALEA
L L

TEREN PUBLICZNEJ DROGI GLOWNEJ

TERENY PUBLICZNYCH DROG LOKALNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ul. Lubelska

PRZESTRZENNEGO GMINY

NAZWY ISTNIEJACYCH ULIC

GAZOCIAG WYSOKOPREZNY GW 100, WRAZ Z MAKSYMALNYM
ZASIEGIEM STREF KONTROLOWANYCH

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ OKRESLONY W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

- GRANICACH GZWP NR 425

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

* CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W:

- ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY (OLS)
DLA LOTNISKA RZESZQW (EPRJ)
DLA LOTNISKA RZESZOW JASIONKA (EPRZ)

WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, UCHWALONEGO UCHWALA NR LXXXV/1890/2023 RADY
MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 R. Z ZAZNACZONA KOLOREM CZERWONYM GRANICA

OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

D ‘ORIENTACYINE GRANICE OBSZARU MPZP 324/5/2021

i
)

LEGENDA

OZNACZENIA OGOLNE
------ granica miasta

granice obszaréw zagospodarowania

granice stref urbanistycznych - A, B, C

i $rédmiescie
granice terenéw zamknietych

- tereny zamkniete inne niz ustalone przez ministra wiaéciwego do spraw transportu

OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA
obszary wielofunkcyjne

- obszary mieszkaniowe

obszary ustugowe

Pu obszary produkcyjno-ustugowe

- obszary kolejowe
- obszary obstugi komunikacji

obszary infrastruktury technicznej

obszary gérnictwa i wydobycia

,%/,
_—

obszary i : 4
i zabudowy zagrodowej

ig lokalizacji ywnej zabudowy mie

obszary ekologiczne z zakazem zabudowy

obszary zieleni urzadzonej

obszary laséw i zadrzewier
kS obszary cmentarzy
£ obszary ogrodéw dziatkowych
- obszary wod powierzchniowych érédladowych
TERENY O CHARAKTERYSTYCZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
wybrane tereny zieleni urzadzonej i naturalnej
‘ HHH H ‘ ‘ tereny z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*
tereny z mozliwoécig lokalizacji 6w wysokich lub
REJONY O WYJATKOWYM POTENCIALE
centra osiedlowe

o rejon zabudowy $rodmiejskiej
OBSZARY SZCZEGOLNYCH DZIALAN
obszary przestrzeni publicznych
" obszary wymagaiace przeksataice
~ obszary wymagajace remediacji
SRODOWISKO

- granice udokumentowanych zt6z kopalin

granice terenéw gorniczych
"""""" granice obszaréw gorniczych
czynne odwierty gazowe

obszar podziemnego sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne

obszar podziemnego sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne
A ——-" granica Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425
E strefa ochrony bezposredniej ujecia wody "Zwieczyca"
------------ granica strefy ochrony posredniej ujecia wody "Zwigczyca"

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig Q1%

obszar zagrozenia powodzig Mtynowki

‘ obszary osuwania sie mas ziemnych

v pozostate obszary naturalnych zagrozer geologicznych

i obszary Natura 2000

: obszar rezerwatu przyrody "Lisia Gora"
granica otuliny rezerwatu przyrody "Lisia Géra"

dla lotniska Rzeszow-Jasionk

powierzchnie ograniczajace
powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Rzeszow
powierzchnie ograniczajace przeszkody dla ladowisk
pomniki przyrody (liczba drzew objetych ochrong)

DZIEDZICTWO KULTUROWE
------------ orientacyjny zasieg uktadéw przestrzennych wpisanych do rejestru zabytkéw
budynki i budowle wpisane do rejestru zabytkéw

inne obiekty zabytkowe, w tym orientacyjny zasieg otoczenia zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkéw

parki wpisane do rejestru zabytkow

cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw
------------ granice stref ochrony konserwatorskiej - I, I, ITT
strefy ochrony ekspozycji
granice stref ochrony archeologicznej - WI, WII, WIII
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
==—— droga ekspresowa
——-/——— drogi klasy GP/drogi klasy G
——=—— drogi klasy Z
korytarze drogowe
------- linie kolejowe
® ladowiska helikopteréw
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linie ne h napie¢ 400 kv
——— ig linie ne h napie¢ 220 kv
linie ne wysokiego napiecia 110 kV

odcinki linii napiecia 110 kV

orientacyjny przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV zasilajacej GPZ

gazociagi wysokiego cisnienia
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Zaktgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XX11/360/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/360/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie.

Rozstrzygniecie dotyczy uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nr 324/5/2021 — 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa zgodnie z Zarzadzeniem Nr 96/2025 z dnia 28 stycznia 2025 r.

Sposdb rozpatrzenia uwag:

Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — 11 ,,Dolina

Wistoka” w_Rzeszowie, wniesionych przez: |

. pismem z dnia 16

grudnia 2024 r. (data wptywu: 17 grudnia 2024 r.), dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem U.1, przeznaczonego pod zabudowe ustugowsg, w odniesieniu do:

1) zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy na nie wigkszy niz 70%
- nie uwzglednia sie;

2) zwigkszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 i nie
wigkszej niz 2,8

- nie uwzglednia sie;

3) zwigkszenia wysokosci zabudowy do nie wigkszej niz 55 m

- nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wytagczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych
gminy, co wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.). Gmina posiada samodzielno$¢ w zakresie
ksztaltowania przeznaczenia i okre$lania warunkéw zagospodarowania terenow, czyli tzw. wladztwo
planistyczne.

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wiasnos$ci nieruchomosci.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisoOw art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

1



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -12- Poz. 1478

i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu tego planu miejscowego (art. 67. ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw /Dz.U. 2023 poz. 1688/).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi wniesione

, pismem z dnia
16 grudnia 2024 r. (data wptywu: 17 grudnia 2024 r.), dotyczacych terenu oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem U.1, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa,
w odniesieniu do:

1) zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy na nie wigkszy niz 70%
- nie uwzglednia sie;

2) zwigkszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 i nie
wigkszej niz 2,8
- nie uwzglednia sie;

3) zwiekszenia wysokosci zabudowy do nie wiekszej niz 55 m
- nie uwzglednia sie.

Ad.1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) ,,udzial powierzchni zabudowy” w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo. W zwigzku z powyzszym w § 15 ust. 3 pkt 3 uchwaty ustalono
udziat powierzchni zabudowy.

Na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzes$nia
2023 r., wykonano szereg analiz przestrzennych celem okre$lenia wskaznikow zagospodarowania
i uzytkowania obszar6w w poszczegdlnych strefach. Analizy te stanowig zasdb, baze danych,
wykorzystywang rowniez przy opracowywaniu miejscowych plandow  zagospodarowania
przestrzennego. Wynika z nich m.in., ze w ramach obszaru 0znaczonego symbolem B.U.2, potozonego
na wschod od ul. Lubelskiej udzial powierzchni zabudowy nie przekracza 50%. Ma to swoje
odzwierciedlenie w wysoko$ci wskaznika okreslonego w § 15 ust. 3 pkt 3 przedmiotowego projektu,
w brzmieniu: ,, udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 50%,”
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Zmiana wartosci udziatu powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 70% stato by w sprzecznosci
z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym uwagi zawartej w punkcie drugim, nie uwzglednia sie.

Ad.2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone
uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. okresla dla
przedmiotowego obszaru maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 2,0.

Zgodnie z powyzszym uwaga dotyczaca zwigckszenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy na zakres od nie mniejszej niz 0,1 i nie wiekszej niz 2,8 nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Ad.3. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone
uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. okresla dla
przedmiotowego obszaru maksymalng wysokos$¢ zabudowy na poziomie 35 m.

Zgodnie z powyzszym uwaga dotyczaca zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy
na zakres do 55 m nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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W' Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — II ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, wylgczono
Jjawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz.902).
Jawnosé wytgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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