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UCHWALA NR XI11/70/25
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 28 Iutego 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024 r., poz. 1465) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 725), Rada Gminy Gorzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gorzyce, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XI11/73/07 Rady Gminy Gorzyce z dnia 14 wrze$nia 2007 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Krzysztof Maruszak
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Zatacznik do uchwatly Nr X11/70/25
Rady Gminy Gorzyce
z dnia 28 lutego 2025 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gorzyce.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gorzyce;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczone sg na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych os6b zamieszkujgcych na terenie Gminy.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 120 % najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 90 % najnizszej emerytury brutto na osobeg.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie

3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
1) w gospodarstwie jednoosobowym 90 % najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 70 % najnizszej emerytury brutto na osobe.

3. Na wniosek najemcy Wynajmujgcy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w przypadku, gdy dochdod na
jednego czlonka tegoz gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny przez okres
3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow nie przekracza:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziatl 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. 1. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobg
uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz Sm? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) utrata lokalu mieszkalnego w wyniku zdarzen losowych (pozar, katastrofa budowlana, klgska zywiotowa).

4) zamieszkiwanie przez osobe¢ niepetnosprawng lub z osoba niepetnosprawng, w lokalu niedostosowanym
technicznie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:
1) sg stale zameldowanym na terenie Gminy Gorzyce przez okres ostatnich 5 lat,
2) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisoOw ustawy lub orzeczenia sagdowego;

3) zamieszkuja w lokalu, ktory ulegl zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegolnosci klgski
zywiotowej, katastrofy, pozaru) w stopniu uniemozliwiajagcym zamieszkiwanie;

4) osobom, ktore sg bezdomne a takze posiadajg ostatnie zameldowanie na terenie Gminy,
5) doswiadczaja przemocy w rodzinie;

6) ztozyly wniosek o przedluzenie umowy najmu, nie posiadaja zadluzenia czynszowego i osiagaja dochody
uzasadniajace oddanie w najem.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 5. 1. Zamiany lokali mogg by¢ dokonywane na zgodny wniosek os6b majacych tytul prawny do lokali
podlegajacych zamianie.

2. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, po uzyskaniu
pisemnej zgody.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych oplat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Nie wyraza si¢ zgody na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz
5 m?> powierzchni mieszkalnej.

5. Zamiany dokonuje si¢ na koszt zainteresowanych stron.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony, najem
socjalny lokali, zamiane lokali, przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu oraz spos6b poddania tych
spraw kontroli spolecznej.

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu na czas nicoznaczony, najem socjalny lokalu, zamiang lokalu
lub przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu zobowigzane sg do zlozenia pisemnego wniosku w Urzedzie
Gminy Gorzyce.

2. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 wnioskodawca obowigzany jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenie o stanie
majagtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego zgodnie z art. 21b ustawy;

2)w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby wskazane do wspolnego zamieszkania sa osobami
niepetnosprawnymi — orzeczenie potwierdzajace niepelnosprawnos¢ wydane przez wilasciwy organ;

3) o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.
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3. W przypadku zloZzenia wniosku, ktory nie spelnia wymogéw formalnych wskazanych w § 6 ust. 2,
wzywa si¢ wnioskodawce w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania do jego uzupetnienia pod rygorem
pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. W celu poddania spraw mieszkaniowych kontroli spolecznej oraz uzyskana opinii w sprawie wnioskow
o najem lokalu lub najem socjalny lokalu, Wojt Gminy Gorzyce powoluje Komisje Mieszkaniowg oraz okres$la
szczegotowe zasady jej dziatania.

5. Ocena warunkow socjalno — mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie dokumentéw dotaczonych
do wniosku oraz danych pozyskanych z innych instytucji w tym z Osrodka Pomocy Spotecznej w Gorzycach.

6. Wstepna weryfikacja wniosku polega na ocenie, czy wnioskodawca spelnia kryteria zawarcia umowy
najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, okreslone w niniejszej uchwale.

7. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) sprawdzenie warunkéw mieszkaniowych i bytowych wnioskodawcow;
2) opiniowanie wnioskoOw na podstawie rozpoznanej sytuacji mieszkaniowej i materialnej;
3) przygotowanie wykazu os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych;
4) rozpatrywanie wniesionych uwag i zastrzezen.

8. Po otrzymaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej wykaz oséb zostaje podany do publicznej
wiadomosci w siedzibie Urzedu Gminy przez okres 14 dni.

9. Fakt spelnienia kryteridow i otrzymania pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej stanowi wylacznie
podstawe do uwzglednienia wniosku na wykazie 0sob i nie stanowi dla wnioskodawcy podstawy o roszczenie
zawarcia umowy najmu lokalu.

10. W przypadku spetnienia kryteriéw Wojt Gminy Gorzyce z wybrang osoba zawiera umowe najmu.

Rozdziatl 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 7. 1. Osoby pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktéorego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy zobowiazane sg do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemceg lub osobom, ktore nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelniag warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejszg uchwalg i wystapity o zawarcie umowy najmu.

3.Do czasu oprdznienia iwydania lokalu, osoby okreslone w ust. 2 zobowigzane sa do zaplacenia
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla danego
lokalu.

Rozdziat 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 8. 1. Lokal wskazany do zamieszkania przez osoby niepelnosprawne powinien uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, potwierdzone przedtozonym dokumentem urzgdowym.

2. Lokal wskazany osobie niepetlnosprawnej nie powinien posiadaé¢ barier architektonicznych, ktore
uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

3. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktore majg problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiajg samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

4. Lokal nie spelniajacy ww. wymogow, moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod warunkiem, ze
zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ innych zadan gminy realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej i ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej.

§ 9. 1. Gmina moze przeznaczaé lokale z mieszkaniowego zasobu na wykonywanie zadan realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej.

2.7 wnioskiem do gminy o wskazanie lokalu z mieszkaniowego zasobu wystepuje podmiot realizujacy
zadanie. Wniosek podmiotu musi by¢ uzasadniony opinig kierownika OsSrodka Pomocy Spotecznej
w Gorzycach.

3. Gmina przekazuje lokal, o ktorym mowa w ust. 1, do dyspozycji podmiotu realizujacego zadanie na czas
wykonywania zadan realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie
0 wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej, po uzyskaniu stanowiska Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziatl 10.
Weryfikacja dochodéw najemcow.

§10. 1. Co 3lata najemcy lokali mieszkalnych, zktérymi zawarto umowy najmu lokali na czas
nieokreslony, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem
zajmowanego lokalu.

2. Wysoko$¢ dochodu osiaganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu uzytkowanego lokalu. Najemca jest zobowigzany do ztozenia w terminie miesigca od
daty otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodow za okres 3 miesiecy poprzedzajacych jej ztozenie
wraz z dokumentami zrodtowymi, ktére byly podstawa do wyliczenia wysokosci dochodu wszystkich osob,
ktore w dniu sktadania deklaracji — byly cztonkami gospodarstwa domowego najemcy.

3. Wysoko$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie =z art.21c ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, przy czym maksymalna jego wysoko$¢
nie powinna przekracza¢ w skali roku 8% warto$ci odtworzeniowe;.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe.

§ 11. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 1., poz. 725) oraz przepisy ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z2024r.
poz. 1061).



		2025-03-27T13:03:49+0000
	Polska
	Renata Iwona Piśla
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




