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UCHWALA NR XXI11/226/2026
RADY GMINY SANOK

z dnia 20 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanok
na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.

z 2023 r., poz. 725), Rada Gminy Sanok uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanok na lata
2026-2030. Program stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanok.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sanok

Roman Zapotoczny
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Rady Gminy Sanok
z dnia 20 maja 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanok na lata 2026-2030.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanok na lata 2026 -
2030 dalej zwany ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegodlnych

latach:
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
[lo$¢ budynkow 11 11 12 12 12
[lo$¢ lokali mieszkalnych 23 29 29 29 29

- - — 5
Powierzchnia lokali mieszkalnych w m 1293.96| 1293.96 | 1763.52| 1763.52| 1763.52
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§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Sanok dalej zwanej Gming wg. stanu na dzien 1 styczen 2026r.
obejmuje 23 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 11 budynkach;

2. W 2020r. rozpoczeto przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania czes$ci budynku po szkole
podstawowej w miejscowosci Liszna na cele mieszkalne wielorodzinne /mieszkania komunalne
— 6szt/. Przewidywany termin zakonczenia inwestycji 2027r;

§ 4. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sanok:

Lp. Budynek , adres . . Liczba lokali
Powierzchnia .
. mieszkalnych
uzytkowa
) w budynku
wm
1. Budynek mieszkalny — Dgbna Nr 20 128,75 2
2. Szkota Podstawowa — Dobra Nr 48 58,00 1
3. Osérodek Zdrowia — Jurowce 102 201,20 3
4. Budynek mieszkalny — Jurowce 15 114,05 2
5. Budynek mieszkalny — Jurowce 65 130,30 3
6. Budynek mieszkalny — Migdzybrodzie 40,00 1
Nr 24
7. Budynek mieszkalno-ustugowy — 114,24 2
Mrzygtod Nr 161
8. Dom Nauczyciela — Pisarowce Nr 94 140,40 3
0. Dom Nauczyciela — Prusiek 156 152,82
10. Budynek mieszkalny — Srogow Gorny 92,91 1
Nr 95
11. Budynek mieszkalny — Trepcza 136,04 2
ul.Srodkowa 4
RAZEM 1.486,44 23

§ 5. W zasobie mieszkaniowym Gminy Sanok nie wyodrgbniono lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne.

§ 6. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
1) dobry - 4 budynkow;
2) éredni - 6 budynkow;
3) bardzo zly — 1 budynkow;

2.Budynki, ktore zostaly wybudowane przed 1939 r. ze wzgledu na okres eksploatacji i ich
niedokapitalizowanie, s3 w zlym stanie technicznym :

1) Sciany zewngtrzne budynkow posiadajg pekniecia 1 zarysowania;

2) dachy wymagaja gruntownych remontoéw potaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiang
obrobek blacharskich;

3) stolarka okienna i drzwiowa do wymiany;

4) elewacje wymagajg remontow;

5) instalacje elektryczne wewngtrzne w znaczacej czesci nie byly wymieniane podczas
dtugoletniej eksploataciji
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wzgledu na ograniczone $rodki nansowe podejmowane w kolejnyc latach dziatania bdq miaty na celu
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Potrzeby remontowe wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenstwo mienia oraz srodowiska. Majac
na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w
pierwszej kolejnosci usuna¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymienié
elementy budynku technicznie zuzyte. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz
ograniczone mozliwosci finansowe, realizacje przedsiewzie¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat.
Glownym celem programu polityki remontowej jest modernizacja istniejacego zasobu w ujeciu
kompleksowym a zaproponowany zakres rzeczowy obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi
roboty awaryjne i nieprzewidziane.

2. W zakresie realizacji przedsiewzie¢ remontowych przyja¢ nalezy nastepujace priorytety
przedmiotowe:

1) dokonanie koniecznych remontow pokry¢ dachowych ;
2) remonty klatek schodowych;

3) wymiana instalacji elektrycznej;

4) roboty awaryjne i nieprzewidziane;

3. Planuje si¢ remonty budynkow biorac pod uwage ich stan techniczny i stopien zuzycia , zakres
prac uzalezniony jest od posiadanych §rodkow finansowych w danym roku budzetowym. Plan remontéw
i modernizacji w kolejnych latach przedstawiono w tabeli ponize;j:

Adres budynku Planowane remonty z podzialem na lata
Debna Nr 20 Wykoname 1nsta'1aCJl gazowej oraz instalacji centralnego
ogrzewania w mieszkaniu nr 1 — 2026 r.

Wykonanie instalacji gazowej oraz instalacji centralnego
ogrzewania w mieszkaniu nr 2 — 2027 r.
Termomodernizacja budynku -2029 r. (w przypadku
uzyskania dofinasowania ze srodkow zewnetrznych)
Modernizacja systemu c.o i c.w.u. w budynku-2026r.
Termomodernizacja budynku -2030 r. (w przypadku
uzyskania dofinasowania ze $srodkow zewnetrznych)
Prusick 156 Wymiana koﬂ'fl gazowego w mieszkaniu — 2026 r.
Termomodernizacja budynku - 2028 r. (w przypadku
uzyskania dofinasowania ze $srodkéw zewnetrznych)

Jurowce 15

Jurowce 65

4. Remonty niezrealizowane w danym roku kalendarzowym, sg realizowane w latach nastgpnych po
uprzednim zabezpieczeniu srodkoéw finansowych w planie budzetu.

5. W okresie 5 lat gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorymi wigze si¢
koniecznos¢ przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. W okresie objetym planem, po analizie lat poprzednich, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
bedacych wlasnos$cig gminy, ze wzgledu na brak zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcow.
W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, sprzedaz lokalu odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu.
Kazdorazowo wartos¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:
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2) dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy;

3) oceng dotychczasowej sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

§ 9. 1. Polityka czynszowa gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Podstawowg stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala zarzadzeniem Wojt Gminy w oparciu
o zasady okre§lone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 1. poz.725).

3. Najemca oprocz czynszu i optat jest obowigzany, w zaleznosci od wyposazenia lokalu, do ponoszenia
optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie optat za energig
elektryczna, za energi¢ cieplna, za wode i $cieki, za dostawe do lokalu gazu, za odbidr nieczystosci statych
na podstawie zawartych umow lub ztozonej deklaracji

4. Wojt moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz raz w roku.

5. Obniza si¢ stawke bazowa czynszu za:

Lokal mieszkalny w budynku o duzym stopniu zniszczenia wymagajacym 0 30%
remontu

6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

Potozenie lokalu mieszkalnego w centrum miejscowos$ci, w poblizu jednostek

handlowo-ustugowych, szkoty i komunikacji 010 %
- Wyposazenie lokalu w tazienke 0 10%
- Wyposazenie lokalu w ubikacje 010 %
- Wyposazenie lokalu w tazienke¢ z ubikacja 020 %
- Wyposazenie lokalu w CO 020 %
- Wyposazenie lokalu w gaz przewodowy 020 %

7. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje sig.

8 W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

9. W przypadku uszczuplenia  wyposazenia  technicznego lokalu mieszkalnego, majacego
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu
podlega stosownemu obnizeniu.

10. Pomoc w zaptacie czynszu rodzinom i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym bedzie
realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich srodkow na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Lokalami i budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sanok zarzadza Wdjta Gminy Sanok z zachowaniem i przestrzeganiem przepisdw wynikajacych z ustawy
regulujacej ochrong praw lokatorow oraz z zachowaniem przepiséw kodeksu Cywilnego.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w przypadku, gdy powierzchnia lokalu przekracza
w przeliczeniu na liczbe cztonkow gospodarstwa domowego:

1) 50 m?- dla jednej osoby;
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3. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

5) sprzedaz lokali mieszkalnych;

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026 -
2030.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. W latach 2026 - 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) srodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy.

Rozdziat 8.
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy lacznie z kosztami inwestycyjnymi

§ 12. 1. Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa
wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane
wplywy wystarczaly na pokrycie biezacych kosztow w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzadu
nieruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Analiza kosztow w kolejnych latach:

Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezgcej 10 000 10000 | 10000 | 11000 | 11000
eksploatacji

Koszty = remontow
i modernizacji lokali | 210 000 200 000 | 200 000 100 000| 100 000
1 budynkow, w tym

koszty inwestycyjne

* Kwoty podane w ztotych.
3. W sktad kosztow zwigzanych z zarzadzaniem i biezaca eksploatacja wchodza:

1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;

2) koszty przegladow i kontroli okresowych (przeglady kominiarskie, budowlane roczne,
energetyczne, gazowe);

3) koszt ubezpieczen;
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Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. Wprowadza si¢ dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali o wickszej powierzchni na mniejszg w przypadkach, gdy w lokalach
wigkszych zamieszkuje mniejsza liczba osob;

2) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze;
3) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wigkszy na samodzielne mniejsze;
4) urealnienie oplat za lokale mieszkalne;

5) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych nalezno$ci czynszéw poprzez
niezwloczne uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegloSci
czynszowych obejmujgcych dwa kolejne okresy platnosci;

6) dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego zasobu
gminy, ktérych utrzymanie przewyzsza koszty wptywow;

7)udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbng uchwalg w przypadku podjecia uchwaly o sprzedazy
lokali mieszkalnych;

8) przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwos$ci stosowania zamiany lokalu na
czas przeprowadzania remontu w zwiazku z czym w ramach niniejszego programu nie
przewiduje si¢ kapitalnych remontéw catych budynkéw, wiazacych si¢ z koniecznoscia
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas ich trwania;

9) planowana sprzedaz lokali:

a) planowana sprzedaz lokali moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umdéw najmu
z zachowaniem szeSciomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego
zaoferowania wynajgcia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajacego wymagania
co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny;

b) termin wypowiedzenia najmu dwunastomiesieczny pod warunkiem przedstawienia pisemne;j
oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spetniajagcego wymagania co najmniej takie
same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.
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