DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 5 czerwca 2026 r. Podpisany przez:

Monika Barszcz-Chodkowska
Data: 05.06.2026 12:01:46

Poz. 2292

UCHWALA NR XXI1/199/2026
RADY MIEJSKIEJ W PRZECLAWIU

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2024 w miejscowosci Przeclaw w Gminie Przeclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Przeclawiu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przectaw, uchwalonego uchwala Nr  XXIII/128/2000 z dnia
29 wrzesnia 2000 r. ze zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024
w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw, zwany dalej ,,planem".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,54 ha, potozony w Przectawiu na poéinoc od ulicy 3-go
Maja, w granicach oznaczonych w czgéci graficznej planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu wskali 1:1000, wykonana na mapie zasadniczej w wersji
wektorowej w uktadzie odniesienia 2000, stanowigca integralng czes$cig uchwaty i obowigzujace w zakresie
okreslonym legenda;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przeclaw;

3) zalacznik Nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujacy teren o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 1UH — teren ustug handlu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé imogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w pasie technologicznym linii energetycznej obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) obiektéw budowlanych zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem;

3) zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie urzadzen melioracyjnych oraz stref ich
oddziatywania, poprzez zapewnienie mozliwosci ich prawidlowego funkcjonowania, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terendow zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) wydzielenie dziatek pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalne;j,
zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych zabudowy.

§ 4. 1. Do czasu realizacji ustalen planu, teren nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.
§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem 1UH przeznacza si¢ pod ustugi handlu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu ustala si¢ lokalizacje obiektow, dla realizacji funkcji ustlug handlu oraz funkcji
zwigzanej z przeznaczeniem uzupehniajgcym;

2) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

3) lokalizacja budynkéw prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy od strony ul. 3 Maja z mozliwo$cia
odchylenia do 39

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

9) teren nalezy zagospodarowac co najwyzej jako dwie dziatki budowlane, powierzchnia dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 0,15 ha.

10) maksymalna wysoko$¢ budowli niebedacych budynkami do 12 m.
3. Cechy zabudowy budynkéw:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku nie wicksza niz 12 m;

2) gabaryty budynku:

a) dach nad bryta gtéwna budynku spadzisty o schemacie dwuspadowym i nachyleniu potaci dachowych
pod katem nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 359
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b) pokrycie dachowe nad bryta gtdéwng budynku: blacha ptaska (np. jak panele na rabek, blacha na rabek
itp.), dachowka ceramiczna, materiat dachowko — podobny w kolorze czerwonym, brazowym,
grafitowym lub szarym;

¢) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 45 metrow.

4. Miejsca do parkowania realizowane na terenie dziatki budowlanej: w ilosci dostosowanej do potrzeb,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym
jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna — bezposrednio do drogi publicznej potozonej poza granicami planu od
strony poludniowej (ul. 3 Maja) lub wschodniej oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2018 w miejscowosci Przectaw w gminie Przectaw (D.Urz. Woj. Podk. Poz. 2117, z dnia
17 maja 2022r.) symbolem KDL-1.

§ 9. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia potozonych na terenie objetym planem ipoza jego
granicami poprzez ich rozbudowe lub budowg sieci energetycznych pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej - wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalng - zlokalizowanych na terenie objetym planem;

2) zaopatrzenie w wodeg: z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych potozonych na terenie objetym
planem lub poza jego granicami poprzez ich rozbudowe Ilub budowg¢ nowych sieci, o przekroju
zapewniajacym obstuge calego terenu objetego granicami planu;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczych zlokalizowanych na terenie objetym planem i poza jego granicami
poprzez ich rozbudowe lub budowe nowej sieci o przekroju zapewniajagcym obstuge catego tereny objetego
granicami planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych lub poprzez
budowe i rozbudowg sieci teletechnicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

5) odprowadzenie $ciekow: przemystowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na
terenie ipoza granicami planu poprzez rozbudoweg, przebudowe ibudowg nowej sieci o przekroju
zapewniajacym obstuge catego terenu objetego granicami planu;

6) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych:

a) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w sposob niepowodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw, niepowodujgcych naruszenia stosunkow
wodnych na gruntach oséb trzecich,

b) z powierzchni utwardzonych rozwigza¢é w sposOb zapewniajacy petlna ochrong¢ przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych:

- poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju zapewniajgcym obstuge calego terenu
objetego granicami planu,
- poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do: zbiornikow na wody opadowe lub roztopowe,
wod i gruntow;
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie powstatych na terenie wod opadowych lub roztopowych do celow
gospodarczych;

7) gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwiazanych z prowadzong dzialalno$cig ustugowa w szczelnych
pojemnikach na wlasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie;

8) ogrzewanie obiektow ze zrdédel minimalizujgcych ,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 10. Ustala si¢ 5% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Przeclawia.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Przectawiu

Joanna Kwasniowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1I1/199/2026
Rady Miejskiej w Przectawiu
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Przeclawiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Przeclawiu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowosci
Przectaw w Gminie Przectaw.

1. Uwagi wniesione do wyltozonego projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 13 sierpnia
2025r. do 11 wrze$nia 2025 r.

1) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng w dniu 09.09.2025r.:

Tres¢ uwagi Ad.1: Wnosze sprzeciw wobec zapisu zawartego w projekcie uchwaty:
Na terenie objetym planem dopuszcza sie: (...) 2) lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu taczno$ci publicznej”. Wprowadzenie takiej ogdlnej mozliwosci lokalizacji inwestycji
z zakresu tacznos$ci publicznej stwarza realne ryzyko powstania w przysztosci stacji bazowych telefonii
komoérkowej lub masztéw telekomunikacyjnych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
Tego rodzaju obiekty budzg uzasadnione obawy mieszkancow co do wplywu na zdrowie,
bezpieczenstwo oraz jako$¢ zycia, a takze moga negatywnie oddzialywaé na warto$¢ nieruchomosci
mieszkalnych.

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujace przepisy prawa nie dopuszczaja wprowadzenia do ustalen planu
zakazow lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (Ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych Art.46 - t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311).
Zatozenia planu z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenéw zamieszkanych nie przewiduje lokalizacji
obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng w dniu 12.09.2025r.:

a) Tres¢ uwagi Ad.2: Wniosek o zmiang (...) nastgpujacych elementow:

w §3 ust. 2 pkt 2) w tresci ,,lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej”
usuniecie tego zapisu ztreSci uchwaly dotyczacej uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw lub wprowadzenie
ograniczenia wysokosci do 10m liczonej od powierzchni gruntu w jego najnizszym punkcie; (w
planie wprowadzonym uchwata NR XIL.V/368/2022 Rady Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca
2022 r. taki teren zostat juz wyznaczony).

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujace przepisy prawa nie dopuszczaja wprowadzenia do ustalen planu
zakazdéw lub ograniczen znacznie utrudniajacych realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznos$ci publicznej (Ustawa zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych Art46 - tj. Dz . U. z2025r. poz.311). Zalozenia planu zuwagi na
bezposrednie sasiedztwo terendw zamieszkanych nie przewiduje lokalizacji obiektow mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.
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b) Tres¢ uwagi Ad.3: Wniosek o zmiang (...) nastgpujacych elementow:
w §5 ust. 1 pkt 2) doprecyzowanie o jaka infrastrukture techniczng chodzi (jest to ogdlne i bardzo
szerokie pojecie daje wiele mozliwosci) 1 jakie parametry bedzie posiadac.
Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ustalenia planu sa sformulowane w sposob wilasciwy dla tworzenia aktu prawa
miejscowego, jak rowniez uwzgledniaja przepisy dotyczace zawartosci uchwaty. Poprzez
dopuszczenie infrastruktury technicznej rozumie si¢ wszelkie sieci iurzadzenia, niezbedne do

prawidlowego zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu i ustalonymi zasadami
zagospodarowania.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

c¢) Tres¢ uwagi Ad.4: Wniosek o zmiang (...) nastgpujacych elementow:

w §5 ust. 2 pkt 1) obiekty funkcji z przeznaczeniem uzupetniajacym prosze o sprecyzowanie
o jakie obiekty chodzi o jakich parametrach (jest to pojecie ogdlne i bardzo szerokie);

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie uzupetiajace: teren infrastruktury technicznej" oznacza, ze obok
podstawowego przeznaczenia terenu (np. uslugowego), na danym obszarze mozna lokalizowaé
obiekty infrastruktury technicznej, zwigzane np. z sieciami energetycznymi, telekomunikacyjnymi
czy wodno-kanalizacyjnymi. Jest to dopuszczalna, drugorzedna funkcja, ktora uzupetnia dominujaca
funkcje terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

d) Tre$¢ uwagi Ad.5: Wniosek o zmiang (...) nastgpujacych elementow:

w §5 ust. 3 pkt 1) zmiang wysoko$ci budynku nie wigksza niz 12 m na 10 m (bedzie to zbiezne
z wysokoscig budynkow z planu na gruntach sgsiednich uchwalone uchwatag Nr X1 V/368/2022 Rady
Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2018 w miejscowosci Przectaw w gminie Przectaw);

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona z uwzglednieniem istniejacej zabudowy oraz
znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie planu oraz zuwzglgdnieniem uksztattowania
1 zagospodarowania terenu. Budynki ustugowe maja inny charakter niz budynki mieszkalne. Biorac
pod uwage zabudowe miasta Przeclaw wskazany parametr niejednokrotnie jest wyzszy dla tego
rodzaju budynkow. W przytoczonym w uwadze miejscowym planie wskazano wysokos$¢ dla terenu
UP-1 do 16m. Ustalona wysoko$¢ do 12m jest adekwatna dla przedmiotowego obszaru dla tego typu
budynkow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

e) Tres¢ uwagi Ad.6: Wniosek o zmiang (...) nastepujacych elementow:
w §5 ust. 2 pkt 6) zmiang wskaznika intensywnos$ci zabudowy do nie wiekszego niz 0,6;
Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostat okreslony zgodnie

z ustaleniem zawartym w Studium Gminy oraz z uwzglgdnieniem przeznaczenia terenu oraz
planowanego sposobu zagospodarowania. Ustugi handlu oraz obiekty towarzyszace w sposob
znaczacy wpltywaja na zainwestowanie przedmiotowej dziatki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

f) Tre$¢ uwagi Ad.7: Wniosek o zmiang¢ nastepujacych elementow:

dodanie zapisOw o mozliwosci powstania budowli oraz innych obiektow budowlanych
w wysokos$ci nie wyzszej niz 10 m;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Cze¢Sciowo uwzgledniona: Wprowadzono ograniczenie wysokosci dla obiektow
budowlanych niebedacych budynkami do 12m co stanowi ochrong tadu przestrzennego i sasiedniej
zabudowy. Czg¢$ciowo nieuwzgledniona: Wnioskowany parametr o wysoko$ci nie wyzszej niz 10m
dla obiektow budowlanych niebgdacych budynkami nie zostat uwzglgdniony. Z uwagi na istniejace
zagospodarowanie oraz dopuszczenie lokalizacji budynkéw o wysokosci do 12 m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

g) Tres¢ uwagi Ad.8: Wniosek o zmiang (...) nastgpujacych elementow:

w §10 zmiana wysoko$ci stawki z 5% na 30%. Stawka 5% jest nieuczciwa w stosunku do
mieszkancéw Gminy Przectaw ktorzy za posrednictwem swoich podatkéw finansujg interes prywatny
w kwocie prawie 50 tysiecy nie majgc zadnych gwarancji zwrotu tego wydatku. W uchwale Nr
XLV/368/2022 Rady Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca 2022r. byla stosowana stawka 30%
wobec wszystkich wilascicieli tamtych nieruchomosci. Wigc prosze o rowne traktowanie wszystkich;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W przytoczonym w uwadze miejscowym planie wskazano dwie stawki procentowe:
30% oraz 1%. Stawka procentowa nalezy do ustalenia przez Rad¢ Gminy. Burmistrz pobiera
jednorazowg optate od wiasciciela Iub uzytkownika wieczystego dopiero w momencie zbycia
nieruchomosci. Optata jest naliczana w przypadku, gdy warto$¢ nieruchomosci wrosta na skutek
uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku terenu
objetego projektem planu brana bedzie pod uwage réznica wartosci nieruchomosci miedzy terenem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi a terenem zabudowy uslugowe;j.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

h) Tres¢ uwagi Ad.9: Wniosek o zmiang (...) nastepujacych elementow:
w zakresie ucigzliwosci spotecznych ich doprecyzowanie;
Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapisy planu nie dopuszczajg zapisow w zakresie "ucigzliwosci spotecznej".
Poprzez zaproponowane regulacje tj. parametry zabudowy (wysokos¢, lokalizacje, funkcje) wptywa
na kontrole czynnikow takich jak hatas, ruch uliczny, czy konflikty migdzy réznymi typami
zabudowy. Wskazniki zawarte w projekcie planu sa zgodne zwymogami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 23 grudnia 2021 r.
poz. 2404) oraz ustawy |z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Majac na uwadze przeanalizowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko komponenty $rodowiskowe, stwierdzono brak istotnego wplywu na $rodowisko, brak
przekroczenia norm Srodowiskowych atym samym nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
aspekty spoteczne.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

i) Tres¢ uwagi Ad.10: Wniosek o zmiang (...) nastgpujacych elementow:
dodanie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami;
Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zostaty okreslone w §9
uchwaly. Istniejace uzbrojenie terenu jak ijego bezposredniego sasiedztwa sa wystarczajace dla
funkcjonowania przedmiotowego terenu - nie przewiduje si¢ koniecznos$ci rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej jesli jednak nastgpi taka konieczno$¢ zasady zostaly ujete w ogdlnych
ustaleniach uchwaty.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

j) Tres¢ uwagi Ad.11: Wniosek o zmiang (...) nast¢pujacych elementéw:
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dodanie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w tresci takiej samej jak §14 Nr XLV/368/2022 Rady Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca 2022r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2018 w miejscowosci Przectaw
w gminie Przectaw;

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Sposob zagospodarowania zostat zapisany stosownie do obowigzujacych przepisoéw
prawa i okreslony w § 4 uchwaty, stosownie do przyjgtego 1 planowanego zagospodarowania.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwagi wniesione do wytozonego projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 11 marca
2026r. do 3 kwietnia 2026 r.

1) Uwaga wniesiona przez podmiot gospodarczy w dniu 03.04.2026r.:

a) Tres¢ uwagi Ad.12: ,Zgodnie z wypowiedzia jednego z mieszkancow popieram uwage dotyczaca
ewentualnego umieszczenia masztu z nadajnikiem GSM.”

Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujace przepisy prawa nie dopuszczaja wprowadzenia do ustalen planu
zakazow lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (Ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych Art.46 - tj. Dz. U. z2025r.
poz. 311).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.

b) Tres¢ uwagi Ad.13: ,,Ponadto wnosze o obrong dziatajacych polskich sklepow w gminie Przectaw”
Rozstrzygniecie Burmistrza: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie posiada kompetencji do
roznicowania podmiotéw gospodarczych ze wzgledu na ich pochodzenie, takie dziatanie byloby
niezgodne zzasadg rownosci iswobody dziatalnosci  gospodarczej. Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego moze okreslic przeznaczenie terenow i warunki lokalizacji
obiektow, w tym handlowych ktére wplywaja na struktur¢ handlu w gminie anie pochodzenie
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ handlowa.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przeclawiu: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XX11/199/2026
Rady Miejskiej w Przectawiu

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Rada Miejska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP/XXII_199_2026_P1/20260428T090000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP
                     XXII_199_2026_P1
                     20260428T090000
                
            
             2026-04-28T09:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowości Przecław w gminie Przecław
             
             
             2026-04-28
             
             
                 
                     2024-11-21
                     Załacznik wykonano na mapie zasadniczej w wersji wektorowej w układzie odniesienia 2000, pochodzącej z zasobu Powiatowego Ośrodka Dokumentacji w Mielcu. Licencja nr. GK.6621.2.10778.2024_1811_ P
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5561797.31 7532930.82 5561751.46 7532937.18 5561739.56 7532930.02 5561730.0 7532876.4 5561791.63 7532870.61 5561816.88 7532867.82 5561830.05 7532920.29 5561831.53527871 7532926.09831347 5561797.31 7532930.82
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP/mpzp_20_Dok1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP
                     mpzp_20_Dok1
                
            
             Uchwała nr IX/78/2024 Rady Miejskiej w Przecławiu z dnia 11 grudnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowości Przecław w gminie Przecław.
             
                 
                     
                         2024-12-11
                    
                     
                         publikacja
                    
                
            
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP/XXII_199_2026_Dok2
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP
                     XXII_199_2026_Dok2
                
            
             Uchwała Nr XXII/199/2026 Rady Miejskiej w Przecławiu z dnia 28.04.2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowości Przecław w gminie Przecław.
             
                 
                     
                         2026-04-28
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP/XXII_199_2026_Rys1/20260428T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6860/181107-MPZP
                     XXII_199_2026_Rys1
                     20260428T000000
                
            
             2026-04-28T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowości Przecław w gminie Przecław
             https://bipgminaprzeclaw.pl/artykuly/1042/pliki/20260430113650_za1mpzpuprzecaw12024crop.tif
             https://bipgminaprzeclaw.pl/artykuly/1042/pliki/20260430113652_legenda12024.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
             1000
             
        
    
        /descendant::*[name()='ds:Signature']  iqQN9Xh0ATfMH3zUxrC5aipSAMy8MvHmbd5gKdm5FAc=   I7xaOsB6wopqDH55ZD7t0NJu/EgaCZ6cwqb9bU7xFic= c1DdxWXOY9oWz2XpxWm19WN4lg/vMXxPA2qkB+oMkkQa0Chn6YnmFsbQt5kEm8b1
Bu9zuLLqMj4GCWJ/4nKIw5xITnVY/nO/AGy6zpIxok6tXEnXYkrzAl2BAvDdt/9J
vql0115KeIZr6Mir8c/rRv1ojxFGJXWo0xA/DrMqXPBumrPHNTK+fc4CKT01edq/
ymu3/LpNKMxovLoMfrfWi7hgomkiTteYJXyLCXv1Vpu3c+jBp96COkj7OApsfP/i
MB6z8kG3SRCpmmobkErwUecGYakOveeltg3ppM5bzvZ+S+oe9Y0WpkM1QhED9yS2
4Sirdz1nZk7SIKPJj2WP5AxDABW4sgXYA+Odbkc4yvBdGiz1+F4FW7VL1eGASGHB
ws9pv/vh3IcTcwHdkLgmHzhG8U0LabCjE4kS9hb4CgoOWMA/KXKJapaCtMzBxSlr
kyPIs87Kcs3Gai6lMx4KC/gm0ieBLEQrkGbmwNw8T1GV18PnAygRqqprNB1EQ6gd   MIIHCjCCBPKgAwIBAgIQQQJIyR++yvu4iolnb1lZvzANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2026-05-05T11:20:28Z     ldcKF+20XX+MifztSo0qbaHsbLS32/z9EDHysies2Og=   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="XXII_199_2026_APP.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream     MIIMFwYJKoZIhvcNAQcCoIIMCDCCDAQCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggERBgsqZalacznik3.gml


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -11- Poz. 2292

Uzasadnienie

do projektu uchwatly Rady Miejskiej w Przecltawiu uchwalajgcej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie
Przectaw

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na
podstawie uchwaty NR 1X/78/2024 Rady Miejskiej w Przectawiu z dnia 11 grudnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do jego sporzgdzenia.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajgc zatozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przectaw uchwalonego
Uchwatg Nr XXII1/128/2000 z dnia 29 wrzesnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami. Zakres
i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sg zgodne z podstawowym dokumentem
polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przectaw. Przedmiotowy obszar obejmuje wyznaczony w ww.
Studium teren zabudowy osrodka miejskiego — M, dopuszczajgcy zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe letniskowa, turystyczng o charakterze agroturystyki i rekreacji,
zabudowe ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej produkcji, rzemiosta, drobnej
wytwdrczosci.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024
w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw obejmuje granicami obszar o powierzchni
ok. 0,54 ha potozony po poétnocnej stronie ul. 3 Maja w Przectawiu.

Na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2018
w miejscowosci Przectaw w gminie Przectaw uchwalony Uchwatg Nr XLV/368/2022 Rady
Miejskiej w Przectawiu z dnia 30 marca 2022 r.

W chwili obecnej obszar objety projektem planu stanowi tereny niezainwestowane - uzytki
rolne. Od wschodu i zachodu sgsiaduje z terenami przeznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2018 pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg
nieucigzliwg (MN/U-1) i teren drogi publicznej (KDL-1), od strony potudniowej przylega do
terenu drogi powiatowej (ul. 3 Maja), od pétnocy z terenami rolnymi.

Teren posiada uzbrojenie w infrastrukture techniczna:

-bezposredni dostep do drogi publicznej ul. 3 Maja, bezposredni dostep do drogi gminne;j
od strony wschodniej — projektowanej,

-sieci elektroenergetycznej (przytgcz zlokalizowany na terenie),

-sieci wodociggowej (w odlegtosci do 3 m od terenu objetego projektem planu, przytgcz
zlokalizowany na terenie),

-sie¢ kanalizacji sanitarnej w trakcie realizacji - po wybudowaniu kanalizacji scieki
przemystowe lub/i komunalne bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekow,

-sieci gazowej (w odlegtosci do 20 m od terenu objetego projektem planu).

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest
przede wszystkim potrzebg stworzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzane;
z handlem.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz prognozie
oddziatywania na srodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia
proponowanej funkcji ustug handlu.
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W trakcie sporzgdzania planu opracowano materiaty planistyczne, na podstawie ktérych
przyjeto zatozenia planistyczne oraz przeanalizowano ztozone w wyniku zawiadomienia
wnioski do planu majgce zasadniczy wptyw na ksztatt zagospodarowania obszaru objetego
planem, a w szczegdlno$ci w zakresie:

-zamierzonej inwestycji o funkcji ustugowe;,

-infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, odbioru Sciekdéw, zaopatrzenia
w energie elektryczng i gaz,

-sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejgcej zabudowy i terendw drég publicznych.
2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024
w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130zze zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z ze zm.), zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu zostaly rozestane do witasciwych organdéw, ukazaty sie w miejscowej
prasie, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przectawiu, Biuletynie Informaciji
Publicznej, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie: na
tablicy ogtoszen osiedla Zamkowe. Wnioski od o0s6b prywatnych oraz prawnych
nie wptynety, natomiast wnioski organdéw zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:
1) ocene istniejgcego zagospodarowania terenu,
2) prognoze oddziatywania na srodowisko,

W trakcie sporzgdzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz.U. z 2024 poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie zart. 53 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
uzgodnili zakres istopien szczegdtowosci informacji  wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mielcu nie wypowiedziat sie.
Projekt planu miejscowego zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie

postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania powyzsze zostaty zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych. Zaprojektowanie linii
zabudowy ma umozliwiC wyksztatcenie czytelnego uktadu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych
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lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono wskazniki
i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytéw planowanej zabudowy.

Wskazana w planie ograniczona mozliwos¢ wydzielenia co najwyzej do dwoch dziatek
budowlanych ma na celu zapobiezeniu rozdrobnieniu zabudowy. Celem ustalen w tej formie
jest zagospodarowanie terenu pod duze inwestycje dla zaprojektowanej funkcji uzupetnione;j
mniejszg inwestycja.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa zwigzana =z ustugami spetnia iuwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, w kontek$cie przyjetych zasad zagospodarowania dla
omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie architektury projektowanej zabudowy
w zakresie gabarytéw, spadkéw dachow, ich kolorystyki oraz wskaznikbw zabudowy, ktore
stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie waloréow krajobrazowych Osiedla Zamkowe
w Przectawiu. Powyzsze zafozenia majg pozytywny wptyw na walory architektoniczne i
krajobrazowe, stanowigc jednoczesnie uzupetnienie planowanej funkcji
w strukturze przestrzennej analizowanej jednostki funkcjonalne;.

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Na obszarze objetym planem wystepujg urzgadzenia melioracji wodnej (teren jest
zdrenowany). Na etapie realizacji planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
majgce na celu zapobieganie uszkodzeniu lub przerwaniu sieci drenarskiej. Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2025r.
poz. 960 ze zm.) przebudowa urzgdzen melioracji wodnych, wtym sieci drenarskich,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne ilesne wymagajgce uzyskania na
podstawie  ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie  gruntow  rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej:

Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete formami ochrony
konserwatorskiej oraz stanowigce dobra  kultury  wspofczesnej  przewidziane
w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan
zdrowia ludnosci, atakze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi imienia. Potrzeby oso6b
niepetnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej w trybie i na
zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych dla proponowanej
zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie stanowi¢ bedzie spetnienie potrzeb
inwestycyjnych. Ustalenie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw w obszarze
projektu planu. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustaleh planu wptynie na rozwoj
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gospodarczy gminy, poprzez planowane ustugi uzupetni réwniez funkcje wystepujgce na
Osiedlu Zamkowe w Przectawiu;

7) prawo wilasnosci:
Obszar objety planem stanowi wiasnosé oséb prywatnych;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terendw zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa,
dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

Wymagania w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie planu zostaty
zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy
i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

9) potrzeby interesu publicznego:

Struktura wiasnosci gruntéw w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia terenéw
powodujg, iz potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sg ograniczone. Zadania gminy
w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia nie dotyczag
przedmiotowego projektu planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej
opiera sie w ustaleniach planu na indywidualnych oraz zbiorczych systemach wodno-
kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych istniejgcym.
Przedmiotowy teren nie wymaga rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Analiza wnioskdw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym
zakresie, po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu
odbywac sie bedzie poprzez drogi publiczne przylegajgce do granic terenu;

11) zapewnienie udzialu spoleczeinstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dziatania:

1.w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogtoszeniach o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych do projektu planu,

2.w ogtoszeniach iobwieszczeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko podano termin oraz zasady sktadania uwag wszystkich zainteresowanych do
projektu planu, konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 13.08.2025r. do 11.09.2025r.
i obejmowaty nastepujgce formy:

-zbieranie uwagdo projektu planu miejscowego iprognozy oddziatywania na
Srodowisko w terminie od 13.08.2025 r. do 11.09.2025 r;
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-spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbyto
sie w dniu 26.08.2025 r. w siedzibie Domu Kultury w Przectawiu, ul. Zielona 5, 39-320
Przectaw o godz. 17.00,

-dyzur projektanta, ktéry odbyt sie wdniu 22.08.2025r. w siedzibie Domu Kultury
w Przectawiu, ul. Zielona 5, 39-320 Przectaw o godz. od 16.00 do 17.00.

3.Do projektu planu zostaty wniesione uwagi od o0sob prywatnych, rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty
(uwagi od Ad1. do Ad11.).

4. w ogtoszeniach iobwieszczeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych |1l projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko podano termin oraz zasady sktadania uwag wszystkich zainteresowanych do
projektu planu, konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od 11.03.2026r. do 03.04.2026r.
i obejmowalty nastepujgce formy:

-zbieranie uwag do projektu planu miejscowego iprognozy oddziatywania na
srodowisko w terminie od 11.03.2026 r. do 3.04.2026 r.

-dyzury projektanta, ktore odbyly sie w dniu 20.03.2025r. w siedzibie Domu Kultury
w Przectawiu, ul. Zielona 5, 39-320 Przectaw w godz. od 15:00 do 15:45 oraz od godz. 16:00
do 16:45,

-spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbyto
sie w dniu 20.03.2026 r. w siedzibie Domu Kultury w Przectawiu, ul. Zielona 5, 39-320
Przectaw o godz. 17.00.

5.Do projektu planu zostaty wniesione uwagi od podmiotu gospodarczego, rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
1/2024 w miejscowosci Przectaw w Gminie Przectaw stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty
(uwaga Ad12. i Ad13.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenia i obwieszczenia wskazane w punkcie 11 ukazaty sie w miejscowej prasie,
zostaty umieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Przectaw, Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie: na
tablicy ogtoszen Osiedla Zamkowe i Osiedla Wenecja, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na etapie konsultacji spotecznych | oraz Il projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony w wyznaczonym terminie:

-na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przectawiu w Biuletynie Informacji
Publicznej;

-na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przectawiu;
-w siedzibie Urzedu Miejskiego w Przectawiu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Teren objety granicami planu nie jest uzbrojony w sie¢C wodociggowa, zaopatrzenie
w wode moze zosta¢ zapewnione z sieci wodociggowej przebiegajgcej wzdtuz wschodniej
i potudniowej granicy planu poprzez przytgcze lub rozbudowe sieci.
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4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH zart. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne:

Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaty potencjalne konflikty intereséw prywatnych
i interesu publicznego wyrazane w formie wnioskow czy uwag. Planowana funkcja ustugowa
jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami inwestoréw oraz uwarunkowaniami zewnetrznymi
I wewnetrznymi.

Na etapie opracowania projektu planu wnioski od oséb prywatnych nie wptynety. Wnioski
od organow zostaty uwzglednione w pracach nad projektem.

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

-Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

-Wizja w terenie, analiza stanu istniejgcego, analiza dostepnych baz danych dotyczacych
analizowanego terenu w tym zagospodarowania terenow sgsiednich,

-Analiza przyktadowych form zabudowy ustugowej pod katem mozliwych rozwigzan
architektonicznych.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaly jego
predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy zwigzanej z ustugami.
Predyspozycje te wynikajg zarbwno z analiz tendencji rozwojowych w Gminie, jak z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy obszaru, ktéry posiada dogodny
dostep do drog publicznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu:

Teren objety projektem planu dotyczy zabudowy ustugowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow:

W granicach planu z uwagi na niewielki zakres opracowania nie przewiduje sie realizacji
drog rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnienie istniejgcej zabudowy:
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Teren objety projektem planu jest potozony na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia
wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych, w granicach administracyjnych Gminy
Przectaw.

b) na terenach poftozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wytgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy: nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przectaw zostato uchwalone uchwatg Nr XXI111/128/2000 Rady Gminy Przectaw z dnia
29 wrzesnia 2000 r. ze zm.

Gmina nie ustalita w wieloletnim programie sporzgdzania planéw obowigzek sporzadzenia
planu miejscowego dla przedmiotowego terenu. W zwigzku z powyzszym nie mozna oceni¢
przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodnosci z wynikami analiz, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete zatozenia projektowe w planie miejscowym uwzgledniajg uniwersalne
projektowanie, wskazujgc na wykorzystanie powstatej funkcji przez szerokie grono ludzi.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Dochody gminy w wyniku uchwalenia planu mogg by¢ znaczace, gtéwnie z podatkéw od
gruntéw i nieruchomosci.

Przedmiotowy obszar znajduje sie wewnagtrz osiedla, ktérego gtdbwng tkanke stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania
planistyczne w zakresie zasad zagospodarowania terenédw wzmocnig obecng estetyke
przestrzeni i przyczynig sie do wzrostu ogdlnego standardu przedmiotowego obszaru oraz
do wzrostu wartosci nieruchomosci.
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