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UCHWALA NR XXXIV/226/2026
RADY GMINY PRZEMYSL

z dnia 13 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Kréowniki
1/2021”, terenu polozonego w gminie Przemysl

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. Uz 2025r., poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. Uz 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr
XXX1/241/2021 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki 1/2021”, terenu polozonego
w Gminie Przemysl, zmieniong Uchwata Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Przemys$l z dnia 28 lutego 2022r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX1/241/2021 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki
1/2021”, terenu potozonego w Gminie Przemysl, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemys$l uchwalonego Uchwata Nr
111/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zmianami,

RADA GMINY PRZEMYSL
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki 1/2021”,
terenu potozonego w Gminie Przemysl, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni okoto 8,8412ha, w granicach wskazanych w czesci
graficznej planu na rysunku planu, zgodnym z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/241/2021
Rady Gminy Przemysl z dnia 29 kwietnia 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,Krowniki 1/2021”, terenu potozonego w Gminie Przemysl,
zmienionym uchwatg Nr XLIV/318/2022 Rady Gminy Przemysl z dnia 28 lutego 2022r., w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXI1/241/2021 Rady Gminy Przemy$l z dnia 29 kwietnia 2021r, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki 1/2021”, terenu
potozonego w Gminie Przemysl.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
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2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, sporzadzona w formie rysunku planu na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 i obowigzujaca w zakresie okre§lonym w ustaleniach obowiazujacych;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej idrogowej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej plaszczyzny budynku: dopuszcza sie
przekroczenie tej linii nie wigcej niz:

a) 1,5 m przez elementy budynku tj. np. taras, balkon, okap,
b) 2,0m przez schody, podnosniki i rampy dla niepetnosprawnych,

¢) 2,5m przez istniejace budynki, oznaczone na mapie, wykonane przed dniem podjecia uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

2) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

3) ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi zwiazane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkancoéw; ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnos$ci biurowej
i administracji, ustugi informatyczne, wystawiennicze itargowe, uslugi drobne zwigzane z obstuga
mieszkancow tj. fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi w zakresie kultury i rozrywki;

4) strefie kontrolowanej dla gazociagu Sredniego ciSnienia — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od osi
gazociggu w obie strony, w ktorym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu;

5) strefie bezposredniej ochrony ekspozycji - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ bezposredniag ochrony
konserwatorskiej stanowigcg wydzielony pas terenu o szerokosci 50,0m od granicy obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej podziemnej oraz infrastruktury drogowe;j;

6) strefie poSredniej ochrony ekspozycji - nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ posrednia ochrony
konserwatorskiej stanowiaca wydzielony pas terenu o szerokosci 100,0m od granicy obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow, w ktorej obowigzujg ograniczenia parametrow zabudowy i zagospodarowaniu terenu;

7) strefie od czynnego odwiertu gazowego ,,Jaksmanice 4A” - nalezy przez to rozumie¢ teren o promieniu
50,0m od odwiertu, czgsciowo potozony w granicach planu, na ktorym obowigzuje zakaz zabudowy
niezwigzanej z eksploatacjg gazu ziemnego.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony iksztattowania ‘tadu przestrzennego, =zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
e) ustalenia w zakresie terenow i obszaré6w gorniczych oraz udokumentowanych zt6z;

2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zalezno$ci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenu,
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b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
2. W czesci graficznej na rysunku planu wprowadzono:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przeznaczenie terenu wraz zich symbolami literowymi odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej
przepisami szczegétowymi uchwaty.

3. Pozostale elementy rysunku majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) KD - tereny drog publicznych;

4) KDW- tereny drog wewnetrznych;

5) KS - teren parkingu;

6) ZP- teren zieleni urzadzonej;

7) ZPN- teren zieleni urzadzonej niskiej.

2. Kazdy teren oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczony w czeSci
graficznej na rysunku planu oraz z czgsci tekstowej planu wyrozniono symbolem cyfrowo - literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostalych terenow o tym
samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. Ustala si¢ dla catego terenu objetego planem 1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, powstata w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatlu II nie zakazuja, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie
zjego przeznaczeniem w szczegélnosci, takich jak: przylacza iurzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, place i miejsca postojowe, parkingi, garaze, miejsca do gromadzenia odpadow;

2) lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j;

3) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow potozonych
w catosci lub czeSciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem nie zmniejszania
odlegltosci od drég, przy czym warunek nie zmniejszania odleglosci od drog nie dotyczy termomodernizacji
budynkow;

4) dopuszcza si¢ dojazdy do nieruchomosci za posrednictwem dojazdow niewydzielonych.
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3. Ograniczenia wysokosci zabudowy ustalone dla terenéw nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 9. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego oznaczonych zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(Quy)., obowigzuja:

1) zakazy, nakazy i ograniczenia oraz dopuszczenia wynikajace z zagospodarowania terendw zagrozonych
powodzia, a w przypadku realizacji inwestycji budowlanych kubaturowych nalezy:

a) poziom posadowienia parteru planowanych obiektow budowlanych wynies¢ o min. 0,5 m ponad rzedna
zwierciadta wody Q,.,, wyznaczona na podstawie map zagrozenia powodziowego,

b) wykona¢ pionowsa izolacje przeciwwodng do rzednej minimalnej wynoszacej Q. + 0,30m,
c) lokalizowa¢ obiekty budowlane kubaturowe bez podpiwniczenia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
drég, ciggdw pieszo-jezdnych, przebudowe iremont istniejgcych obiektow oraz prowadzenie robdt
budowlanych zwigzanych z innymi obiektami budowlanymi z uwzglednieniem pkt 1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji zzakresu infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej idrogowej oraz przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na przyrode¢ oraz zdrowie i zycie ludzi lub wydana zostata
decyzja o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

2) zakaz stosowania jaskrawych i odbijajacych $wiatlo materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow
budynkow, ze wzgledu na utrzymanie waloréw krajobrazowych jak rowniez ze wzgledu na potrzebe
ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1427 - Bateria Stala 1, Krowniki”,
Twierdzy Przemysl.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. Uwzglednia si¢ ochrone konserwatorskg, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, wynikajaca
z polozenia czg$ci terenu objetego planem w otoczeniu obiektu oznaczonego jako: KW PR1P/00059284/2,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-1427 obejmujacego zabytek: Bateria Stata 1, Kréwniki”,
Twierdzy Przemys$l oraz kapliczke z potowy XIX wieku ujeta w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw, poprzez
zapisy zawarte w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1 Na obszarze obj¢tym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obshugi
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, pod warunkiem
nie kolidowania z innymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢, na obszarze objetym planem budowe, przebudowe oraz remont sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej gminnej
o $rednicy nie mniejszej niz 32mm.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania retencjonowanie wody (zbiorniki retencyjne) na dziatkach
budowlanych lub poprzez rozprowadzenie wod do gruntu na wlasnej dziatce, w sposodb nie powodujacy
szkody na nieruchomosciach sasiednich;

2) ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenéow o symbolach:1.ZP, 2.ZP
bezposrednio do gruntu.

4. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, potozonej w obszarze planu,
o $rednicy nie mniejszej niz 60 mm;

2) obowiazuje zakaz odprowadzania §ciekéw nie oczyszczonych do wod powierzchniowych i do gleby.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych obiektow budowlanych zistniejacych oraz
planowanych sieci energetycznych oraz stacji transf. SN/nN potozonych w obszarze planu lub poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, z mozliwoscig wydzielenia dziatki pod
stacje niezaleznie od ustalen dziatu II;

3) przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzgledni¢ infrastrukture energetyczna:

a) istniejace linie napowietrzne SN/15kV/ oraz nN/ 0,4kV/, kablowe nN/ 0,4kV/ oraz stacj¢
transformatorowa 15/ 0,4kV,

b) remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury energetycznej,

c) warunki lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych zgodnie
z warunkami okre§lonymi w Polskich Normach, przy zachowaniu strefy wolnej od zabudowy ktora
Wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15kV- pas o szerokosci 12,0m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4kV- pas o szerokosci 5,0m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4kV- pas o szerokosci 1,0m (po 0,5m od osi linii),

d) warunki zachowania strefy wolnej od nasadzen wysokich wzdhuz linii elektroenergetycznych, ktoéra
Wynosi:

- dla linii napowietrznej SN 15kV- pas o szerokosci 13,0m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV- pas o szerokosci 3,0m (po1,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4k V- pas o szerokosci 3,0m (po 1,5m od osi linii),

e) w pozostawionym pasie dopuszcza si¢ sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajacych 2,0m
wysokosci oraz pozostawienie powierzchni nie zadrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0m od stupa;

4) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu, przy istniejgcej infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy
zachowac odleglosci pionowe od urzadzen zgodnie z obowigzujagcymi normami;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe imodernizacje istniejacej infrastruktury energetycznej na
warunkach obowigzujacych przepisow energetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej potozonej w obszarze planu, o $rednicy nie mniejszej niz 25mm,;

2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ szeroko$¢ stref kontrolowanych wynikajacych
z wystepujacych sieci gazowych oraz dodatkowe obostrzenia tj.:

a) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew ikrzewdw oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji,

b) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,
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c) nalezy zapewni¢ pas eksploatacyjny (pas zieleni np. niskiej) dla gazociagdéw i przylaczy niskiego
i $redniego ci$nienia do 0,5 MPa, o szerokosci 1,0m (po 0,5 m z obu stron osi gazociaggu) zaréwno dla
gazociggow istniejacych jak tez projektowanych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie sieci tradycyjnych jak tez przy wykorzystaniu nowych technologii np. $wiattowodow,
w systemie telekomunikacyjnym, potaczonym z innymi systemami z zachowaniem wymogdéw technicznych
w zakresie budowy sieci i obiektow telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrodet ciepta,
odpowiadajacych przepisom dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwo$cia
korzystania ze zrodet energii odnawialne;.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady wynikajace z warunkow
obowiazujacych na terenie gminy.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie terendw i obszaréw gorniczych oraz udokumentowanych z1l6z

§ 13. Uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania wynikajace zpotozenia terenu objetego planem
w granicach:

1) obszaru gorniczego ,,Przemysl - 27, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
2) terenu gorniczego ,,Przemysl -2, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
3) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Przemys1”, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 14. Uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czgéci terenu objetego planem w strefie czynnej
od odwiertu gazowego ,,Jaksmanice 4A”, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

DZIAL. I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN,6.MN,
7.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczajace: obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
podstawowych zajmujace nie wigcej niz 15% pow. dziatki i nie wigcej niz 30 % powierzchni zabudowy
przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia:
1) budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych droge;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 12,5m, dla terenow
potozonych poza strefg posrednig ochrony ekspozycji wynoszaca 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii
Statej 1, Kroéwniki”?, Twierdzy Przemy$l oraz powigzania widokowego =z fortem artyleryjskim
13 ,Lapajowka”, za$ dla terenéw potozonych w strefie 100m — maksymalna wysokos¢ - 10,0m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych igarazowych - 10,0m, dla terenow
potozonych poza strefa posrednig ochrony ekspozycji wynoszaca 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii
Statej 1,Kroéwniki”?, Twierdzy Przemy$l oraz powigzania widokowego =z fortem artyleryjskim
13 ,Lapajowka”, za$ dla terenéw potozonych w strefie 100m — maksymalna wysokos¢ - 8,5m;

5) powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od 70,0m? do 250,0m2, garazy
i budynkow gospodarczych do 150,0m?;

6) liczba kondygnacji obiektéw budowlanych do 3 kondygnacji nadziemnych, dla terenow potozonych poza
strefa posrednig ochrony ekspozycji wynoszacej 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii Statej
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1 ,,Krowniki”, Twierdzy Przemysl, za$§ dla terenow polozonych w strefie 100m — liczba kondygnacji do
2 kondygnacji nadziemnych;

7) dachy dwu lub wielospadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° kierunku gtownych
kalenic dachu rownoleglym Iub prostopadtym do dtuzszego boku budynku;

8) pokrycie dachowe blacha lub blachodachowka w kolorze ciemnego brazu, ceramiki budowlanej lub
ciemnego grafitu;

9) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu: Siding;
10) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;
11) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkow
istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania podstawowego lub dopuszczajacego lub tez istniejacego przeznaczenia terenu z zachowaniem
istniejacego uktadu potaci dachowych lub zgodnie z ust. 2 pkt 7.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmujacym obszary szczegodlnego zagrozenia powodziowego,
w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja dodatkowe ograniczenia w zabudowie, o ktorych mowa w §
9 ust. 1.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu o symbolu 1.MN - z drogi 1.KD;
2) dla terenu o symbolu 2.MN - z drogi o symbolu 1.KD lub 1. KDW lub 2.KDW;
3) dla terenu o symbolu 3.MN - z drogi 1.KDW, lub 2. KDW;
4) dla terenu o symbolu 4.MN - z drogi 1.KD, lub 1.KDW lub 3.KDW;
5) dla terenu o symbolu 5.MN - z drogi 1.KDW, lub 3. KDW;
6) dla terenu o symbolu 6.MN - z drogi 1. KDW lub 3. KDW;
7) dla terenu o symbolu 7.MN - z drogi 3. KDW;

8) dla terenéw o symbolach: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7MN nalezy zapewni¢ nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na poziomie terenu przypadajace na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu oraz
min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 100,0m? powierzchni uzytkowej dla ushug podstawowych,
w tym. min. 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomos$ci obowigzuja nastgpujace zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°,

7. Ustalenia o ktorych mowa w ust. 6, dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci, nie dotycza dziatek pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw ustugowych

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczajace: obiekty i urzadzenia sportu, rekreacji oraz kultury fizycznej, wypoczynku,
imprez masowych, ustug kultury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
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1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zabudowy izagospodarowania terenu szkoty wraz z obiektami
sportowymi towarzyszacymi funkcji ustugowej oswiatowej, z mozliwoscia dalszego remontu, przebudowy
i rozbudowy budynku i obiektéw budowalnych niezbgdnych dla funkcjonowania szkoty wraz z obiektami
sportowymi (boiska szkolne, sala gimnastyczna, obiekty sportowe terenowe itp.);

2) dla istniejacej oraz nowej zabudowy obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci min. 6,0m od linii
rozgraniczajacych droge,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych - 11,0m dla terendw polozonych poza
strefag posrednia ochrony ekspozycji wynoszaca 100,0m od granicy dziatki ruin Baterii Statej
1 ,,Kréwniki”, Twierdzy Przemysl oraz powigzania widokowego z fortem artyleryjskim 13 ,,Lapajowka”,
za$ dla terenow potozonych w strefie 100m — maksymalna wysoko$¢ - 10,0m,

¢) powierzchnia zabudowy do 950,0m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni terenu,
e) liczba kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych, bez podpiwniczenia,

f) wspolczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8,

g) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o spadku gléwnych potaci dachowych do 30°, kierunek
gtéwnych kalenic dachu rownolegly lub prostopadty do dluzszego boku budynku,

h) pokrycie dachowe blachg Iub blachodachéwka w kolorze ciemnego brazu, ceramiki budowlanej lub
ciemnego grafitu,

i) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu: Siding.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) dla budynkéw istniejacych w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania przeznaczenia terenu z zachowaniem istniejacego uktadu
gtéwnych potaci dachowych lub zgodnie z ust. 2, pkt 2, lit. g;

2) dopuszcza si¢ remont, istniejacej kapliczki z potowy XIX wieku ujetej w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw, w sposob nie powodujacy zmiany jej dotychczasowej formy architektonicznej, materialow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna z drog: 1.KD, 2.KD powiagzanych komunikacyjnie z droga publiczng powiatowa
potozona poza obszarem planu lub z drogi 3.KDW;

2) min. 1 miejsce postojowe przypadajace na 100 m? powierzchni funkcji ustugowej, na poziomie terenu,
przyjmujac min. 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci obowigzuja nastgpujace zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki -1500,0m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 40,0m,

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy
niz 120°.
6. Ustalenia o ktérych mowa w ust.5, dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu

nieruchomosci, nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmujacym obszary szczegélnego zagrozenia powodziowego,
w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja dodatkowe ograniczenia w zabudowie, o ktorych mowa w §
9 ust. 1.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
obejmujaca cze$¢ terenu strefy od czynnego odwiertu gazowego ,,Jaksmanice 4A”.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje zakaz wszelkiej
zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury technicznej gazowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zasada, iz teren ZP nie moze funkcjonowac jako

samodzielna dziatka, lecz moze zosta¢ dolaczony do wydzielonej czgséci dziatki budowlanej terenu o symbolu
1.MN.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZPN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona
niska, obejmujaca teren w obszarze strefy bezposredniej ochrony ekspozycji od obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem A - 1427 - Bateria Stata 1 ,Krowniki” Twierdzy Przemys$l oraz powigzania
widokowego z fortem artyleryjskim 13 ,,Lapajowka”.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz wszelkiej
zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem infrastruktury technicznej podziemnej oraz infrastruktury drogowej tj.
czgs$¢ drogi publicznej 2.KD i czgs¢ parkingu KS.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje zasada, iz teren nie moze funkcjonowaé jako
samodzielna dzialka, moze zosta¢ dotgczony do wydzielonej cze¢sci dziatki budowlanej potozonej w obszarze
o symbolu U.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna terenu z drogi publicznej powiatowej polozonej poza obszarem planu od strony poludniowej
lub z drogi publicznej 2.KD lub z drogi wewnetrznej 3.KDW.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD oraz symbolem 2.KD - ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog publicznych.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1.KD - od 8,30m do 13,30m,
b) dla drogi 2.KD — od 10,0m do 10,75m;

2) nawierzchnia utwardzona;

3) odwodnienie powierzchniowe;

4) dopuszcza sig:
a) budowe elementoéw infrastruktury inzynieryjnej drogowe;j,

b) budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci
publicznej,

¢) przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia technicznego,
d) budowe chodnika jednostronnego o szerokosci do 1,5m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDW - 3. KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewnetrznych.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m, z lokalnym poszerzeniem do 18,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nawierzchnia utwardzona;

3) odwodnienie powierzchniowe;
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4) dopuszcza sig:
a) budowe elementdéw infrastruktury inzynierii drogowe;j,

b) budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci
publiczne;j.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu ogélnodostepnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) nawierzchnia utwardzona;

2) odwodnienie powierzchniowe;

3) dopuszcza si¢:
a) budowe elementdéw infrastruktury inzynierii drogowe;j,

b) budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci
publicznej.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemysl.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy Przemysl.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przemysl

Przemyslaw Laska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/226/2026
Rady Gminy Przemysl
z dnia 13 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
»Krowniki 1/2021”, terenu potozonego w gminie Przemys$l, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w rozumieniu przepisOw
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.), postanawia si¢, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie ,,Krowniki
1/2021”, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

a) przebudowe drog istniejacych oraz budowe nowych drog wyznaczonych w granicach planu;

b) budowe i przebudowge infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej oraz
oswietlenia ulicznego jak rowniez obiektow infrastruktury techniczne;j;

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji w pkt 1a) i b).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej beda finansowane z budzetu gminy oraz ze
srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/226/2026
Rady Gminy Przemysl
z dnia 13 marca 2026 r.

Uzasadnienie

Rada Gminy Przemys$l, podejmujac uchwale, w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Krowniki 1/2021”, terenu potozonego w Gminie Przemysl,
dokonala analizy ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemys$l, Zmiany Nr 5 Studium (ETAP I) oraz przebiegu procedury formalno —
prawnej, w kontek$cie obowigzujacych przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz przepiséw odrgbnych.

Po dokonaniu analizy, Rada Gminy Przemysl stwierdzila:

‘Przyjeta funkcja terenu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Krowniki
1/2021”, terenu potozonego w Gminie Przemysl - jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy Przemysl,
okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl,
zatwierdzonym Uchwalg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r. w szczegdlnos$ci
zawierajagcg Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I).

‘Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Krowniki 1/20217, terenu
potozonego w Gminie Przemysl, jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Przemysl i zostat sporzadzony
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
7 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz przepisami odrebnymi.

‘Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona przez Wojta Gminy Przemysl, zgodnie
z obowiagzujagcym stanem prawnym. W czasie [i Il wylozenia do publicznego wygladu projektu planu
nie wplyneta Zadna negatywna uwaga do przyjetych ustalen planu.

‘Mieszkancy gminy mieli zapewniony udzial w toku formalno — prawnym, zgodnie z przepisami ustawy
z 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a debata publiczna zorganizowana
przez Wojta Gminy Przemys$l w trakcie 11 II wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z Prognoza oddzialywania na $rodowisko, potwierdzila pozytywna opini¢ mieszkancéw dotyczaca
przeznaczenia terenu, objetego granicami opracowania planu.

Opracowanie planu miejscowego wymagato uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze inielesne, oktérym mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych (j.t. Dz. U. z2024r., poz. 82). W toku
postepowania zostala wydana stosowna zgoda Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi: Decyzja znak:
DNI.tr.602.170.2024 z dnia 16.10.2024 r.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie
»Krowniki 1/2021”, terenu polozonego w Gminie Przemysl, stworzy podstawy prawne imozliwosci
techniczne dalszego rozwoju regionu, w sposob uporzadkowany, ktory ze wzgledu na swoje potozenie,
przyniesie mieszkancom gminy korzysci spoteczne i ekonomiczne.

Uwzgledniajac przedstawiony stan faktyczny iprawny, Rada Gminy Przemysl, postanowila podjacé
uchwatle, w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o nazwie ,,Kréwniki
1/2021”, terenu potozonego w Gminie Przemysl.
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