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UCHWALA NR XL./839/2026
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenéw
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie — w czesci I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z20251. poz. 1153, zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —

w czescei 11, zwany dalej planem miejscowym.
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 21,9 ha, polozony pomig¢dzy

ul. Spacerowa a ul. Biatogorska, na osiedlu Zalesie w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na rysunku
planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly, obowigzujacy w zakresie okre§lonym legenda;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;
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3) US — teren sportu i rekreacji;

4) KDL - teren drogi lokalne;j;

5) KDD — teren drogi dojazdowej;

6) KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

7) W — teren infrastruktury technicznej wodociagowej;
8) ZL — teren lasu;

9) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu miejscowego.

3. Linie rozgraniczajace: terenu sportu i rekreacji US.1, terenow drdog publicznych - KDL.1

i KDD.1 oraz terenow zieleni urzadzonej - ZP.1, ZP.2 i ZP.3 - stanowig granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli speliajacych funkcje uzytkowe budynkow,
przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czgsci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu, w szczegdlnosci:
$cian, okapoéw, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsSciem, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych,
ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

2) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 - ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglednieniem przepiséw Prawa budowlanego w tym zakresie;

3) powierzchni uzytkowej pokojow w uslugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow
i weztdw higieniczno-sanitarnych;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmuja ustugi $wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

5)ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktérych $wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkoéw osadniczych;

6) ustugach ogdlnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

7) bigkitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne, oczka wodne, kaskady, fontanny, suche rzeki;

8) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

9) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci wigkszym niz 12°
10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°;

11) drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge, o ktorej mowa w art.8 ust.1! ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

12) mpzp nr 251/3/2013 - czg$¢ 1 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 251/3/2013 - cze$¢ 1 w rejonie ul. Biatogorskiej w Rzeszowie, uchwalony Uchwala Nr
XVIII/375/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 listopada 2015 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2016 r., poz. 39;
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13) mpzp nr 268/5/2015 - wczgsci I— nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgsci 1,
uchwalony Uchwalg Nr X/123/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia

2024 1., ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2024 ., poz. 3962;

14) niezbednym zapleczu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia konieczne do prawidlowego
funkcjonowania i obstlugi terenu zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo rekreacyjnej,
w szczegodlnosci: budynki techniczne lub sanitarne.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. W poblizu obszaru objg¢tego planem miejscowym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Rzeszow
113 (AZP 104-76/38), wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa, uwidocznione na rysunku
planu miejscowego.

2. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, dla czg¢sci terenu ZP.1 potozonej w rejonie na ktérym
potencjalnie moga wystgpowac zabytki archeologiczne.

3. Strefe ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 2 nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 6. 1. Na rysunku planu miejscowego zostato uwidocznione: ztoze gazu ziemnego ,,Zalesie”

GZ4647 oraz teren i obszar gorniczy ,,Zalesie” (utworzony decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak
DGK-WK-1.761.188.2022.11.BG z dnia 23 maja 2023 r.).

2. Tereny potozone w granicach zloza oraz terenu i obszaru gorniczego, o ktorych mowa

w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi

w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 7. 1. Na rysunku planu miejscowego zostaty uwidocznione: osuwiska nieaktywne i aktywne okresowo.

2. Tereny, polozone w granicach osuwisk, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami Prawa budowlanego.

§ 8. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje sie¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sa zwiazane z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem gazociggéw wysokiego
ci$nienia oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego

i sredniego napiecia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzglednic: sieci, przytacza oraz inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy z zachowaniem przebiegu oraz rozbiorki istniejacych: sieci, przylaczy
oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) budowa sieci wodociggowej — wodociagi o Srednicach nie mniejszych niz 63 mm;
6) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaty sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7) budowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o Srednicach nie mniejszych niz 200 mm;
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8) budowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 40 mm;
9) budowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

10) budowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego
i niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub innych zbiormnikéw spehiajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odptyw, przy
czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni — infiltracja wod opadowych iroztopowych do gruntu lub wykorzystanie rozwigzan
z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,

¢) pozostate tereny — zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu wystgpowania poprzez
retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie
w sposob okreslony w lit. ¢ nie jest mozliwe, do kanalizacji deszczowej, rowow i ciekow wodnych
z zastosowaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.
§ 10. Gospodarowanie odpadami:
1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

2) pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 11. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tworza:
a) tereny drog publicznych:
- teren drogi lokalnej — KDL.1,
- teren drogi dojazdowej — KDD.1 (fragment ul. Spacerowej),
b) teren drogi wewnetrznej — KDW.1;
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2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem zewngtrznym

tworza:

a) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1 w mpzp nr 251/3/2013 —

czg$e 1,

b) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1 w mpzp nr 251/3/2013 — cze$¢ 1,

¢) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1 w mpzp 268/5/2015 — w cze¢sci I,

d) ul. Spacerowa.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalng liczbg
miejsc postojowych dla rowerdw, wedtug ponizszej tabeli:

minimalna | minimalna
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub L. liczba liczba miejsc
. ) ; podstawa wskaznika - .
alternatywnie rodzaj ustugi miejsc do postojowych
parkowania | dla rowerow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na k.azdy lokal 2,0 -
mieszkalny
na kazde 100 m?
hotele, motele, pensjonaty powierzchni uzytkowej 4,0 -
pokojow
. 2
ustugi turystyki hostele, na kazdg 10.0 "o
. powierzchni uzytkowej 2,0 -
domy wycieczkowe iy
pokojow
. na kazde 100 m?
inne . L . 3,0 -
powierzchni uzytkowej
: 2
ushugi gastronomii na kazde_ ]0.0 "o 3,0 10,0%*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej 4,0 2,0
. .y .. sal tozkowych
szpitale, kliniki, hospicja na kazde 100 m2
pozostatej powierzchni 2,0 -
uzytkowej
przychodnie, na kazde 100 m? 40 1.0
gabinety lekarskie powierzchni uZytkowej ’ ’
. . 5
ustugi zdrowia domy d21enneg9 qu yu, na kazdg 10.0 "o 2,0 1,0
. warsztaty terapii zajeciowej powierzchni uzytkowej
1 pomocy kzde 100 m?2
spotecznej domy opieki ra razde "
dom omoc’ spolecznei powierzchni uzytkowej 1,5 1,0
yp Y sp . sal tozkowych
placowki opiekunczo- na kazdych 10
wychowawcze, catrudnionveh®* 2,0 1,0
domy dziecka 4
. . na kazdych 10
Zlobki zatrudnionych** 30 1,0
> 2
inne na kazde 100 m™ 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 osob
stadiony, hale mogacych ednoc"zesnze 5,0 5,0
e sportu przebywacé
liliek%eac'i w budynku/obiekcie
! baseny na kazde 100 osob
kryte plywalnic mogqcych jednoczesnie 5,0 5,0

przebywaé
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w budynku/obickcie

B 2
inne na kazde 100 m™ 3,0 5,0%
powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1.¥* Tlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie.

2.* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,/00 osob moggcych jednoczesnie przebywac
w budynku’.

3.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikéw i zaokraglona
w gore do najblizszej liczby catkowite;.

4. Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu
wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchnig uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba miejsc
do parkowania wyniesie 1,0.

5.Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjéw stanowi sume¢ miejsc do parkowania
obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal t6zkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostalej
powierzchni uzytkowej budynku.

6.W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej mowa

w art. §ustawy zdnia 20 czerwca 1997r. Prawo oruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow
art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone w niniejszej uchwale
majg zastosowanie wylacznie do procedury, o ktérej mowa w art. 102 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego jako MN. 1.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) udziat powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 50%;
5) wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz 10,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne — o nie wigcej niz dwoch kondygnacjach nadziemnych,
b) budynki i wiaty: gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe — jednokondygnacyjne;
7) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dwuspadowe lub wielospadowe dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci
nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz 45°, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie czesci budynku
mieszkalnego, nie wigkszej niz 50% powierzchni zabudowy —dachem ptaskim, tarasem lub dachem
zielonym,
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b) budynki i wiaty: gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe — dwuspadowe lub wielospadowe
dachy strome, o kacie nachylenia gléwnych potaci jak na budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej
samej dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie — dachem plaskim, tarasem lub dachem
zielonym;

8) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacga — nie mniejsza niz 0,07 ha,

b) z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza — nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca — nie mniejsza niz 18,0 m,

b) z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg — nie mniejsza niz 16,0 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi graniczacej zterenem —
90° (£ 10°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy, o szerokosci nie mniejszej niz
5,0 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) bezposrednio z ul. Spacerowej, w tym terenu oznaczonego symbolem KDD.1;
2) z ul. Spacerowej, w tym terenu oznaczonego symbolem KDD.1 poprzez:
a) teren drogi wewnegtrznej, oznaczony symbolem KDW.1,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.1 oraz ciagi pieszo-jezdne, dojscia
i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu miejscowego;

3) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu jako U.11 U.2.
2. Charakter ustug — ustugi podstawowe, ogoélnomiejskie lub regionalne.
3. Rodzaj ustug — ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi sportu
i rekreacji.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m;
6) gabaryty obiektow — obiekty o nie mniej niz dwdch i nie wiecej niz trzech kondygnacjach nadziemnych;

7) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci
nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz 45°, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim,
tarasem lub dachem zielonym.

5. Szczegblowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow, o ktérych mowa w ust.1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 ha;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20,0 m;

3) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej KDL.1:
a) dla terenu U.1 — zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatéw geodezyjnych,
b) dla terenu U.2 — 90° (+ 10°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod ciagi pieszo-jezdne, doj$cia i dojazdy, o szerokosci nie mniejszej niz
6,0 m.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL.1 bezposrednio lub
poprzez ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu lub budynku uslugowym;
4) liczba miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego jako US.1.
2. Charakter ustug — ustugi regionalne lub ogélnomiejskie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 10%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50%;
5) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10,0 m;
6) gabaryty obiektow — obiekty o nie wigcej niz trzech kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow — dachy ptaskie, tarasy, dachy zielone, z dopuszczeniem rozwigzan niestandardowych
w szczegolnoscei: dachéw powtokowych, sferycznych, strukturalnych;

8) dopuszcza sig¢:

a) otwarte urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w szczegolnosci: boiska, korty, sitownie plenerowe, $ciezki
zdrowia,

b) place zabaw dostepne rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c¢) miejsca rekreacyjne dostepne rowniez dla osob ze szczegolnymi potrzebami,

d) blekitno-zielong infrastrukture,

e) ciagi piesze i drogi rowerowe,

f) $ciezki lub trasy w szczegolnosci: turystyczne, dydaktyczne, zdrowia, przyrodnicze, trekkingowe,
g) obiekty malej architektury.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD.1 w mpzp nr
268/5/2015 - w czesci I,

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych;
4) liczba miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego jako KDL.1.
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2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakaz spdjnego zagospodarowania z terenem drogi publicznej lokalnej, oznaczonym symbolem KDL.1
w mpzp 251/3/2013 — cze$¢ 1;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
3) nakazuje si¢ drogi dla pieszych i rowerdw;

4) dopuszcza si¢ zielen przydrozng, urzadzong w sposob nie powodujacy ograniczen wymaganego pola
widocznosci.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego jako KDD.1.
2. Teren nalezy zagospodarowac¢ jako fragment ul. Spacerowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ogélnodostepnej drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
jako KDW.1.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) jezdnia — o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;
2) chodnik — o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczony na rysunku planu jako
W.1.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 35%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) pompownia wody — jednokondygnacyjny budynek lub obiekt kontenerowy,
b) zbiorniki wody o tgcznej pojemnosci nie wickszej niz 200 m?;
7) geometria dachu budynku pompowni — dach ptaski lub dach zielony.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — bezposrednia zterenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem KDL.1;

2) do obiektéw pompowni nalezy zapewni¢ utwardzone dojscie i dojazd, umozliwiajgce ruch pieszy oraz ruch
i postoj pojazdoéw, zwigzany z obstuga techniczng.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu jako ZL.1 1 ZL.2.
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 95%;

2) dopuszcza si¢:

a) wykorzystanie istniejacych duktow lesnych na potrzeby: Sciezek przyrodniczo - lesnych, szlakow
turystycznych, tras narciarstwa biegowego lub tras jazdy konnej wierzchem,

b) budowe drog i parkingow lesnych,
c) lokalizacje urzadzen turystycznych, w szczegolnosci polan piknikowych.
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow,
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b) lokalizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych,
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,

¢) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych dla wody.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu jako ZP.1.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) ogdlnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85%;
3) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
a) parku lub ogrodéw: botanicznych, sensorycznych, tematycznych,

b) otwartych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w szczegdlnosci: boisk, kortow, sitowni plenerowych,
Sciezek zdrowia,

c) ciagdw pieszych i drog rowerowych wraz z miejscami postojowymi dla rowerow,
d) $ciezek i tras: turystycznych, dydaktycznych, zdrowia, przyrodniczych, trekkingowych,
e) biekitno-zielonej infrastruktury,
f) placéw zabaw dostgpnych rowniez dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
g) miejsc rekreacyjnych dostepnych roéwniez dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
h) polan piknikowych,
1) parkow linowych,
j) obiektow matej architektury;
4) dopuszcza si¢ urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, ekrany

i urzadzenia umozliwiajace publiczne ogladanie przekazu telewizyjnego — wylgcznie na czas trwania wystaw,
pokazéw, zawodow sportowych lub innych imprez.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu o ktérym mowa wust. 1 — zterenu drogi lokalnej, oznaczonego
symbolem KDL.1 przez dojscia i dojazdy w terenie ZP.2.

§ 24. 1. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu jako ZP.2.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) ogbélnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej wraz
z niezb¢dnym zapleczem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) udzial powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 3 %;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,04;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 %;
6) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 6,0 m;
7) gabaryty obiektow — budynki jednokondygnacyjne;
8) geometria dachow — dachy plaskie lub dachy zielone;
9) nakazuje sig:

a) dojécia idojazdy, ciggi piesze idrogi rowerowe wraz zmiejscami postojowymi dla rowerow,
o nawierzchniach przepuszczalnych dla wody, zapewniajace dostgpnos¢ terenu ZP.1 do drogi publicznej
KDL.1,

b) miejsca do parkowania.
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10) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL.1;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie mniejsza niz 50;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu jako ZP.3.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) ogélnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowe;j lub sportowo-rekreacyjnej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 %;
3) nakazuje si¢ droge rowerowa — o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
4) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust.1 — z ul. Spacerowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty XL/839/2026
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w cze$ci I1, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkdéw wihasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.
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Zatacznik Nr 3
do uchwatly Nr X1./839/2026

Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015
terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czesci 1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czesci 1I, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 28 stycznia 2026 r. do dnia
9 marca 2026 r., wplynely nastepujace uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem Nr 210/2026 z dnia 20 marca 2026 r.

1) uwagi, wniesione pismem z dnia 26 lutego 2026 r. (data wplywu: 27 lutego 2026 r.), przez Pana

- _, zam. - -, ul. _ ., dotyczace zmiany ustalen dla terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1;

2) uwagi, wniesione pismem z dnia 5 marca 2026 r. (data wplywu: 5 marca 2026 r.), przez Panig

- -, zam. - -, ul. - ., dotyczace przeznaczenia dziatki nr ewid.

1233 obr. 209 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

3) uwagi, wniesione pismem z dnia 6 marca 2026 r. (data wptywu: 6 marca 2026 r.), przez Pania

I N - I N . I M. clotyczace przeznaczenia

dziatek nr ewid.: 2997, 2998 i 3001 obr. 209, pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub
odstgpienia od uchwalenia planu na tych dziatkach;

4) uwagi, wniesione pismem z dnia 6 marca 2026 r. (data wptywu: 6 marca 2026 r.), przez Pana

I BN - D N . B B dotyczace przeznaczenia dzialek

nr ewid.: 3000 i 3002 obr. 209, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub odstapienia od
uchwalenia planu na tych dziatkach;

5) uwagi, wniesione pismem z dnia 6 marca 2026 r. (data wptywu: 9 marca 2026 r.), przez Pania

I N - I B . I B B cotyczice

przeznaczenia dziatki nr ewid. 1227/6 obr. 224 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
wylaczenie ww. nieruchomosci z mpzp;

6) uwagi, wniesione pismem z dnia 9 marca 2026 r. (data wplywu: 9 marca 2026 r.), przez Pana

_ -, zam. - _, ul. - ., dotyczace odstapienia od uchwalenia

planu na dzialce nr ewid. 1227/5 obr. 224 lub przeznaczenia jej w planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

7) uwagi, wniesione pismem z dnia 9 marca 2026 r. (data wptywu: 9 marca 2026 r.), przez Pana

I BN - B N o B W cotyczace braku w prognozie

oddzialywania na $rodowisko: inwentaryzacji przyrodniczej oraz rzetelnej oceny wplywu
realizacji ustalen planu na faune i flore.
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Sposodb rozpatrzenia przez Rade Miasta Rzeszowa
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015
terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czesci 1I:

1) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych zmiany ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.1, wniesionych pismem zdnia 26 lutego 2026 r. (data wpltywu: 27 lutego

2026 1., przez Pana | EEEEN N, --m. I . . I

2) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych przeznaczenia dziatki nr ewid. 1233 obr. 209 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wniesionych pismem z dnia 5 marca 2026 r. (data wptywu: 5 marca

2026 r.), przez Pania | I, . NN . .. I .

3) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych przeznaczenia dzialek nr ewid.: 2997, 2998 i 3001 obr. 209,
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub odstgpienia od uchwalenia planu na tych
dziatkach, wniesionych pismem z dnia 6 marca 2026 r. (data wptywu: 6 marca 2026 r.), przez

Pani [ I - I . . I B

4) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych przeznaczenia dziatek nr ewid.: 3000 i 3002 obr. 209, pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub odstgpienia od uchwalenia planu na tych dziatkach,
wniesionych pismem zdnia 6 marca 2026 r. (data wplywu: 6 marca 2026 r.), przez Pana

I B - I . . B B

5) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych przeznaczenia dziatki nr ewid. 1227/6 obr. 224 pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub wylaczenie ww. nieruchomos$ci z mpzp, wniesionych
pismem zdnia 6 marca 2026 r. (data wplywu: 9 marca 2026 r.), przez Panig _

I - . N N

6) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych odstgpienia od uchwalenia planu na dziatce nr ewid. 1227/5
obr. 224 lub przeznaczenia jej w planie pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng, wniesionych
pismem z dnia 9 marca 2026 r. (data wptywu: 9 marca 2026 r.), przez Pana - -, zam.

] WN ]|

7) nie uwzglednia si¢ uwag, dotyczacych braku w prognozie oddziatywania na $rodowisko:
inwentaryzacji przyrodniczej oraz rzetelnej oceny wplywu realizacji ustalen planu na faune i flore,
whniesionych pismem z dnia 9 marca 2026 r. (data wptywu: 9 marca 2026 r.), przez Pana _

. - B . B

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy
zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dzialajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to, odno$nie gminnych
aktow planowania przestrzennego, wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538).

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okre$lenia sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
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Uchwale, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych 0sob lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczego6lnosci: wymagania
fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetlnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.1688), plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Ad.1)

_ kwestionuje zapisy projektu mpzp jako niezgodne z decyzja o warunkach
zabudowy AR-P.6730.10.55.2022.MP z dnia 24 stycznia 2023 r. Wnosi o dokonanie nastepujacych

zmian:

— zwigkszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 0,4 na 0,45,
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zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 10,0 m do 10,5 m,

zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej z 0,04 ha
do 0,35 ha,
zmniejszenie minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy blizniaczej z 16,0 m do 11,7 m,

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi KDW.1 na 4 m od krawedzi jezdni.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
zalezno$¢ miedzy studium gminy a miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie
z zapisami studium”, natomiast art. 20 ust. 1 ustawy mowi, ze plan miejscowy uchwala rada gminy
,, DO Stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgsci Il obowiazuje
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjete
uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Teren, ktorego dotyczy uwaga, oznaczony w projekcie planu symbolem MN.1, przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czesci 11, sg zgodne ze Studium, ktore
przewiduje w tym rejonie obszar mieszkaniowy z zabudowgq jednorodzinng wolnostojgcq i blizniaczq
oraz zabudowq zagrodowq oznaczony symbolem C.M.1 z nastepujacymi wskaznikami: maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NI — 0,4, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
TBC — 50% oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ — 11 m.

Zwigkszenie maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy z 0,4 do 0,45 w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci II, zgodnie z oczekiwaniem Sktadajacego uwage,
byloby sprzeczne z zapisami Studium, a tym samym stanowitoby naruszenie zasad sporzgdzania planu
migjscowego i1 podstawe do uchylenia przez wojewode uchwaly rady gminy w sprawie uchwalenia
planu miejscowego w catosci lub czesci.

Pozostatle uwagi dotyczace zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 10,0 m do
10,5 m, zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej z 0,04 ha
do 0,35 ha, zmniejszenia minimalnej szerokos$ci dziatki dla zabudowy blizniaczej z 16,0 m do 11,7 m
oraz ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi KDW.1 na 4 m od krawedzi jezdni zostaty
uznane za bezzasadne. Nie nalezy zwigksza¢ wysokosci zabudowy, gdyz okreslona maksymalna
wysokos¢ jest spdjna z wysoko$cia zabudowy na dziatkach sasiednich oraz uwzglednia uksztattowanie
terenu.

Szczegdlowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w uchwale maja zastosowanie
wylacznie do procedury, o ktorej mowa w art. 102 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
z 2024 r., poz.1145, z pézn. zm.) i nie ograniczaja mozliwosci wydzielania dziatek w ramach
planowanej inwestycji.

Obligatoryjnym elementem rysunku planu sg linie zabudowy. Linie zabudowy wyznaczone
wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych majg kluczowe znaczenie dla tadu przestrzennego. Plan
okre$la minimalng szerokos$¢ jezdni i chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi, ale nie wskazuje
,.krawedzi jedni”, ktora bedzie zaleze¢ od przyjetego rozwiazania drogowego i usytuowania chodnika.
Linia zabudowy musi zosta¢ okreslona w sposob jednoznaczny na rysunku planu, dlatego usytuowano
ja w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogge KDW.1

W zwiazku z powyzszym, uwag ztozonych przez Pana _ -, nie uwzglednia sig.
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Ad.2)

m wnosi o przeznaczenie dziatki nr ewid. 1233 obr. 224 pod zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinng, w zwigzku z wydanymi ostatecznymi decyzjami o warunkach

zabudowy:

— AR-P.6730.505.2025.A514 z dnia 10 lipca 2025 r. na zamierzenie inwestycyjne pod nazwgq
,,Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy” na czesci dziatki nr 1233 obr 224
potozonej w Rzeszowie w rejonie ul. Biatogorskiej,

— AR-P.6730.506.2025.A514 z dnia 10 lipca 2025 r. na zamierzenie inwestycyjne pod nazwgq
,,Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy” na czesci dziatki nr 1233 obr 224
potozonej w Rzeszowie w rejonie ul. Biatogorskiej,

— AR-P.6730.507.2025.A514 z dnia 10 lipca 2025 r. na zamierzenie inwestycyjne pod nazwgq
,,Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy” na czesci dziatki nr 1233 obr 224
potozonej w Rzeszowie w rejonie ul. Biatogorskiej,

— AR-P.6730.508.2025.A514 z dnia 10 lipca 2025 r. na zamierzenie inwestycyjne pod nazwgq
,,Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy” na czesci dziatki nr 1233 obr 224
potozonej w Rzeszowie w rejonie ul. Biatogorskiej.

Ponadto Pani - - informuje, ze na etapie postgpowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy, Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa przedstawito
opini¢, ze ,ww. inwestycje nie kolidujq z projektem planu nr 268/5/2015 terenow rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie”.

Pani || B v ioskuje o przeznaczenie dziatki nr ewid. 1233 obr. 224 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng MN 1 ustalenie nastgpujacych parametrow: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy - 30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 15%.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 1., poz.1688), w art. 67 ust. 3 stanowi, ze przepisy art.15 ust.1 i art. 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie
planu og6lnego gminy w danej gminie.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie z zapisami studium”,
natomiast zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1, plan miejscowy uchwala rada gminy
,, PO Stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgsci Il zostal opracowany i poddany konsultacjom
spolecznym w czasie obowiazywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Teren zabudowy ustugowej oznaczony w projekcie planu symbolem U.2 potozony jest
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
w obszarze uslugowym C.U., dla ktorego ustalono funkcje dominujace: ustugi ogoélnomiejskie
i ushugi regionalne, funkcje uzupekniajace: ustugi podstawowe, produkcje niezaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zielen urzadzona oraz
infrastrukturg techniczng i transportowg. Mieszkalnictwo stanowi w obszarze C.U. funkcje
dopuszczona, co oznacza, ze funkcja ta moze wystgpowaé na obszarze incydentalnie, w zwiazku
z lokalnymi potrzebami lub istniejacym sposobem zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
zabudowy uslugowej U.2 nie zachodzg przestanki do dopuszczenia na nim funkcji mieszkaniowe;j.
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Teren zabudowy uslugowej U.2 potozony jest w bezposrednim sasiedztwie planowanego
skrzyzowania drogi glownej i drogi lokalnej, o przewidywanym bardzo duzym nat¢zeniu ruchu
i wysokim poziomie hatasu. Lokalizacja w tym rejonie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej nie
znajduje uzasadnienia.
Uwzglednienie ztozonych uwag, poprzez zmiang przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 1233, na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN mogloby w konsekwencji prowadzi¢ do powstania na
bezposrednio ze sobg sasiadujacych dziatkach réznych rodzajow zabudowy, stwarzajacych wzajemna
ucigzliwosé, ze wzgledu na odmienny charakter i skale przedsigwzig¢.
Powyzsze byloby sprzeczne z polityka przestrzenng zapisang w Studium, ktéra w odniesieniu do
obszarow ustugowych opieraé si¢ powinna na m.in.:
e tworzeniu terendw inwestycyjnych, zwartych pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym,
z dostgpem do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e harmonijnym ksztattowaniu stykéw zabudowy o réznych funkcjach lub wysokoS$ciach,
W oparciu o poszanowanie sasiedztwa, [.....], oraz zasad kompozycji urbanistycznej, poprzez
m. in.: zachowanie odpowiednich odlegtosci pomigdzy zabudowa o réznej skali lub charakterze,
wprowadzenie dzielagcych je przestrzeni np. terendow zielonych, stopniowanie wysokosSci
sasiadujacej ze sobg zabudowy;
e stosowania zieleni izolacyjnej w celu ograniczania ucigzliwego sasiedztwa.
Odnoszac si¢ do przywotanej przez Pania || | | | I} I opinii BRMR, to istotnie byta ona wysoce
nieprecyzyjna, gdyz nalezalo stwierdzi¢ brak kolizji z inwestycjami publicznymi przewidywanymi
w miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendw strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci 11, a nie brak kolizji z projektem tego planu. Warto
zaznaczy¢, ze opinia BRMR nie miata wpltywu na przebieg postgpowania administracyjnego gdyz
zawieszenie postepowania bywa stosowane w sytuacji kolizji planowanego przedsigwzigcia
z inwestycjami publicznymi, co w tym przypadku nie miato miejsca.
Projekt planu przewiduje kontynuacj¢ drogi lokalnej (ul. Bialogorska) ustalonej w mpzp
nr 251/3/2013 - cze$¢ 1. Uwzglednienie uwag ztozonych przez Panig _ -, dotyczacych
przeznaczenia dziatki nr ewid. 1233, obrgb 224 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie jest
mozliwe, gdyz uniemozliwitoby kontynuacje ul. Bialogorskiej w niezbednych dla drogi publiczne;j
parametrach.
W zwiazku z powyzszym, zlozonych przez Pania - - uwag, dotyczacych cze$ci dziatki
nr ewid. 1233, objetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015
terenoOw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czedci Il nie uwzglednia sie,
natomiast uwagi dotyczace czesci dziatki nr ewid. 1233, potozonej poza granicami obszaru objetego
projektem miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgsci Il pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

Ad.3)

Pani Wnosi 0:

— przeznaczenie dzialek nr ewid.: 2997, 2998 i 3001, obreb 209 pod zabudowe mieszkaniowq

Jjednorodzinng,
— odstgpienie od uchwalenia planu na dziatkach: nr ewid. 2997, 2998 i 3001, obreb 209.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r., poz.1688), w art. 67 ust. 3 stanowi, ze przepisy art.15 ust.1 i art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie.
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Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie z zapisami studium”,
natomiast zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1, plan miejscowy uchwala rada gminy
,, DO Stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgéci Il zostal opracowany i poddany konsultacjom
spolecznym w czasie obowigzywania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Dziatki nr ewid. 2997, 2998 1 3001, obreb 209, ktérych dotyczy uwaga, potozone sag w projekcie planu
w terenie oznaczonym symbolem ZP.1, przeznaczonym pod zielen urzadzong.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendéw
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci II, sg zgodne z kierunkami
okreslonymi w Studium, w ktéorym teren ZP.1 znajduje si¢ w obszarze zieleni urzadzonej C.ZP
i jednoczesnie w obszarze przestrzeni publiczne;j.

Tereny zieleni urzadzonej w planie maja charakter przestrzeni publicznie dostepnej i zwigzane beda
z réznorodnymi formami spedzania czasu wolnego na $wiezym powietrzu. Zgodnie z ustaleniami
planu, przewiduje si¢ realizacje¢ w szczegoOlnosci: ogdlnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji
wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjne;j.

Przeznaczenie dzialek: nr ewid. 2997, 2998 i 3001 obr. 209, potozonych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie
al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgsci 11, pod zabudowe mieszkaniows, zgodnie z oczekiwaniem
Sktadajacej uwage, bytoby sprzeczne z zapisami Studium, ktore wskazuje obszary zieleni urzgdzone;j
jako obszary wylaczone spod zabudowy.

Uwzglednienie uwagi, ztozonej przez Panig _ _, polegajace na odstgpieniu
od uchwalenia planu na dziatkach nr ewid.: 2997, 2998 i 3001, obreb 209, nie jest mozliwe, gdyz
wykracza poza kompetencje przyznane prezydentowi miasta przez ustawe¢ o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
do kompetencji rady gminy. Integralng czescia ww. uchwaly jest zalacznik graficzny, przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu. Analogicznie, decyzje: o odstapieniu od opracowywania
planu lub o zmianie granic obszaru objetego planem (np. wylaczenie cze$ci terenéw z opracowania)
moga by¢ podjete wytacznie przez radg gminy w formie stosownej uchwaty.

Nalezy wyjasni¢, ze uchwalenie planu w czesci I i w cze$ci Il nie jest i nie moze by¢ utozsamiane
z ,,odstapieniem od uchwalenia” planu na pozostatych terenach objetych uchwatg Nr XII1/238/2015
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendw strefy rekreacji w rejonie
al. Sikorskiego w Rzeszowie.

W zwiazku z powyzszym, uwag ztozonych przez Pania - _, nie uwzglednia sie.

Ad.4)

Pan . Whosl o:

— przeznaczenie dzialek nr ewid.: 3000 i 3002, obreb 209 pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng,
— odstgpienie od uchwalenia planu na dziatkach nr ewid. 3000 i 3002, obreb 209.
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Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r., poz.1688), w art. 67 ust. 3 stanowi, ze przepisy art.15 ust.1 i art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie
planu ogolnego gminy w danej gminie.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie z zapisami studium”,
natomiast zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1, plan miejscowy uchwala rada gminy
,, DO Stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czgéci Il zostal opracowany i poddany konsultacjom
spolecznym w czasie obowigzywania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Dziatki nr ewid. 3000 i 3002, obrgb 209, ktérych dotyczy uwaga, potozone sg w projekcie planu
w terenie oznaczonym symbolem ZP.1, przeznaczonym pod zielen urzadzong.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendw
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci II, sg zgodne z kierunkami
okres§lonymi w Studium, w ktéorym teren ZP.1 znajduje si¢ w obszarze zieleni urzadzonej C.ZP
i jednoczesnie w obszarze przestrzeni publiczne;j.

Tereny zieleni urzadzonej w planie majg charakter przestrzeni publicznie dostepnej i zwigzane beda
z réznorodnymi formami spedzania czasu wolnego na $wiezym powietrzu. Zgodnie z ustaleniami
planu, przewiduje si¢ realizacje¢ w szczegoOlnosci: ogdlnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji
wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjne;j.

Przeznaczenie dziatek: nr ewid. 3000 i 3002, obreb 209, potozonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego
w Rzeszowie - w czesci II, pod zabudowe mieszkaniows, zgodnie z oczekiwaniem Skladajgcego
uwagg, bytoby sprzeczne z zapisami Studium, ktore wskazuje obszary zieleni urzadzonej jako obszary
wylaczone spod zabudowy.

Uwzglednienie uwagi, zlozonej przez Pana _ -, polegajace na odstapieniu
od uchwalenia planu na dziatkach nr ewid.: 3000 i 3002, obreb 209, nie jest mozliwe, gdyz wykracza
poza kompetencje przyznane prezydentowi miasta przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
do kompetencji rady gminy. Integralng czescia ww. uchwaly jest zalacznik graficzny, przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu. Analogicznie, decyzje: o odstapieniu od opracowywania
planu lub o zmianie granic obszaru objetego planem (np. wylaczenie cze$ci terenéw z opracowania)
moga by¢ podjete wytacznie przez radg gminy w formie stosownej uchwaty.

Nalezy wyjasni¢, ze uchwalenie planu w czesci [ i w czesci Il nie jest i nie moze by¢ utozsamiane
z ,,odstapieniem od uchwalenia” planu na pozostatych terenach objetych uchwatg Nr XII1/238/2015
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendw strefy rekreacji w rejonie
al. Sikorskiego w Rzeszowie.

W zwiazku z powyzszym, uwag ztozonych przez Pana _ -, nie uwzglednia sig.
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Ad.5)

Pani Wnosl o:

— zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 1227/6, obreb 224 z terenu zieleni urzqdzonej na teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub inny teren dopuszczajgcy realizacje zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
— wylgczenie ww. nieruchomosci (dziatki nr ewid. 1227/6, obreb 224) z mpzp.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r., poz.1688), w art. 67 ust. 3 stanowi, ze przepisy art.15 ust.1 i art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie z zapisami studium”,
natomiast zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1, plan miejscowy uchwala rada gminy
,, DO Stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 268/5/2015 terenow strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci Il zostal opracowany i poddany konsultacjom
spolecznym w czasie obowigzywania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Dziatka nr ewid. 1227/6, obreb 224, ktorej dotyczy uwaga, potozona jest w projekcie planu w terenie
oznaczonym symbolem ZP.2, przeznaczonym pod zielen urzadzong i w terenie drogi lokalne;j,
oznaczonym symbolem KDL.1.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendw
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci I, sa zgodne
z kierunkami okre§lonymi w Studium, w ktérym teren ZP.2 znajduje si¢ w obszarze zieleni urzadzonej
C.ZP ijednoczes$nie w obszarze przestrzeni publiczne;.

Tereny zieleni urzadzonej w planie majg charakter przestrzeni publicznie dost¢pnej
1 zwigzane beda z roznorodnymi formami spedzania czasu wolnego na §wiezym powietrzu. Zgodnie
z ustaleniami planu, przewiduje si¢ realizacje w szczegdlnosci: ogdlnomiejskiej zieleni urzadzonej
o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej wraz z niezbednym = zapleczem,
w ktorej nakazuje si¢ miejsca do parkowania.

Przeznaczenie dziatki nr ewid. 1227/6, obreb 224 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie -
w czesci I, pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z oczekiwaniem Skladajacej uwage, byloby
sprzeczne z zapisami Studium, ktére wskazuje obszary zieleni urzadzonej jako obszary wyltaczone
spod zabudowy.

Projekt planu przewiduje kontynuacje drogi lokalnej (ul. Bialogdrska) ustalonej w mpzp
nr 251/3/2013 - cze$¢ 1. Uwzglednienie uwag ztozonych przez Pania _ _,
dotyczacych przeznaczenia dziatki nr ewid. 1227/6, obreb 224 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie jest mozliwe, gdyz uniemozliwitoby kontynuacje¢ ul. Biatogérskiej w niezbgdnych
dla drogi publicznej parametrach.

Uwzglednienie uwagi, zlozonej przez Panig _ _, polegajace na odstapieniu
od uchwalenia planu na dziatce nr ewid.: 1227/6, obreb 224, nie jest mozliwe, gdyz wykracza poza
kompetencje przyznane prezydentowi miasta przez ustawe o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
do kompetencji rady gminy. Integralna cze$cig ww. uchwaly jest zalacznik graficzny, przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu. Analogicznie, decyzje: o odstgpieniu od opracowywania
planu lub o zmianie granic obszaru objetego planem (np. wylaczenie czgsci terenéw z opracowania)
moga by¢ podjete wylacznie przez radg gminy w formie stosownej uchwaty.
Nalezy wyjasni¢, ze uchwalenie planu w czesci [ 1 w czgéci 1l nie jest i nie moze by¢ utozsamiane
z ,,odstgpieniem od uchwalenia” planu na pozostatych terenach objetych uchwatg Nr XII1/238/2015
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie
al. Sikorskiego w Rzeszowie.

W zwiazku z powyzszym, uwag ztozonych przez Pania - _, nie uwzglednia
sig.

Ad.6)

Pan WNOSi 0:

—  wylgczenie dzialki nr ewid. 1227/5, obreb 224 z mpzp,
— zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 1227/5, obreb 224, tak aby byta mozliwa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r., poz.1688), w art. 67 ust. 3 stanowi, ze przepisy art.15 ust.1 i art. 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie z zapisami studium”,
natomiast zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1, plan miejscowy uchwala rada gminy
,, PO Stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 268/5/2015 terendéw strefy rekreacji
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czedci Il zostal opracowany i poddany konsultacjom
spolecznym w czasie obowigzywania Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Dziatka nr ewid. 1227/5, obreb 224, ktorej dotyczy uwaga, potozona jest w projekcie planu w terenie
oznaczonym symbolem ZP.2, przeznaczonym pod zielen urzadzong i w terenie drogi lokalnej,
oznaczonym symbolem KDL.1.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow
strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie - w czeSci II, sa zgodne z kierunkami
okreslonymi w Studium, w ktorym teren ZP.2 znajduje si¢ w obszarze zieleni urzadzonej C.ZP
i jednocze$nie w obszarze przestrzeni publiczne;.

Tereny zieleni urzadzonej w planie maja charakter przestrzeni publicznie dostepne;j
i zwigzane beda z roznorodnymi formami spedzania czasu wolnego na §wiezym powietrzu. Zgodnie
z ustaleniami planu, przewiduje si¢ realizacje w szczegdlnosci: ogdlnomiejskiej zieleni urzadzonej
o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej wraz z niezbgdnym zapleczem, w ktorej
nakazuje si¢ miejsca do parkowania.

Przeznaczenie dziatki nr ewid. 1227/5, obreb 224 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 268/5/2015 terendw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie -
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w czesci I, pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z oczekiwaniem Skladajacego uwage, byloby
sprzeczne z zapisami Studium, ktére wskazuje obszary zieleni urzadzonej jako obszary wylaczone
spod zabudowy.

Projekt planu przewiduje kontynuacje drogi lokalnej (ul. Bialogorska) ustalonej w mpzp
nr 251/3/2013 - cze$¢ 1. Uwzglednienie uwag ztozonych przez Pana _ -, dotyczacych
przeznaczenia dziatki nr ewid. 1227/5, obrgb 224 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng nie jest
mozliwe, gdyz uniemozliwitoby kontynuacje ul. Bialogorskiej w niezbednych dla drogi publicznej
parametrach.

Uwzglednienie uwagi, ztozonej przez Pana - -, polegajace na odstapieniu od uchwalenia
planu na dzialce nr ewid.: 1227/5, obreb 224, nie jest mozliwe, gdyz wykracza poza kompetencje
przyznane prezydentowi miasta przez ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
do kompetencji rady gminy. Integralng czescig ww. uchwaty jest zalacznik graficzny, przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu. Analogicznie, decyzje: o odstapieniu od opracowywania
planu lub o zmianie granic obszaru objetego planem (np. wylgczenie czgsci terendw z opracowania)
moga by¢ podjete wylacznie przez radg gminy w formie stosownej uchwaty.

Nalezy wyjasni¢, ze uchwalenie planu w czesci [ 1 w czgécei 1l nie jest i nie moze by¢ utozsamiane
z ,,odstgpieniem od uchwalenia” planu na pozostatych terenach objetych uchwatg Nr XII1/238/2015
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie
al. Sikorskiego w Rzeszowie.

W zwigzku z powyzszym, uwag ztozonych przez Pana - -, nie uwzglednia sig.

Ad.7)
Pan zarzuca brak w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na
potrzeby mpzp nr 268/5/2015 terenéw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie
- w cze$ci II: inwentaryzacji przyrodniczej oraz rzetelnej oceny wptywu realizacji ustalen planu na
faung i florg.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko — organ opracowujacy projekt planu uzgadnia z wlasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 ww. ustawy, zakres i stopien szczegodtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan §rodowiska. Zgodnie
z art. 52 ust. 2 informacje zawarte w prognozie oddzialywania na S$rodowisko powinny by¢
opracowane stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartos$ci
i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Prognoza nie stanowi inwentaryzacji
srodowiska, w tym szaty ro$linnej, a jedynie korzysta z dostepnych informacji i dokumentow.
Na chwile opracowania Prognozy, teren objety projektem planu nie posiadal opracowanej
inwentaryzacji przyrodniczej, ktora mogla by by¢ wykorzystana do opracowania ww. dokumentu.
Na terenie objetym projektem mpzp nie zostaly rowniez udokumentowane siedliska roslin i zwierzat
chronionych.

Projekt planu miejscowego dotyczy przeznaczenia terenu pod zawarte w projekcie zagospodarowanie.
Wspomniany ogrdéd botaniczny jest jedynie jedng z wielu mozliwych lokalizacji. Na etapie
sporzadzania projektu planu nie jest mozliwe okreSlenie bardziej szczegotowego wpltywu
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planowanego zagospodarowania na flor¢ i faung. Takie analizy beda mogly by¢ przeprowadzone
w momencie, gdy opracowywana bedzie ocena oddziatywania na $rodowisko konkretnego,
przewidzianego do realizacji przedsiewzigcia (jezeli wlasciwe organy uznajg ze taka ocena jest
konieczna). Nalezy zauwazy¢, ze w terenach planowanych dla realizacji zieleni urzadzonej nakazano
zachowanie bardzo wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacego nie mniej niz
85% w terenie ZP.1 oraz nie mniej niz 50% w terenach ZP.2 i ZP.3. Dodatkowo nalezy nadmieni¢,
ze wystgpujace w granicach projektu planu do$¢ znaczne obszary lasu, cechujgce si¢ najwicksza
bior6znorodnoscia w granicach opracowania, pozostang nie zmienig przeznaczenia. Dopuszczono
w nich jedynie wykorzystanie istniejacych duktow lesnych oraz budoweg drog i parkingdéw lesnych —
co nie bedzie wptywato na warunki siedliskowe i bytowe wystepujacych w nich zwierzat i roslin.
Projekt mpzp wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostatl zaopiniowany pozytywnie przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie.

W zwigzku z powyzszym, uwag ztozonych przez Pana - -, nie uwzglednia sig.
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