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UCHWALA NR XXXV1/360/2026
RADY GMINY DEBICA

z dnia 29 maja 2026 r.

w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725), Rada Gminy
Debica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy De¢bica oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026 - 2030

1. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Mieszkaniowy zaséb
Gminy Dgbica tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy, do jednego lokalu
mieszkalnego gminie przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.  Nie przewiduje si¢ budowy
nowych budynkéw mieszkalnych. Strukture lokali w zasobach mieszkaniowych gminy Dgbica przedstawia
tabela nr 1:Tabela nr 1 Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Debica

Ilos¢ lokali Wyposazenie Stan Powierzchnia
L.p. | Adres budynku

szt. nr techniczny uzytkowa m’
lokalu

1. ZAWADA 154 6 1-6 Instalacja: elektryczna, | dobry 428,45
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

2. PUSTYNIA 160 C 3 1-3 Instalacja: elektryczna, | zadowalajacy | 150,81
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

3. PUSTYNIA 160 1 1 Instalacja: elektryczna, | dobry 65,24
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

4. STOBIERNA 38 2 1-2 Instalacja: elektryczna, | dobry 104
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gazowa,
wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

PUSTKOW 94

1-2

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

158,98

GLOBIKOWA 81

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

61

STASIOWKA 130

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

57

Pustkow -Osiedle 32

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

54,47

Pustkow — Osiedle 47

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

bardzo dobry

243,04

10.

Pustkow -  Osiedle
53/8 spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo
do lokalu

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

24,88

11

Gumniska 94 C

1-2

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

112,90

12

Paszczyna 122 A

1-2

Instalacja: elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

zadowalajacy

103

Objasnienia do tabeli nr 1Stan bardzo dobry - budynek, lokal nie wymaga napraw i remontow stan
wszystkich elementéw obiektu bez zastrzezenStanm dobry - clementy budynku wymagajg biezgcych
drobnych napraw, uzupelien konserwacjiStan zadowalajacy - elementy konstrukcyjne budynku w stanie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 2344

niewymagajacym napraw lub remontow, w pozostatych elementach wystepujg niewielkie uszkodzenia ,
usterki lub ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu: pokrycie dachowe, stolarka okienna lub drzwiowa,
elementy instalacji wewnetrznych wymagaja napraw lub modernizacji,Stan niezadawalajacy - uszkodzone
elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji itp.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji:Budynki mieszkalne tworzace zasob
mieszkaniowy licza w wigkszosci okoto 50 lat iich stan techniczny wymaga corocznie ponoszenia kosztow
remontowych i modernizacyjnych. Do zasadniczych prac remontowo- modernizacyjnych nalezy zaliczy¢:
remonty elewacji, zrodet i instalacji c.0., wymiane stolarki i podtég. Wykaz najpilniejszych prac remontowych
przedstawia tabela nr 2:Tabela nr 2Zestawienie planowanych remontéw i modernizacji _w zasobie
mieszkaniowym gminy

Adres budynku Planowana Zakres robdt w poszczegolnych latach
wielkos¢
Srodkéw
2026 2027 2028 2029 2030
PUSTYNIA 160 C 600 000,00 Remont Remont Remont Termo-
mieszkania nr | mieszkania nr | mieszkania | moderniza
1 2 nr3 cja
budynku
PASZCZYNA 122 150 000,00 Remont Remont
A mieszkania nr | mieszkania nr
1 2
Pustkow  -Osiedle 65 000,00 Montaz
32 instalacji 1
zasilania c.o.

3. Planowana sprzedaz lokali. Po analizie stanu technicznego i wobec braku przegladow technicznych,
podjeta zostata decyzja o zaprzestaniu korzystania z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest budynek
w Paszczynie nr 65 dotychczas uzytkowany w celach mieszkalnych. Planowane jest podjg¢cie dziatan
zmierzajacych do sprzedazy w/w nieruchomosci.

4. Polityka czynszowa oraz warunki obnizania czynszu.Polityka czynszowa gminy w latach 2026 -
2030 bedzie dazy¢ do takiego ksztattowania wysokosci stawek czynszu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Zmiang wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu w wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniong. Wojt
Gminy uchwala stawki czynszu w formie zarzadzenia dokonujac podwyzek stawki bazowej czynszu
nie czgséciej niz raz w roku. Wojt Gminy moze na wniosek najemcy stosowac obnizki czynszu naliczonego
wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki czynszu w zaleznos$ci
od dochodu wnioskodawcy przedstawia tabela

Lp. Wysokos¢ dochodu na jednego czlonka | % obnizki dla | % obnizki dla
gospodarstwa domowego okreslonego jako % | gospodarstwa gospodarstwa
najnizszej emerytury jednoosobowego wieloosobowego

1. do 70 15

3. do 50 15

Wobec najemcow oplacajacych czynsz w lokalach przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczeniach
tymczasowych oraz o0sob korzystajacych zpomocy w utrzymaniu mieszkania w formie dodatku
mieszkaniowego obnizki czynszu nie maja zastosowania.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami mieszkaniowego zasobu gminy oraz
pomieszczeniami tymczasowymi.

1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy, dyrektorzy jednostek organizacyjnych gminy (szkot
i zespotow szkol), zarzadcy posiadajacy licencje zawodowa i prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza na
podstawie zawartej umowy o zarzgdzanie.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym opiera si¢ na nastepujacych zasadach:

1) Utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych,
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2) Zapewnienie stalego i nieprzerwanego $swiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem,
3) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

6. Zrédla finansowania. Podstawowym zrodlem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy
z czynszoOw lokali mieszkalnych iuzytkowych, §rodki ze sprzedazy mieszkan, dotacja z budzetu gminy
przeznaczona na realizacje planéw remontowych i modernizacje mieszkan, pozyskane $rodki zewnetrzne. Na
koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontdéw i modernizacji. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja:

1) przeglady techniczne,
2) ubezpieczenia budynkow,

3) koszty zarzadu. Wysokos¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2026 — 2030 przedstawia tabela nr 3.Tabela nr 3 Wysoko$¢ planowanych kosztow ponoszonych na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026 - 2030

Rok Koszty biezgcej eksploatacji | Koszty remontow i | Wydatki inwestycyjne (z})
(zh) modernizacji (z})

2026 35 000,00 65 000,00 -

2027 40 000,00 220 000,00 -

2028 40 000,00 230 000,00 -

2029 45 000,00 150 000,00 -

2030 48 000,00 150 000,00 -

7. Dzialania w zakresie poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasobem pomieszczen tymczasowych. Podstawowym zadaniem Gminy wynikajacym
z ustawy o ochronie praw lokatorow jest pozyskiwanie do zasobu lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na
najem socjalny, tworzenie zasobéw mieszkalnych dla oséb o niskich dochodach. Dziatania gminy majace na
celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw to dziatania zmierzajace do nabywania budynkow
iich adaptacja na cele mieszkalne, ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania
terené6w pod budownictwo mieszkaniowe. Gmina De¢bica planuje przeznaczy¢ do sprzedazy budynek potozony
w Paszczynie nr 65. W zakresie pozostatych lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030
- nie beda sprzedawane. W zwiazku z realizacja ustawowych obowiazkéw w zakresie zapewnienia mieszkan
socjalnych planuje si¢ pozyskanie srodkow finansowych na zwigkszenie zasobu mieszkaniowego oraz srodkow
na przeprowadzenie remontéw i modernizacji juz posiadanych lokali w tym pozyskanie $rodkow ze zrodet
zewnetrznych.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dg¢bica

Agata Wiater
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