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UCHWALA NR XXIX/171/26
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022
w miejscowosciach Ostréow i Borek Maly w gminie Ostrow — cze$é 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2025r. poz.1153ze zm.) oraz art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr XLV/358/22 Rady Gminy
Ostrow zdnia 30 listopada 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022 w miejscowosciach Ostrow i Borek Maty w gminie Ostrow, Rada
Gminy Ostrow po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow, uchwalonego
uchwatg Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy Ostrow z dnia 19 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm., uchwala co nast¢puje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022
w miejscowosciach Ostrow 1 Borek Maty w gminie Ostrow — czgs¢ 1.
2. Plan dotyczy trzech obszarow:

1) Obszar Nr 2 — Ostréw, potozony w centralnej czgsci miejscowosci Ostrow, po zachodniej stronie drogi
wojewoddzkiej;

2) Obszar Nr 5 — Ostrow, potozony w miejscowosci Ostrow (Ostréw Redziny), po potudniowej stronie drogi
gminnej;

3) Obszar Nr 6 — Borek Maly, potozony w potnocnej czesci miejscowosci Borek Maty, po zachodniej stronie
drogi gminne;j.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — czes$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 2 - Ostrow;
2) Zatacznik Nr 2 — czg$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 5 — Ostrow;
3) Zakacznik Nr 3 — cze$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 6 — Borek Matly.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowo$ciach Ostrow 1 Borek Maty w gminie Ostrow — czgs¢ I;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, oznaczony symbolem literowym,
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania czgsciami nadziemnymi,

z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m: schodow, gankow, daszkow,
balkonow, taraséw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej a w przypadku budynkow, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejagcych wraz mozliwymi do realizacji przy
maksymalnym wykorzystaniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu);

5) przeznaczeniu uzupetliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupehia
przeznaczenie podstawowe 1 w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie wiecej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej a w przypadku budynkéw, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejacych wraz mozliwymi do
realizacji przy maksymalnym wykorzystaniu wskaznikow zagospodarowania terenu);

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowe
i administracji, przy czym prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska oraz kwalifikowac si¢ do przedsigwzigé, ktére moga potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci mniejszym badz rownym 10°;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

9) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinnosci sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej lub wysokiej, wraz z towarzyszacymi ciggami
pieszymi, rowerowymi, obiektami malej architektury.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,
5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
7) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla si¢, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;,
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Czgsci graficzne planu zawieraja:
1) Oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe terenéw wg symboli okreslonych w § 7,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1 %,

f) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 %;

2) Oznaczenia informacyjne:
a) wybrane wymiarowanie wraz z wartosciag w metrach,
b) informacje o drogach przebiegajacych poza granicami planu,

c) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi 1 % a glebokos¢ zalewu zostala okreslona od 0,5 m do 2,0 m,

d) informacja o potozeniu obszaru Nr 6 — Borek Maty w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogolnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaty i w formie ustalen szczegotowych zawartych

w dziale III niniejszej uchwaty.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem literowym zgodnie z cze$ciami graficznymi
planu:

1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o powierzchni ok. 0,17 ha;
2) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, o powierzchni ok. 0,09 ha;
3) UR-KOP — teren ustug kultu religijnego Iub parkingu, o powierzchni ok. 0,18 ha;

4) L — teren lasu, o powierzchni ok. 0,05 ha;

5) WS — teren wdd powierzchniowych srédladowych, o powierzchni ok. 0,38 ha;

6) KDL — teren drogi lokalnej, o powierzchni ok. 0,003 ha.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi, o ktéorych mowa w § 13 na calym obszarze objetym planem za
wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem L z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dziatu III;

2) nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na cz¢sci graficznej planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale III;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
2. na obszarze Nr 6 — Borek Maty obowiazuja zakazy oraz odstgpstwa od zakazow wynikajace
z polozenia w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu I1I;
2) zachowanie wysoko$ci zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2.Dla przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, o ktérej mowa w przepisach z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ust. 3,41 5.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ i minimalng szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terendw MN-U i UR-KOP — 500 m? i 15 m;

b) dla pozostatych terenow — nie ustala sig.

4. Ustala si¢ dowolny kat polozenia granicy dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, place, parkingi iwydzielanych w zwiazku zregulacjg przebiegéw granic do stanu
faktycznego lub poszerzeniem dziatek sgsiednich.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg terendw objetych planem z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez siec¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrédtach energii o mocy nieprzekraczajacej
500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamkniete lub systemy otwarte wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy
spetnieniu wymaganych standardow czystosci;

b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chionne;

c¢) powierzchniowe rozprowadzanie wod na wilasnej dzialce budowlanej, w sposdb niepowodujacy
wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszczen w ilo$ciach przekraczajacych dopuszczalne wskazniki
oraz niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejgcg infrastrukturg. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

5) gospodarka odpadami na zasadach obowigzujgcych w gminie Ostrow;

6) odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz Sciekow powstalych w zwigzku dziatalnoscig ustugowa
poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektryczne;j,
pomp ciepla, paliw statych, ciektych lub gazowych przyjaznych §rodowisku lub

w oparciu o odnawialne zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem ptynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i $redniego ci$nienia;

9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa kontrolowang dopuszcza
sie:
a) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

b) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

c) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej z innymi obiektami
budowlanymi, istniejaca infrastrukturg techniczng lub w innych przypadkach, w ktérych zaprojektowanie
infrastruktury zgodnie z wymaganiami wymienionymi w pkt a) ib) jest technicznie niemozliwie,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. wymagan.

10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla terenu;

11) liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ma by¢ ustalana
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) miejsca do parkowania mozna realizowa¢ na poziomie terenu lub w garazu.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 15. 1. Wskazuje si¢ na cz¢éci graficznej planu granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1 %;

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %.
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2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow kubaturowych,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem, na czeSciach terendw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem nast¢pujacych wymagan:

1) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materiatow w celu zabezpieczenia
nowych instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatdw odpornych na dziatanie wody (np. materialy ceramiczne, betony,
materialy pochodzenia mineralnego itp.) w elementach budynku ponizej poziomu posadzki parteru;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
DZIAL III.

Rozdzial 1.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace terenéw obszaru Nr 2 - Ostrow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego lub parkingu, oznaczony na czg¢$ci graficznej planu
symbolem: UR-KOP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zieleni urzadzonej;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13,
c) obiekty matej architektury.
2. Utala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10 %.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych, w tym niebedacych budynkami:
a) dla budynkéw ustugowych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat: 6 m,
¢) dla pozostatych obiektow: 9 m;
2) geometria dachow gldwnej bryty budynkow:

a) ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

b) nakazuje si¢, by geometria dachéw gtéwnej bryly budynkow z wytaczeniem dachow plaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla ustug: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wojewodzkiej nr 986, przebiegajacej poza granicami planu -
bezposrednio.
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6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czgsci graficznej
planu — zalgcznik Nr 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace terendow obszaru Nr 5 - Ostrow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na czeSci
graficznej planu symbolem: MN-U, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug, o ktéorych mowa w § 3 pkt 6;

2) zagospodarowanie towarzyszgce w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50 %.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych, w tym niebedacych budynkami:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow: 10 m;

2) geometria dachow glownej bryty budynkow:

a) jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) nakazuje sie, by geometria dachow gltownej bryly budynkoéw z wylaczeniem dachow plaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
2) dla ustug — 1 miejsce na:
- 100 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych,
- 100 m? powierzchni sali obstugi klienta dla pozostatych obiektow ustugowych.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi o symbolu 3.KDL, przebiegajacej poza granicami planu -
bezposrednio.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czg¢sci graficznej
planu — zalgcznik Nr 2.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem: KDL, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej stanowiagcy poszerzenie drogi przebiegajacej
poza granicami planu.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne poszerzenia drogi zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
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o warunkach technicznych dla drég publicznych;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem poszerzenia
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych: 1,5 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw obszaru Nr 6 — Borek Maly

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na czeSci
graficznej planu symbolem: ML, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego:
a) zabudowe gospodarcza, wiaty,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13,
c¢) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych, w tym niebedacych budynkami:
a) dla budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych, wiat: 6 m,
¢) dla pozostatych obicktow: 6 m;
2) geometria dachow glownej bryty budynkow:

a) ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

b) nakazuje si¢, by geometria dachow gtéwnej bryly budynkow z wylaczeniem dachow ptaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

4. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce na 1 budynek letniskowy lub rekreacji
indywidualne;j.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi o symbolu KD, przebiegajacej poza granicami planu —
bezposrednio.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czesci graficznej
planu — zatacznik Nr 3.

§ 20. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony na czesci graficznej planu
symbolem: WS, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) obiekty, urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13.
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§ 21. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na czgéci graficznej planu symbolem: L, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 13, o ile lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylgczenia gruntow
z produkcji lesne;j.

DZIAL 1V.

Rozdzial 1.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 22. W uchwale Nr XXXVI1/279/06 Rady Gminy Ostréw z dnia 31 marca 2006 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2006 r., Nr 36 poz. 662, z p6zn. zm.), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) uchyla si¢ ustalenia dla terenu 14.RM;
2) zalacznik Nr 2 do uchwaty traci moc w granicach zalacznika Nr 1 niniejszej uchwaty.

§ 23. W uchwale Nr X/75/2003 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 11 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Ostrow gmina Ostrow (Dz.
Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z 2003 r., Nr 92 poz. 1553), uchyla si¢ ustalenia dla planu Nr 3.

§24. W uchwale Nr XXXVI/281/2006 Rady Gminy Ostrow zdnia 31 marca 2006r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2006 1., Nr 36 poz. 664), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) uchyla si¢ ustalenia dla terenu ,,WS” w czesci objetej niniejsza uchwata;

2) w § 2 ust. 1 pkt 1 zmniejsza si¢ powierzchnig terendw ,,WS” okreslong na 4,35 ha 0 0,47 ha;
3) uchyla si¢ ustalenia dla terenu ,,LS” w czgsci objetej niniejszg uchwatla;

4) w § 2 ust. 1 pkt 2 zmniejsza si¢ powierzchnig terendw ,,L.S” okreslong na 13,84 ha o 0,05 ha;
5) zalacznik Nr 1 do uchwaty traci moc w granicach zalacznika Nr 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Nedza
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/171/26
Rady Gminy w Ostrowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Ostrow oraz administratorzy lub wtasciciele sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Ostrow,
- $rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXIX/171/26
Rady Gminy w Ostrowie

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy w Ostrowie podjeta Uchwate
Nr XLV/358/22 z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego Nr 1/2022 w  miejscowosciach  Ostrow
1 Borek Maly w gminie Ostréw. Ww. uchwala intencyjna obejmuje 6 obszaréw i jej podjecie
wynikato z wnioskéw zlozonych przez wiascicieli nieruchomosci. Cze$¢ I, ktorej dotyczy niniejsze
opracowanie, obejmuje 3 tereny sposrod obszarow z uchwaly intencyjnej, tj. obszary Nr 2, 51 6.
W zwigzku z wejsciem w zycie reformy planowania przestrzennego przyjetej ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany
W oparciu o przepisy przejsciowe reformy, tj. art. 67 ust. 3 ww. ustawy. Projekt planu byt juz
przyjety przez Rade Gminy w Ostrowie uchwalg Nr XIX/108/25 z dnia 27 sierpnia 2025 r., jednak
zostal uniewazniony przez Wojewode Podkarpackiego rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 22
pazdziernika 2025 r., znak: P-11.4131.2.319.2025. W zwigzku z tym dokonano korekt ustalen planu
w zakresie wskazanym w uwagach organu nadzoru. Wprowadzone zmiany majg charakter
doprecyzowujacy i1 porzadkujacy, nie wplywaja na zasadnicze kierunki rozwigzan przyje¢tych
w planie ani na jego podstawowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, a ich celem bylo
dostosowanie tresci uchwaty do stanowiska organu nadzoru przy zachowaniu dotychczasowych
zatozen polityki przestrzennej gminy. Po wprowadzeniu wskazanych korekt oraz ponowieniu
w niezbgednym zakresie procedury planistycznej, projekt planu moze zosta¢ przedtozony do
ponownego uchwalenia.

Plan dotyczy nastepujacych obszarow:

1) Obszar Nr 2 — o powierzchni ok. 0,18 ha, potozony w centrum miejscowosci Ostrow.
Przedmiotem planu dla tego obszaru jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenu
polegajaca na wprowadzeniu przeznaczenia ustug sakralnych z parkingiem w miejsce
zabudowy zagrodowej na nieruchomosci potozonej w bliskiej odlegtosci od kosciota
(dziatka Parafii Ostrow, na ktorej wczesniej znajdowata sie ,,stara” plebania).

2) Obszar Nr 5 — o powierzchni ok. 0,17 ha, potozony w potudniowej czesci miejscowosci
Ostréw (Ostréw-Redziny). Przedmiotem planu dla tego obszaru jest aktualizacja zasad
zagospodarowania terenu polegajaca na wprowadzeniu przeznaczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami w miejsce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3) Obszar Nr 6 — o powierzchni ok. 0,52 ha, potozony w pdtnocnej czesci miejscowosci Borek
Maty. Przedmiotem planu dla tego obszaru jest aktualizacja zasad zagospodarowania
terenu polegajaca na wprowadzeniu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
w cze¢$ci obszaru wezesniej przeznaczonego pod wody powierzchniowe $rodladowe.

Projekt planu wraz z wszystkimi niezbednymi dokumentami planistycznymi, prognoza
oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie
do wymogdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zostata przeprowadzona strategiczna ocena odzialywania na srodowisko.
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Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow, uchwalonego uchwata Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm. Do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu nie zlozono uwag. Szczegodtowe informacje dotyczace planu zawiera Uzasadnienie do
projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022 w miejscowosciach
Ostrow 1 Borek Maly w gminie Ostrow — czgs$¢ 1 spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw
1 moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy w Ostrowie do uchwalenia.
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