DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 19 stycznia 2026 r. Podpisany przez
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UCHWALA NR XXI1/178/2025
RADY GMINY CZARNA

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego OLCHOWIEC ”2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz.1153 zp6ézn.zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 1. poz. 1130 z pdzn.zm.) oraz w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r., poz. 1688 z p6zn.zm.), po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, przyjetego
Uchwalg Nr XV/136/01 Rady Gminy w Czarnej z dnia 24 kwietnia 2001 r. z p6zn.zm. Rada Gminy Czarna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego OLCHOWIEC 27, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,35 ha w granicach wskazanych w czesci graficznej planu, zgodny
z zatacznikiem graficznym do Uchwaty nr XXVI1/352/2022 z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OLCHOWIEC 27,

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 - stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczen terenow wedlug symboli ustalonych w §2,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3- dane przestrzenne.
§2.1. Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) teren ustug turystyki— oznaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1UT;

2) teren lasu — oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 1L.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendéw wynikajace z ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenow, nalezy uwzgledni¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty:

a) warunki 1 ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Wschodniobeskidzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) warunki iograniczenia wynikajace zpotozenia obszaru planu w granicach obszaru Natura
2000 Bieszczady PLC180001;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania si¢:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko lub mogacych
potencjalnie oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢, dla ktorych ocena oddziatywania
na srodowisko wykaze dotrzymanie standardéw jako$ci srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych bezposrednio do ziemi iwod powierzchniowych, oraz
sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢:

a) stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych do minimum ewentualne przyszie
oddziatywanie przedsigwzi¢¢ na obszary Natura 2000, w tym rozwigzan, ktoére moglyby wpltywaé
negatywnie na gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000, jak réwniez
wplywaé negatywnie na integralno$¢ i spojnos¢ calej sieci Natura 2000,

b) stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dzialalno$ci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z gminnej drogi publicznej, polozonej poza granicami
planu oraz doj$¢ i dojazdoéw niewydzielonych;

2) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami wewngtrznymi;

3) dojazdy idojscia niewydzielone, przez ktoére rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w czg$ci graficznej planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowe] obstugi dziatek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy
wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terenéw znajdujacych sig
w sasiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych;

4) obstuga z w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania uwzgledniajaca miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na dzialkach budowlanych potozonych w terenie ustug turystyki 1UT: 1 miejsce
parkingowe na 200 m? powierzchni budynku;

b) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach podziemnych.
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§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Czarna;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacych
uje¢ 1 wodociagdw lokalnych, w tym studni indywidualnych kopanych i glgbinowych,

b) lokalizacj¢ projektowanych sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢
przebiegi wodociaggdw poza liniami rozgraniczajacymi drog,

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych ujg¢ do poboru wody do celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych,

d) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociagowych oraz budowe nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen infrastruktury wodociggowe;j,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na
scieki, okresowo oproznianych i transportowanych do stacji zlewnych $ciekow,

b) w odlegltosci nie mniejszej niz 100 m od linii wyznaczonej rzedna maksymalnego pietrzenia zbiornika
wodnego Solina, wynoszace] 420 m n.p.m., dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych

i przemystowych do wod igruntu po ich uprzednim oczyszczeniu w indywidualnych systemach
oczyszczania $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniows,

b) obowigzek ujmowania wod opadowych lub roztopowych zpowierzchni terenow, z ktorych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parking, droga utwardzona) w system
kanalizacji deszczowej,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, z terenow innych
niz wymienione w § 6 ust. 1, pkt 4, lit. b, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow
lub do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow deszczowych iinnych rozwigzan z zakresu zielonej
infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe lub napowietrzne,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci iurzadzen oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych alternatywne zrodta
energii do 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto i chtod:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ichtdéd z indywidualnych i lokalnych Zrédet na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ichldd z alternatywnych, ekologicznych zrddel ciepta i chtodu,
z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji
hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska,
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c) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej ichlodniczej, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn20, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu.

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna lub
napowietrzna.

§ 7. Tereny, dla ktoérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 8. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % dla wszystkich
terenow objetych ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren ushug turystyki oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1UT (o
powierzchni 0,64 ha) dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie uzupehiajace — tereny ustug handlu, ustug sportu irekreacji, ustug gastronomii, ustug
biurowych i administracji, ustug kultury irozrywki, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
teren parkingu, teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren zieleni urzadzonej,

2) ramach zagospodarowania terenu mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat, altan oraz zadaszen,
¢) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) tras rowerowych i pieszych,
f) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy : 0,8;
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy : 0,01;
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy : 35% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m ;
4) uksztaltowanie potaci dachowych:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°;

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasoéw, parkingdw oraz
terenéw biologicznie czynnych;

¢) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ wieloptaszczyznowe, w tym szklane, przekrycia o kacie nachylenia do 85° fragmentow
budynkow, tarasow, podcieni, parkingéw oraz terenéw biologicznie czynnych;

e) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu oraz dachy z nawierzchnia
ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
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5) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca ze stosowania
w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton;

6) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej polozonej poza granicami planu,
7) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §6 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony w cz¢$ci graficznej planu symbolem 1L (o powierzchni
0,71 ha) dla ktorego ustala si¢:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkg lesng urzadzen melioracji wodnych i drog
lesnych.;

2) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §6 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego CHREWT-"2" w gminie Czarna uchwalony uchwatg Rady Gminy w Czarnej Nr X1X/144/97
z dnia 30 grudnia 1997 r.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Borukalo
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLCHOWIEC "2"

©

SKALA 1:1 000

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXII/178/2025
Rady Gminy Czarna z dnia 16 grudnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/178/2025
Rady Gminy Czarna
z dnia 16 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.z 2023 r., poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Gminy Czarna stwierdza, ze: finansowanie, zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego OLCHOWIEC ”2”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi,

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Wojta Gminy
Czarna.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu

w przysztosci budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Borukalo
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/178/2025
Rady Gminy Czarna

z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 20003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6Zn.zm.).
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