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UCHWALA NR XXXV/705/2025
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie - w czes$ci [

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z20251. poz. 1153 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie — w czgéci I, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary o lacznej powierzchni okoto 18,78 ha, potozone na osiedlu
Dabrowskiego, w rejonie ul. Hetmanskiej i ul. Zeglarskiej, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu
miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:2000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czgSci graficznej planu miejscowego symbolami, dla ktorych ustala sig
nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) P — teren produkc;ji;
2) P-ZP — teren produkcji lub zieleni urzadzonej;
3) KDL - teren drogi lokalne;j.
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2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;
2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec:

a) przeznaczenie, ktoére moze, ale nie musi wystgpowaé na terenie, chyba ze przepisy szczegdlowe
niniejszej uchwaty stanowig inaczej,

b) przeznaczenie, ktore:

- moze wystepowaé w powiazaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okreslonym symbolem
w czeSci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu), w granicach jednej
dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub

- nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem w czesci graficznej
planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu) i moze wystepowac na odrebnej dzialce
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czeSci graficznej planu
miejscowego linig, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych funkcje uzytkowe
budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu, w szczego6lnosci:
cian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejSciem, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych,
ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegélowych;

4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkows okreslong zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
iobliczanie wskaznikow powierzchniowych ikubaturowych.”, zuwzglgdnieniem przepisow Prawa
Budowlanego w tym zakresie;

5) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita okre§long zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 —, Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych ikubaturowych.”, zuwzglednieniem przepisow Prawa
Budowlanego w tym zakresie;

6) powierzchni uzytkowej pokojow w ushugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztdw higieniczno-sanitarnych;

7) powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzacg do prezentacji
w szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki,

8) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, $wiadczone mieszkancom na poziomie
osiedlowym;

9) ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych $wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkow osadniczych;

10) ustugach ogdélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

11) komunikacji drogowej wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, zapewniajace
dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej, w szczegolnosci drogi wewngtrzne;

12) miejscach przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to
rozumie¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
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13) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzang z woda w naturalnym
lub sztucznym otoczeniu zieleni, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody,
w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

14) mpzp Nr 191/3/2010 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 191/3/2010 w rejonie ul. Hetmanskiej iul. Matuszczaka w Rzeszowie uchwalony uchwala Nr
XXX/572/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia
23 kwietnia 2012 r., poz. 949), ktory graniczy z obszarem objetym planem miejscowym;

15) terenie KDW.1, terenie P.1, terenie P.2, terenie P.3, terenie P.6, terenie P.7, terenie P.8 — nalezy przez to
rozumie¢ tereny wyznaczone w mpzp Nr 191/3/2010.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 5. Na obszarach objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego zakladu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, pod warunkiem zapewnienia bezpiecznych odleglosci, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska, zwigzanych z lokalizowaniem takich zaktadow.

§ 6. 1. Cze$¢ obszarow objetych planem miejscowym potozona jest w granicach:

1) obszarbw wymagajacych remediacji, wg rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

2) ztoza gazu ziemnego ,,Zalesie” (GZ4647);

3) obszaru iterenu goérniczego ,Zalesie” wyznaczonego decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
23 maja 2023 r., znak: DGK-WK-1.761.188.2022.BG,

—ktorych zasiegi oznaczone zostaly w czesci graficznej planu miejscowego.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Ustanawia si¢ ochron¢ konserwatorska:

1) budynkéw o cechach zabytkowych, oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego, dla ktérych
obowigzuje:

a) zachowanie: bryly i gabarytoéw obiektow, ksztattu dachow, w tym $§wietlikow dachowych, elewacji,
w tym detali architektonicznych, rytmu i wielkosci otworéw okiennych, podziatow stolarki okiennej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie regatow wysokiego sktadowania oraz budynkow pomocniczych, stuzacych
procesom produkcyjnym, jako przylegajacych do hal produkcyjnych, z wylaczeniem elewacji
frontowych budynkdw;

2) zasobow archeologicznych zwigzanych z wystepowaniem stanowiska archeologicznego Rzeszow 23 (AZP
104-76/4) wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych (nrrejestru: A-443 zdnia 23.12.1968r1.),
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego
i granicach planu miejscowego - obszar strefy konserwatorskiej nalezy zagospodarowa¢ zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére niesa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
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mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt 5;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym gazocigg wysokiego cisnienia), poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

4) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki istniejacych:
sieci, przytaczy oraz innych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym gazociggu wysokiego
ci$nienia), w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) budoweg oraz przebudowe, rozbudoweg, zmiane trasy lub lokalizacji, atakze rozbiodrke gazociagow
wysokiego cisnienia, dopuszcza si¢ w granicach stref kontrolowanych generowanych przez istniejgce
gazociagi, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu oraz pod warunkiem, ze strefy
kontrolowane od nowych przebiegdw gazociagdéw nie wykrocza zasiegiem poza strefy kontrolowane
istniejacych przebiegow gazociagdw;

6) budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;
7) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaty sanitarne grawitacyjne o srednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;

8) budowa irozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

9) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $srednicach nie mniejszych niz 32 mm;
10) budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

11) budowa irozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
1 napowietrzne linie Sredniego i niskiego napiecia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej, z zaktadowego
ujecia wod powierzchniowych poprzez sie¢ wodociggowa, ze zbiornikow przeciwpozarowych lub innych
zbiornikow speliajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami;

3) zaopatrzenie w wode do celow technologicznych ichtodniczych — zzakladowego ujgcia wod
powierzchniowych poprzez sie¢ wodociggowa lub z miejskiej sieci wodociagowe;;

4) odprowadzenie §ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — po
oczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej lub deszczowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

6) odprowadzenie wod pochlodniczych — poprzez zaktadowy kolektor wod pochtodniczych, o $rednicy
wynikajacej z potrzeb technologicznych, lecz nie mniejszej niz 150 mm, do zaktadowego ujecia wody lub
do rzeki Wistok, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

7) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdéw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji
deszczowej, przy czym dopuszcza sig retencje,

b) tereny zieleni — powierzchniowo po terenie lub z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bigkitno zielonej
infrastruktury,

¢) pozostate tereny — odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
odprowadzenie z wykorzystaniem rozwigzan biekitno zielonej infrastruktury;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub §redniego cis$nienia;
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9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej,

ciepla z wykorzystaniem gazu,

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnych Zrédet energii,
c) z agregatow pradotworczych.
§ 9. Gospodarowanie odpadami:
1) komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

2) pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny w granicach planu miejscowego stanowi czg$¢ wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego zespotlu przemystowego, powigzanego z uktadem drogowym zewne¢trznym — drogami
publicznymi: ul. Hetmanska, ul. Zeglarska (w granicach planu miejscowego teren 1KDL) i ul. Matuszczaka
oraz projektowang drogg publiczng, potozong poza granicami planu miejscowego, ltaczaca tereny
przemystowe z projektowang droga gtdwna (tzw. obwodnica poludniowa miasta) a dalej drogg ekspresowa
S-19;

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych — bezposrednia zterenéw komunikacji drogowej
wewngtrznej lub bezposrednia zul. Zeglarskiej, w zakresie okreslonym w przepisach szczegdlowych
niniejszej uchwaty.

§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalng liczbg

miejsc postojowych dla roweréw wedtug ponizszej tabeli:

.. . minimalna liczba
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub alternatywnie L. m¥n.1malna liczba miejsc
. . podstawa wskaznika miejsc do .
rodzaj ushugi parkowania postojowych dla
rowerow
. na kazde 100 m* powierzchni
ustugi handlu sklepy spreedazy 3,0 1,0
hurtownie bez sprzedazy na kazde 100 m? powierzchni 15 1.0
detalicznej uzytkowej ’ ’
ushuei rzemiedlnicze na kazde 100 m? powierzchni 30 10
& uzytkowej i ’
hotele, motele, pensjonaty na kazde 100 m? powierzchni 4,0 —
’ ’ uzytkowej pokojow ’
. . hostele, na kazde 100 m? powierzchni 20 B
ustugi turystyki domy wycieczkowe uzytkowej pokojéw ’
inne na kazde 100 m? powierzchni 30 B
uzytkowej ’
. .. na kazde 100 m? powierzchni "
ustugi gastronomii wéytkowe 3,0 10,0
na kazde 100 m? powierzchni 40 20
e, Kliniki. hosoici uzytkowej sal tozkowych ’ ’
szpitale, kiinikl, hospicja na kazde 100 m? pozostalej 20 B
ustugi zdrowia powierzchni uzytkowej ’
i pomocy spotecznej | przychodnie, na kazde 100 m? powierzchni
. . . . 4,0 1,0
gabinety lekarskie uzytkowej
domy dziennego pobytu, na kazde 100 m? powierzchni 20 1.0
warsztaty terapii zajgciowej uzytkowej ’ ’
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domy opieki, na kazde 100 m? powierzchni
. . . . 1,5 1,0
domy pomocy spoleczne;j uzytkowej sal tozkowych
placéwki opickunczo- na kazdych 10 zatrudnionych** 2,0 1,0
wychowawcze, domy dziecka
zlobki na kazdych 10 zatrudnionych** 3,0 1,0
; 5 - -
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchm 3.0 1.0
uzytkowej
.szkoiy wyzsze, centra na kazde 100 m? powierzchni
informacyjne, laboratoria ik . 1,0 20,0*
naukowo-badawcze uzytkowey
ustugi nauki domy studenckie, hotele na kazde 100 m? powierzchni 1.0 20
asystenckie uzytkowej pokojow ’ ’
; 5 - -
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchm 3.0 2.0
uzytkowej
3,0
; ; o >
przedszkola na kazdych 10 zatrudnionych 43 Kiss&ride 2,0
. . 3,0
3k ’ *
szkoty podstawowe na kazdych 10 zatrudnionych +3 Kiss&ride 20,0
. .. . 3.0
ustugi edukacji j ok > *
g ] szkoly ponadpodstawowe na kazdych 10 zatrudnionych +1 kiss&ride 20,0
internaty na kazdych 10 zatrudnionych** 3,0 20,0*
: 5 - -
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchm 3.0 2.0
uzytkowej
na kazde 100 osob mogqcych
stadiony, hale Jjednoczesnie przebywac 5,0 5,0
w budynku/obiekcie
ustugi sportu na kazde 100 0sob moggcych
. .. baseny, . .. .,
i rekreacji Kkrvie plvwalnic jednoczesnie przebywacé 5,0 5,0
fyte piyw w budynku/obiekcie
; > - -
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchm 3.0 5,0
uzytkowej
teatry, kina, na kazde 1 00 0sob mogqéych
sale koncertowe i audytoryjne Jjednoczesnie przebywac w 8,0 10,0
budynku
: > - -
ustugi kultury biblioteki i domy kultury na kazde 100 " powierzchni 3,0 3,0
i rozrywki uzytkowe]
na kazde 100 m? powierzchni
sale wystawowe, muzea e 3,0 3,0
wystawienniczej
; 5 : -
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchm 3.0 2.0
uzytkowej
éwiatynie, kaplice na kazde 1 QO m2 pqwzerzchm 3.0 1.0
uzytkowej
ter.en. ps}ug kultu domy zakonmne, plebanie na kazde 1 QO m2 pqwzerzchm 2.0 1.0
religijnego uzytkowej
inne na kazde 1 QO m2 pqwzerzchm 3.0 1.0
uzytkowej
. . , . . na kazde 100 m? powierzchni "
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego wiytkowe 3,0 5,0
; > - -
. budynki biurowe na kazde 100 m” powierzchni 2,0 20,0%
ustugi biurowe uzytkowej
i administracji budynki administracji na kazde 1 QO m pqurzchm 2.0 10,0%
uzytkowej
teren produkcji przemystowej na kazdych 10 zatrudnionych™* 1,0 1,0
teren produkcji energii na kazdych 10 zatrudnionych** 1,0 1,0
teren sktadéw i magazynow na kazdych 10 zatrudnionych** 1,0 1,0
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UWAGI:

1.* Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,/00 osob moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku’”.

2.#* [lekroé w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumieé 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

3.+... kiss&ride — nalezy przez to rozumieé wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych do krétkiego postoju, w ilosci okreslonej w tabeli.
4.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikéw i zaokraglona w gére do najblizszej liczby catkowite;.

5.Wskazniki nalezy stosowaé proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m2, a obiekt ma
powierzchnig uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

6.Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume miejsc do parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej
sal t6zkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

7.W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow art. 12 a ust. 2 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 13. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami: 1P i 2P —
teren produkcji, przy czym ustala si¢:

1) przeznaczenia uzupetiajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren obstugi komunikacji,

e) teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, cieplownictwa, gospodarowania odpadami;

2) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren elektrowni wiatrowej,

¢) teren przemyshu portowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 2P — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

2) w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, od strony
terenow komunikacji drogowej wewngtrznej lub terenow zieleni urzadzonej, z zastrzezeniem pkt 1;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2, z zastrzezeniem pkt 9 lit.
a tiret trzecie;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

5) udziat powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 70%;

6) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 35 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 50 m;

8) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 10;
9) zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych:

a) teren ustug:
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- charakter ustug — ustugi ogélnomiejskie, przy czym dopuszcza si¢ ustugi podstawowe jako
pojedyncze lokale w budynkach o innej funkcji lub ustug o innym charakterze,

- powierzchnia catkowita budynkéw o funkcji ustugowej, w granicach dziatki budowlanej, nie wigksza
niz powierzchnia catkowita budynkow o funkcji produkcyjnej i funkcji magazynowej, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 35% terenu
2P, do zagospodarowania wylacznie pod zabudowg ustugowa, przy czym ustala si¢ intensywnosc¢
zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,1,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana z terenami
komunikacji drogowej wewnetrznej, graniczacymi z terenami 1P lub 2P, przy czym szeroko$¢ drogi
wewnetrznej na terenach 1P 1 2P — nie mniejsza niz 5 m,

c)teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
komunikacji drogowej wewnetrznej, graniczacymi z terenami 1P lub 2P, lub ul. Zeglarska, przy czym:

- szerokosc¢ drogi dla rowerdow — nie mniejsza niz 1,5 m,
- szerokos$¢ drogi dla pieszych i rowerow — nie mniejsza niz 3 m,

d) teren obstugi komunikacji — parking, dla obstugi terenu przemyslowego, z mozliwoscia lokalizacji
miejsc postojowych dla terenow innych niz 1P i 2P, w tym terenow: P.1, P.2, P.3, P.6, P.7 1 P.§,

e) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na powierzchni nie wigkszej niz
10% powierzchni terenu 1P oraz terenu 2P, w dostosowaniu do zagospodarowania zwigzanego z funkcja
produkcyjng i ustugowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust.1:

1) dostep do drogi publicznej — z ul. Hetmanskiej, ul. Matuszczaka lub ul. Zeglarskiej, w tym w czesci
potozonej w granicach planu miejscowego, oznaczonej symbolem 1KDL, odpowiednio — bezposredni lub
poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, graniczace z terenami 1P lub 2P;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu naziemnym lub podziemnym,;

4) dla terenu 1P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenach oznaczonych w czesci graficznej
planu miejscowego symbolem 2P oraz na terenach: KDW.I, P.6, P.7 i P.8;

5) dla terenu 2P dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach oznaczonych w czesci graficznej
planu miejscowego symbolem 1P oraz na terenach: KDW.1, P.6, P.7 1 P.8.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1P-ZP —
teren produkcji lub zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢:

1) przeznaczenia uzupehiajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji, cieptownictwa, gospodarowania odpadami;

2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej,

¢) teren przemyshu portowego.
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2. Teren zieleni urzadzonej — zielen towarzyszaca zabudowie z mozliwoscig lokalizacji obiektow malej
architektury w formie: rzezb, obiektéw informacji przestrzennej lub miejskich form wodnych: oczka wodnego,
strumienia, fontanny lub ogrodu deszczowego.

3. Obiekty iurzadzenia produkcji energii stonecznej dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow
1 budowli.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki budowlane;,
dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
4) udziat powierzchni zabudowy — nie wickszy niz 70%;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 35 m, z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 50 m;
7) gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 5;
8) zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:
a) tereny ustug:

- charakter ustug — ustugi ogélnomiejskie, przy czym dopuszcza si¢ ustugi podstawowe jako
pojedyncze lokale w budynkach o innej funkcji Iub ustugach o innym charakterze,

- powierzchnia catkowita budynkéw o funkcji ustugowej w granicach dziatki budowlanej nie wicksza
niz powierzchnia catkowita budynkéw o funkcji produkcyjnej i magazynowe;j,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana z terenami
komunikacji drogowej wewngtrznej, graniczacymi zterenem 1P-ZP, przy czym szerokos¢ drogi
wewngtrznej na terenie 1P-ZP — nie mniejsza niz 5 m,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
komunikacji drogowej wewngtrznej graniczgcymi z terenem 1P-ZP, przy czym:

- szerokos¢ drogi dla rowerdw — nie mniejsza niz 2,5 m,
- szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na powierzchni nie wigkszej
niz 10% powierzchni terenu 1P-ZP, w dostosowaniu do zagospodarowania zwigzanego z funkcja
produkcyjng i ustugows.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust.1:

1) dostep do drogi publicznej — z ul. Hetmanskiej, ul. Matuszczaka lub ul. Zeglarskiej, w tym w czedci
potozonej w granicach planu miejscowego oznaczonej symbolem 1KDL poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, w tym graniczace z terenem 1P-ZP;

2) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu naziemnym lub podziemnym.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL —
teren drogi lokalne;.

2. Teren, oktorym mowa wust. I. nalezy zagospodarowac¢ pod poszerzenie pasa drogowego drogi
publicznej — ul. Zeglarskie;j.
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§ 16. Dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terendw potozonych w granicach niniejszego planu
miejscowego oraz terenéw objetych niniejszym planem miejscowym i mpzp Nr 191/3/2010, w ramach jednej
dziatki budowlanej (jednego terenu inwestycji), przy czym dla kazdego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania obowigzuja
ustalone dla niego w planie miejscowym: przeznaczenie izasady zagospodarowania, w tym wskazniki
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 17. 1. Traci moc uchwata nr XXX/572/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 191/3/2010 w rejonie ul. Hetmanskiej
iul. Matuszczaka w Rzeszowie opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia
2012 r., poz. 949), w czgsci objetej niniejsza uchwala.

2. W uchwale, o ktérej mowa w ust.1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: w § 12 wust. 4 pkt 2 lit. b, §
13ust. 4pkt21it. b, § 14ust.4pkt2lit. b, § 17ust. 4pkt2lit. b oraz § 18ust.4pkt3lit. b, §
19 ust. 4 pkt 2 lit. b, wyrazy w brzmieniu: ,, P.4, P.5” zastgpuje si¢ wyrazami w brzmieniu: ,,/P, 2P,
wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 362/1/2025 tereny przemystowe na
osiedlu Dgbrowskiego w Rzeszowie - w czesci I, uchwalonym uchwatg Nr XXXV/705/2025 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 16 grudnia 2025 r.”.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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i centra osiedlowe —=—— drogi klasy Z
i1 rejon zabudowy $rodmiejskiej Korytarze drogowe
E OBSZARY SZCZEGOLNYCH DZIALAR linie: kolejowe
= 7/ /7 obszary przestrzeni publicznych W ladewiska helikopteréw
/ //j obszary wymagajace przeksztaices INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
+ + + + ] ‘ﬁ\_ X} obszary wymagajace remediacii napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec 400 kv
SRODOWISKO napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec 220 kv
= - granice udokumentowanych 246z kopalin napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV
E granice terenéw gdrniczych odcinki skablowane linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kv
;E """""" granice obszaréw gdmiczych orientacyiny przebieg linii etektroenergetycznej 110 KV zasilajacej GPZ
= czynne odwierty gazowe gazociggl wysokiego dsnienia
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/705/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 16 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie - w czgsci I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkdéw wihasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) srodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV/705/2025
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 16 grudnia 2025 r.
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